Praambel: Y \
Die Stadt Zwickau erldsst, aufgrund des § 34 Abs.4 Satz 1, Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
sowie nach § 89 der Séachsischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes

vom 11.12.2018 (Séchs GVBI. S.'706) gedndert worden ist, nach Beschlussfassung durch den Stadtrat der Stadt Zwickau vom . , folgende Ergénzungssatzung:
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Satzung der Ergdnzungssatzung gemaR § 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fiir das Gebiet
der Stadt Zwickau, Gemarkung Pélbitz, nérdlich der Thurmer StralRe

TEILA PLANZEICHNUNG M1 :500 |

PLANZEICHENERKLARUNG

(Planzeichen gemaR § 2 PlanZVO)

1. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

@ nur Einzelhauser zulassig

R TR Baugrenze

§ 22 Abs. 2 BauNVO
§ 23 Abs. 3 BauNVO

2. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

ooooooooooom Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
%0000000008 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

3. Sonstige Planzeichen

=™ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
- der Erganzungssatzung

4. Hinweise oder Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

8,51
O MaRangabe in m
¥ 35,00
/ At Mind.Abstand parallel zur Grundstiickgrenze gem. § 5 (5) SachsBestG
3,00 ,
— Mind.Abstand parallel zur Grundstticksgrenze gem. § 6 SachsBO
5,00
— Mind.Abstand parallel zur Stralenbegrenzung der neu geplanten Stralke
gem. Abstimmung Tiefbauamt
1,50 .
ER— Mind.Abstand zur (Baum-) Kronentraufe gem. DIN 18920
Flurstucksgrenzen
184/a

Flurstiicksnummern

Bestandsgebaude

5. Hinweise oder Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
(nachrichtliche Ubernahme aus der Genehmigungsplanung "K6705 Erneuerung der
Thurmer Stralle zwischen Stadtgrenze Zwickau und Auerbacher Strafle")

Fahrbahn - Asphalt
Gehweg - Asphalt

Bankette - ungebunden

TEIL B FESTSETZUNGEN

1. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Innerhalb des Plangebiets sind nur Einfamilienhduser als Einzelhduser innerhalb der im Lageplan
gekennzeichneten (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Diese Baugrenze fur Gebgude und
Stellplatze befindet sich in 5,0m Abstand zur neu geplanten Strale.

2. Flachen fur Nebenanlagen sowie Flachen fir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
(§ 9 Abs 1 Nr. 4 BauGB

Fur jedes Grundstiuck sind innerhalb der Baugrenzen mindestens zwei Stellflachen fir Pkw
anzuordnen.

3. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache pf1 zur Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist mit Strauchern und Baumen
als Heister der Pflanzenauswahlliste in den angegebenen Qualitaten und angegebenen Anteilen
(Anzahl) als gestufte, frei wachsende Hecke zur Erweiterung des Bestands-Landschaftselementes
zu entwickeln, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Flache pf2 zur Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist mit Strauchern der
Pflanzenauswabhlliste in den angegebenen Qualitaten als zweireihige frei wachsende Hecke zur
Abschirmung zum Friedhof innerhalb der Unterschreitung der Schutzabstande von 35 m nach § 3
SéchsBestG zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der Umgrenzung enthaltene Gehoélze sind nach DIN 18920 vor Beeintrachtigung zu
schiitzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehélze sind zu ersetzen.
Pflanzenauswahlliste:

Baume i

4% Acer campestre (Feld-Ahorn) Hei. 125-150cm
4% Carpinus betulus (Hainbuche) Hei. 125-150cm
4% Prunus avium (Vogelkirsche) Hei. 125-150cm
Straucher

15% Corylus avellana (Haselnuss) v.Str. 4Tr. 40-100cm
13% Crataegus monogyna (Weildorn) v.Str. 3Tr. 60-100cm
20% Prunus spinosa (Schlehe) I.Str. 2Tr.  70-90cm
20% Cornus sanguinea (Gem. Hartriegel)  v.Str. 4Tr. 60-100cm
10% Rosa canina (Hunds-Rose) v.Str. 3Tr. 60-100cm
10% Rhamnus cartharticus (Kreuzdorn) v.Str. 3Tr. 60-100cm

Je Grundstiick sind mindestens vier mittelkronige, heimische Laubbdume (bspw. B&ume der o.g.
Pflanzenauswahlliste) oder Obstbaume (bspw. Kirschen, Apfel, Birnen) als Hochstamm,
Stammumfang 12-14 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Je Grundstick sind zudem mindestens 10 heimische Straucher (bspw. Straucher der o.g.
Pflanzenauswahlliste), vorzugsweise entlang der Grundstiicksgrenzen anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Heckenpflanzungen sind ausschlieRlich in freiwachsender Form zuldssig und kénnen
angerechnet werden.

Unmittelbar nach der Pflanzung von Gehdlzen im Sinne der vorangegangenen Festsetzungen ist
unaufgefordert durch den Grundstiickseigentimer eine Ausfihrungsmeldung an die
Stadtverwaltung Zwickau mit Fotodokumentation und Lageplan zu tibermitteln. Die griinordnerische
Festsetzung ist spatestens drei Vegetationsperioden nach Baubeginn umzusetzen.

Bei Weiterverkauf der Grundstticke ist der Kaufer schriftlich von seiner Verpflichtung zum Erhalt der
genannten Anpflanzung zu informieren.

4. Weitere nahere Bestimmungen Uber die Zulassigkeit von Bauvorhaben - Abwasserkonzept
(§9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

Aus dem Geltungsbereich durfen bis zum Erreichen des Stauziels in den einzelnen
Ruckhalteanlagen ein Gesamtabfluss von 10 I/s - 12l/s nicht Uberschritten werden. Es ist ein
zwangsentleertes Volumen von 3 m® pro 100 m? angeschlossene befestigte Flache zu realisieren.

Es ist ein Bauzeitverbot fur larmintensive Arbeiten fur AuRengewerke wahrend der Fortpflanzungs-,
Brut- und Mauserzeit (Ende April bis Ende August) einzuhalten.

Hinweise

Gutachten

Dem Bebauungsplan liegen folgende Gutachten bzw. Untersuchungen zugrunde:
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Entwasserungsantrag

Schutz des Mutterbodens

Gemaf § 202 BauGB gebuhrt dem Mutterboden besonderer Schutz. Er ist vor Beginn gesondert
zu lagern und nach Bauabschluss dem Gebiet sinnvoll wieder zuzuftihren. Sonstige nicht belastete
Erdmassen der Ablagerung oder des Aushubs sind nach Méglichkeit weitgehend im Gebiet
einzubauen bzw. zur Verwendung abzugeben.

Archéologische Denkmale

Auf die Genehmigungspflicht fir Bodeneingriffe gemaR § 14 Sachsisches Denkmalschutzgesetz
(S&chsDSchG) wird hingewiesen. Sollten im Zuge von BaumalRnahmen archaologische Funde wie
z.B. auffallige Bodenverfarbungen, GefaRlscherben, Knochen, Geréte aus Stein oder Metall,
Minzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen u.a. auftreten bzw. Scherben, Knochen, Metallteile
gefunden werden, sind geman § 20 SachsDSchG die Untere Denkmalschutzbehérde, Sitz:
Hauptmarkt 26, 08056 Zwickau, Telefon: 0375 834111 oder das Landesamt fur Arch&ologie, Zur
Wetterwarte 7, 01109 Dresden, Telefon: 0351 8926678 zu informieren. Auftretende Befunde und
Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige
Denkmalfachbehdrde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist.

Munitionsfunde

Das Plangebiet liegt im Bereich von Bombardierungen im 2. Weltkrieg. Mit Munitionsfunden und
Auffullungen von Bombentrichtern ist zu rechnen. Sollten bei der Bauausfihrung Kampfmittel oder
andere unbekannte K&rper gefunden werden, so sind die Arbeiten einzustellen. Die nachste
Polizeidienststelle ist sofort zu informieren.

Erdbebenzone

Das Stadtgebiet Zwickau ist der Erdbebenzonen 1 zuzuordnen.

Geodatische Festpunkte

Die geodatischen Festpunkte des amtlichen Lagebezugssystems sind zu schiitzen und zu
erhalten.

Erneuerbare Energien

Bei Gebauden und Anlagen sollte die Maglichkeit der Nutzung erneuerbarer Energien
(Photovoltaik, Solarkollekten) gepruft werden.

Radonschutz

Es ist nicht auszuschlieRen, dass im Plangebiet erhéhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft
auftreten kénnen. Zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung durch Zutritt von
Radon in Aufenthaltsrdume wird empfohlen bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz
vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurburo die radiologische Situation auf dem
Grundstiick und den Bedarf an SchutzmaRnahmen abklgren zu lassen.

angepasste Baugrunduntersuchung

Far das Plangebiet wird empfohlen, eine Baugrunduntersuchung durchzufiihren. Hydrogeologische
Untersuchungen (z. B. Klarung der Versickerungseigenschaften des Untergrundes) sollten in die
Baugrunduntersuchung integriert werden.

Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht

Far Bohrungen fur eine Baugrunduntersuchung besteht Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht
gegenuber dem LfULG.

Versickerung

Fur eine Versickerung von Niederschlagswasser tber Versickerungsanlagen in den Untergrund ist die
Erteilung einer wasserrechtlichen Erfaubnis durch die untere Wasserbehérde erforderlich. Die
Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist nachzuweisen.

Grundwasser

Wird bei Arbeiten Grundwasser angeschnitten, so ist dieser Sachverhalt der unteren Wasserbehérde
unverziglich anzuzeigen. Bei erforderlich werdenden Wasserhalterungs- manahmen ist eine befristete
wasserrechtliche Erlaubnis zur Entnahme einer bestimmten Grundwassermenge zu beantragen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flurstiicke im Geltungsbereich betreffs ihrer
Ubereinstimmung mit den Bestandsdaten des Liegenschaftskatasters wird mit Stand
vom AG\NQ\Q ........... bestatigt. Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung

Glauchau 17 72 A9

Landratsamt Zwickau/ Amt flr
Landliche Entwicklung und
Vermessung (Untere

Vermessungsbehérde)

Der Entwurf der Satzung wurde amdd ouﬂoﬁ gebilligt. Dabei wurde bestimmt die
Offentlichkeits- und die wm:oﬁamzcmﬂmp%m_ -§ 13 BauGB durchzuftihren.
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Der Offentlichkeit wurde gemaR § 13 Amv Nr. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB durch
die offentliche Auslegung in der Zeit <03m~w 2 S _u_mcw..oa 5 Gelegenheit zur
mﬂm__csm:m:::m Qmmmvm: O_m_n:Nm;_m m:no_ ﬁ Hmo_\:m_vm: vom mu {178 G eine Beteiligung
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Die Erganzungssatzung wurde <oB»m$%_“m Bwoowwg beschlossen und wird hiermit

ausgefertigt. Mw {¢ Ww,mw,
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Die Oberburgermeis »m::
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Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, wurden m:._vo..ﬁ.woﬁo:m:_u__o: bekanntgemacht. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die
Falligkeit und Erléschung von Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist amBA0.20in Kraft getreten.
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