Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4, Satz 1 Nr. 3 BauGB
Fir das Gebiet Zwickau — Gemarkung Oberhohndorf , Teilbereich siidlich
HelmholtzstraBe"

4, Weitere Hinweise
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Das Séachsische Oberbergamt Freiberg rdt zu einer bergbaulichen Erkundung der Fléche. Falls der
Verwahrungszustand des o0.g. Schachtes nicht erkundet wird, ist ein Bereich in einem noch
festzulegenden Sicherheitsabstand vom Schacht von jeglicher Bebauung freizuhalten. Der Abstand wird
von einem Fachkundigen (Ing.-Geologe/ Baugrundingenieur) festgelegt.

Der Umgebungsschutzbereich von Kulturdenkmalen ist entsprechend § 12 S&chsDSchG zu beachten.
Durch Kubatur, verwendete Materialien wie Klinker, Putz, Fachwerk, Schiefer und eine zurlickhaltende
Farbgebung sollen sich die neuen Wohnhduser in die ndhere Umgebung harmonisch einfiigen.

Die vorliegende Entwurfsplanung fiir die HelmholtzstraBe sieht die Herstellung einer geschlossenen
StraBenentwésserung vor. Eine Bordanlage zur Wasserfilhrung wird hergestellt. In diesem
Zusammenhang ist die Lage der Grundstlickszufahrten der Baugrundstiicke im Vorfeld der geplanten
BaumaBnahme durch die Eigentlimer mit dem Tiefbauamt abzustimmen.

Durch die geplante Neuanlage eines straBenbegleitenden Gehweges und die Herstellung regelkonformer
Bdschungsneigungen erstrecken sich hdhenmé&Bige Auswirkungen am siidlichen Fahrbahnrand bis in das
Plangebiet. Eine Abstimmung der perspektivisch geplanten Zufahrtssituation durch die Bauwilligen mit
dem Tiefbauamt ist dringend angezeigt.

Hinsichtlich der Entwadsserungsmoglichkeiten sind Abstimmungen der Bauwilligen mit dem
Abwasserentsorger  Wasserwerke  Zwickau GmbH (WWZ) bis zur Durchfilhrung der
StraBenbaumaBnahme im Bauabschnitt zwischen Bebelschule und Wilhelmschachtweg abzuschlieBen.

Eventuell erforderliche medienseitige ErschlieBungen fiir die Standorte miissen vor oder wéhrend der
geplanten StraBenbaumaBnahme erfolgen. Nach Fertigstellung der StraBenbaumaBnahme sind
planméaBige Aufgrabungen im neugebauten StraBenraum nicht mdglich. Die Durchfilhrung der
StraBenbaumaBnahme ist flir 2018 vorgesehen.

Das Problem der Niederschlagswasserentsorgung ist noch ungeklért. Hierzu ist deshalb im Vorfeld mit
dem Vorhabentrager, der WWZ und der unteren Wasserbehdrde abzustimmen. Zu beachten ist, dass
gemaB § 70 Séachsisches Wassergesetz (SdchsWG) der Abfluss des Niederschlagswassers infolge
Flachenversiegelung durch geeignete MaBnahmen wie durchlédssige Bodenbeldge auszugleichen ist.

Bei den KanalbaumaBnahmen handelt es sich gem. §55 Abs. 5 S&chsWG um eine anzeigepflichtige
BaumaBnahme. Fir die Bemessung sind die Werte des Kostra Atlasses DWD 2000 und keine
Zeitbeiwerte zu verwenden.

Sollten Erdwdrmesondenanlagen errichtete werden, wird darauf verwiesen, dass hierfiir die Erteilung
einer wasserrechtlichen Erlaubnis der unteren Wasserbehorde erforderlich ist.

Die betroffenen Landwirtschaftsbetriebe sind friihzeitig Gber die Planungen zu informieren. Bei einer
unmittelbar an landwirtschaftliche Nutzfldchen angrenzenden Bebauung kann es zu Konflikten zwischen
den betroffenen Birgern und der Landwirtschaft kommen. Die Bauwilligen wissen von dieser
Problematik. Es ist im &ffentlichen Interesse, die siidlich und &stlich gelegenen, an das Planungsgebiet
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen im Bestand zu erhalten. Die dazukommende Nutzung
Einfamilienhausbau muss auf die vorhandene Nutzung im Bestand Ricksicht nehmen und sich selbst
ausreichend schiitzen

Sollten bei der Bauausfihrung verdachtige kampfmitteldhnliche Gegenstdnde gefunden werden, so ist
die Bautéatigkeit unverziiglich einzustellen, der Séachsische Kampfmittelbeseitigungsdienst ist zu
kontaktieren (Tel. 0351-8501 6702) und die nadchste Polizeidienststelle ist zu informieren.

Die ausfiilhrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemdB § 20 Sachsisches
Denkmalschutzgesetz (S&chsDSchG) hinzuweisen.
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Der neu herzustellende Mischwasserkanal ist von einem ErschlieBungstréger zu realisieren bzw. durch
eine Bauherrengemeinschaft zu finanzieren. Ubergangsweise werden bis zum geplanten Anschluss an die
Abwasserleitung abflusslose Gruben eingesetzt.

Fir jedes Wohnhaus muss je ein separater Hausanschluss flr Trink- und Mischwasser hergestellt
werden.

Im geplanten Wohngebiet befindet sich eine Freileitung der Zwickauer Energieversorgung GmbH (ZEV).
Die Standsicherung der vorhandenen Freileitungsmasten ist zu erhalten. Kénnen die genannten
Bedingungen nicht eingehalten werden, ist ein schriftlicher Antrag zur Umverlegung zu stellen. Im Zuge
der BaumaBnahme ,Ausbau der HelmholtzstraBe" durch das Tiefbauamt der Stadt Zwickau ist
beabsichtigt, die vorhandene Freileitung zu verkabeln. Das neue Niederspannungsnetzkabel verlauft
zukiinftig auf der linken Seite der HelmholtzstraBe in Richtung Wasserturm.

Ansprechpartner ist Herr Loos (ZEV Strom), Tel. 0375 3541-262.

Fiir das Gebiet ist eine Versorgung mit Erdgas mdglich. Die Anbindung kann von der vor den
Grundstiicken verlaufenden Mitteldruckleitung aus erfolgen.

Wie bekannt, soll die HelmholtzstraBe grundhaft ausgebaut werden. Um nachtragliche Aufgrabungen zu
vermeiden, sollte die Art der Versorgung bis Deckenanschluss feststehen.
Ansprechpartner ist Herr Wiegandt (ZEV Erdgas), Tel 0375 3541-287,

Hinweise und Empfehlungen natirliche Radioaktivitét: Bei geplanten Neubauten sollte generell ein
Radonschutz vorgesehen werden oder von einem kompetenten Ingenieurbtiro die radiologische Situation
auf dem Grundstiick abkldren lassen. Ansprechpartner bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung
und Radonschutz ist die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft, Radonberatungsstelle,
Rajewsky-Str. 4, 08301 Bad Schlema, Tel. 03772 24214.

Prof.-Dr.-

Hinweise Geologie:

Allgemeine geologische Verhaltnisse im Plangebiet s. Begrindung, Punkt 3.4

Baugrunduntersuchung: Sofern im Plangebiet BaumaBnahmen vorgesehen sind und keine ausreichenden
Angaben zu den Untergrundverhéltnissen vorliegen (u.a. Schichtenaufbau, gesteinsphysikalische
Kennwerte, Grundwasserverhéltnisse) wird empfohlen, eine der Bauaufgabe angepasste
Baugrunduntersuchung in Anlehnung an die DIN 4020/DIN EN 1997-2 durchzufiihren. Ggf. erforderliche
hydrologische Untersuchungen des Untergrundes, sollten in die Bodenuntersuchungen integriert werden.

Regelungen zu Lagerstéttengesetz und Sachs, Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SdchsABG):
Wenn Bohrungen fiir eine Baugrunduntersuchung niedergebracht werden (z.B. fiir die Erkundung von
Hohlrdumen des ehemaligen Steinkohlenbergbaus) besteht Bohranzeige- und
Bohrergebnismitteilungspflicht gegentiber der Abteilung 10 (Geologie) des Landesamtes fiir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie (LfULG).

Die Stadt Zwickau wird gebeten, der Abteilung 10 (Geologie) des LfULG geologische Berichte und
Gutachten zu ilbergeben, damit darin enthaltene Geodaten in die Datenbank eingepflegt werden kénnen.
In diesem Zusammenhang wird auf § 11 SachsABG (Geowissenschaftliche Landesaufnahme)
hingewiesen.

Geodaten:
Schichtenverzeichnisse kénnen unter dem Link (geologische Aufschllisse in
http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/geclogie/16833.htm recherchiert werden.

Sachsen),

Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt in der Stadt Zwickau, die gemaB (8) der Erdbebenzone 1 und der geologischen
Unterklasse R (Festgestein, Fels) zugeordnet ist. Auf die DIN 4149:2005-4 (Bauten in deutschen
Erbebengebieten) wird hingewiesen.

Gemé&B DGUV Vorschrift 38, § 16 wird darauf verwiesen, vor Baubeginn einen Antrag auf Auskunft tber
den Verlauf unterirdischer Energieversorgungsanlagen der Netzregion Stid-Sachsen der MITNETZ STROM
zu stellen, bitte hierfiir den Lageplan mit rot eingetragenen Grenzen des Bauvorhabens zweifach
einreichen, Ansprechpartner in Stollberg ist Herr Krug, Tel. 037296 979-109.

Vor der Ausfiihrungsphase von Tiefbauarbeiten wird gebeten, die mit der Ausfiihrung beauftragten
Firmen auf ihre Erkundungspflicht (Schachtscheine) bei der zustdndigen Planauskunft: Fax
0391/580219965 oder per E-Mail: planauskunft.mitteost@telekom.de. Das Betreiben und die
Zugéngigkeit der Anlagen miissen wihrend der Bauphase uneingeschrankt maglich sein.




