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1.ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9(A)1Bouc3

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE §4 BAUNVO
MISCHGEBIETE §6 BAUNVO

GEWERBEGEBIET §8 BAUNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, § 9 ABS. 1 NR. 1, BauGB

BESTEHENDE WULLDEPONIE m / | ..
510 \ J/_/K ® DACHAUFBAUTEN SIND ZULAESSIG

GESCHOSSFLACHENZAHL (6F2)
0.8 GRUNDFLACHENZAHL (GR2)

. e e “ JAHL DER VOLLGESCHOSSE (2) ALS HOCHSTGRENZE

J. BAUWEISE, BAULINEEN, BAUGRENZEN, STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
§9ABS.1 NR.2 BauGB, §§22 U. 25 BAUNVO

OFFENE BAUWEISE

FIRSTRICHTUNG

BAUGRENZE

SATTELDACHER
VON 30° BIS MAX. 48°

7 -

I+ 569/ WIESE

04| (D)
0

&
=
5
s, 783

BESTEHENDES

REGENRUCKHALTEBECKEN
AUSSERHALB DES BEBAUUNGSPLANES

4. UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

A. Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

/ . : . / \ 4 JEICHENFRKLERUNG N 4

Baugesetzbuch (BouGB) i..F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGB. I, S. 2253)
gednd. durch Gesetz vom 25.07.1988 (B6B. | S. 1093)

Baunutzungsverordnung (BauhVO) 1.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01,1990 (BGBI. |
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991)

Sichsische Bauordnung (Sachs.B0.) i.d.F. der Bekanntmachung der Neufassung
vom 19.07.1392

B. Festsetzungen zum Bebouungsplan

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:
. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BouGB und §§ 1-23 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB und §§ 1-15 Bauvo)
Es qelten die Eintragungen im Lageplan

2. Moss der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BouGB und §§ 16-21a BauhVO)

§ 9, BouGB

SICHTWINKEL
20m-ABSTAND VON D. BUNDESSTRASSE OHNE JEGLICHE FORM D. BEBAUUNG

M SN o

5. VERKEHRSFLACHEN § 9 ABS T,NR 11 UND ABS 6, BauGB

DIF AUFTEILUNG DER OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE IST UNVERBINDLICH
GERWEG

BESTEHENDES
FREIBAD

E SN BEGRENZUNG DES DFFENTLICHEN VERKEHRSRAUNES
ANy, 45 B > =STRASSENBEGRENZUNGSLIVE

OFFENTLICHE PARKFLACHE

"'ltl

183
39

| | '-: il ; ; ?EE

6 RAUPTVERSORGUNGSLEITUNG
(§5 ABS.2 NR.4 UND ABSA4 , §9 ABS.1 NR.13 UND ABS.6 BauGB)

|
f f: | ! g _ 4 MIT PARALLELEM LETUNGSRECHT IM PRIVATEM BEREICH
|

a <— OBERIRDISCH / UNTERIRDISCH

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN § 9 ABS. 1 NR. 12 BauGB
FLACHE FUR TRAFOSTATIONEN

(STANDORTE WERDEN M ZUGE DER UMLEGUNG FESTGESETZ)
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A a2 2 1 %, i | N 3 . F
E = q i B , .
i i ool = 1, | B
. = ol 1 i ; |
L E.E | . ! ; {
i M . i " ¢ 1
o b = T ) |
R |

ESE ) _ [} |
.x { -‘"_ “-_' ) N vy %, 586 = 8. OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN § 9 ABS 1 NR. 15 BauGB

93 1992 VERKEHRSGRUN

.L
-

365

g3 10. UMCRENZUNGEN VON FLACHEN ZUN ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON
.-; 2, BAUMEN UND STRAUCHERN. §9,ABS.1.NR.25 (A) UND ABS.§ BauGh

v/ ¥ | ey, S Ll cooooog)  FLACHE ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN
Yy el | 584 coooocoel JE 100 m?2 NICHT UBERBAUTER GRUNDFLACHE IST EIN HOCH-

el TER Yy | 3 STAMNIGER LAUBBAUM 2U PFLANZEN

i 11, PFLANZBNDUNG UND PFLANZGEBOT FUR BAUME, (§ 9Abs.1 25 BouG)
PFLANZBINDUNG FUR BAUME

PLANZGEBOT FUR BAUME

A0\ \ S R L 10.00m
| [ ,_"- 3 1 : ;"_:"" ? 1C. mn

9, ABS 7/, BauGR

I M S A e A A A iy 53 . )
V4N E T e T/& | E:h 12. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
==l

13. ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

N LA /DP o 591 78§ 1, ABS.4, § 16, ABS5 BAUNVO

57 . \ XXX 14, ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER FESTSETZUNGEN

v < | 15 FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

3 i

e O THMACS00 m ey oem NUTZUNG | MAYIMALE TRAUFHOHE
06 CRUNDFLECHENTAHL | GESCHOSSFLICHENZAHL

AUSGLEICHSFLACHE FUR
j FLACHENVERBRAUCH DER B 93 50 0 BAUNEISE (OFFEN)

D , BZW. GEN. DACHER DACHFORM, DACHNEIGUNG

“ 393 N 1997 BIS MAX 48°

BERTHELSDORF

MAXIALE: TRAUFHOHE: - HOHENUNTERSCHIED ZWISCHEN

TH MAX 9.00 SCHNITTPUNKT DER VERLANGERTEN AUSSENFLACHE
DER AUSSENWAND MIT DER AUSSENFLACHE DER DACHHAUT

o

INAARRART

UND DER ERDGESCHOSSROHFUSSBODENHOHE (EFH)
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16. HIWEISE
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o——o  BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
GEPLANTE GUNDSTUCKSGRENZEN
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2.1 Entsprechend den Einschrieben im Lageplan.

2.2 £s sind maximale Traufhohen festgesetzt und im Lageplan eingeschrieben.
Traufhohe: Hohenunterschied zwischen Schnittpunkt
der verlangerten Aussenflache der Aussenwand mit der Aussenflache der Dachhout
und der Erdgeschossrohfussbodenhihe (EFH)

3. Bouweise (§ 9 (1) 2 BauGB und §22 Bauhv0)

s gelten die Fintraqungen im Lageplan.
0 = offene Bauweise gem. § 22 BaullV)

4. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

ts gelten die im [Ageplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen = Gebdudehauptrichtungen
5. Uberbaubare und nicht dberboubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) 2 Bau6B, § 23 BaulV0)

5.1 Es gelten die Eintragungen im Lageplan.

5.2 Garagen und iberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

B. Sichtfelder (§ 9 (1) 10 BauG)

Die Sichtfelder sind von jeder sichthehindernden Nutzung freizuhalten.

Bepflanzungen und Einfriedunqen diirfen eine Hohe von max. 0.70 m dber Fahrbahn nicht Gberschreiten.

Entlang der Bundesstrafe B33 ist ein Schutzstreifen von 20.00m Breite von jeder
Bebauung freizuhaltenAuf diesen nicht bebaubaren Flachen diirfen Nebenanlagen
1.5.v.§ 14 BauNVO, sowett sie Gebaude sind, nicht zugelossen werden.

7. Sonstige von der Bebauung freizuhatende Fiichen (§ 9 (1) 10 BouGB)

o

1.1 Die nicht iiberbaubaren Fldchen zischen Strﬂssenbegrenzungsl1nre und Gebéude (Housvorbereiche)
dirfen im Ml nicht als Arbeits— oder Lagerflachen genutzt werden. Sie miissen als Grinflachen
qrtnenisch angelegt und unterhalten werden.

1.2 Stellplatzfiachen sind im in Ziff. 7.1 beschriebenen Bereich zulasm?
Sle sind zu bedqrunen (2.8. Rasengitersteine, Schotterrasen, Rasen %enpfluster]
Stellplatze sind in Parktaschen zusammenzufassen,ouf mox Stellplatze ist ein hochstammiger
einheimischer Lnubbuum 2u pflonzen, dessen offene Baumscheibe eine Mindestfldche
von 12 m2 aufzuweisen hat.

8. Strafenbeleuchtungsmasten, Verteilerkdsten (§ 9 (1) 13 BauGB)

Die Gemeinde ist berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken Straffen-

beleuchtungsmasten und Vertellerkdsten von Fernmeldeanlagen hin-
ter der Gehwegsgrenze bzw. Strafenbegrenzungslinie zu erstellen.

9. Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte (§ 9 (1) BauGB)

9.1 Die mit Letungsrecht zu belastenden Flichen dirfen nur mit flach—

wurzelnden Anpflanzungen oder mit leicht zu beseitigenden Befesti—
qungen versehen werden.

10. Flachen fiir dos Anpflanzen und zur Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstiger Bepflanzung (§ 9 (1) BauGB)

10.1 Zur Einfigung in die Londschafl, zur optischen Cliederung und als
Emissionschutz (Staub, Ldrm) werden Pflonzgebote (Hochstimme aus
heimischen Loubgehdlzen) sowie Gebote zu deren Erhaltung fiir die
in Ziff. 7.1 festgeleqt. Auf diesen im Lageplon dargestellten
Pflanzflachen sollen auf je 100 m2 mindestens 2 hochstammige, ein-
heimische Laubbdume qepﬂﬂnz* werden.

10.2 Entsprechend dem schematischen Planeintrag sind Einzelbdume (hoch-
stimmige einheimische Laubgehdlze) und Bilsche zu pflanzen.
Vom eingetragenen Standort kann zur Anpassung an die drtlichen
Gegebenheiten geringfiigig abgewichen werden.

10.3 Unabhangig von Ziff. 10.1 und 10.3 ist je 200 m2 nicht iberbauter
Grundstiicksflache ein hochstammiger, einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

1. Aufschiittungen (§ 9 (1) 26 BauGB)

Die Gemeinde ist berechtigt, Boschungen im Rahmen der Strafenbou-
mafnahmen in die Anliegergrundstiicke einzulegen, die spater durch
die Gelandeangleichung wieder ertfallen konnen.

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 83 SACHS. BO. i.V.m. § 9 (4) BouGB
1. DACHGESTALT

1.1 DACHFORM UND DACHNEIGUNG SIEHE EINTRAGUNGEN IM LAGEPLAN (ALLE)
1.2 DACHEINDECKUNG: DIE DACHEINDECKUNG IST NUR MIT NATURROTEN

ZIEGELN ODER BETONDACHSTEINEN ZULASSIG. (NUR BEI WA)

1.3 DACHAUFBAUTEN: (NUR BEI WA)

DACHAUFBAUTEN DURFEN IN DER SUMME DER EINZELAUFBAUTEN HOCHSTENS

DIE HALFTE DER GEBAUDELANGE EINNEHMEN
DIE EINZELLANGE DER

N

/

DIE DACHAUFBAUTEN SIND MIT DEMSELBEN MATERIAL ZU DECKEN WIE
DAS GEBAUDEHAUPTDACH.

DIE UNTERKANTE DES DACHAUFBAUS MUB MINDESTENS 0.9 M UBER DEM
SCHNITTPUNKT 0G-DECKE/DACHHAUT LIEGEN, DIE OBERKANTE DES
FENSTERSTURZES DES DACHAUFBAUS DARF BIS MAXIMAL 2.20 M UBER SCHNITT-
PUNKT 0G-DECKE/DACHHAUT LIEGEN,

DER SEILICHE ABSTAND BIS ZUR AUSSENKANTE DER GIEBELWAND MUSS
MINDESTENS 0,70 M BETRAGEN; DES WEITEREN MUSS ZWISCHEN 2
DACHAUFBAUTEN EINE DACHFLACHE VON MINDESTENS 1,40 M BREITE

SICHTBAR SEIN.

STEHGAUPEN:

FUR DIESE GAUPEN WIRD DIESELBE
DACHNEIGUNG WIE BEIM HAUPTGEBAUDE FESTGESETZT. EINE UNTER-

SCHEDLICHE AUSFUHRUNG ST NICHT ZULASS(G.

DIE MAXIMALE HOHE SENKRECHT GEMESSEN VON DER DACHOBERFLACHE
BIS ZUM FIRST DER GAUPE DARF DAS MASS VON 2.50 M NICHT
UBERSCHREIEN. ( GILT NUR BEI WA )

1.4 DACHUBERSTANDE

DIE HAUPTGEBAUDE MUSSEN IM WA U. MI MIT DACHUBERSTAND VERSEHEN WERDEN.

ER SOLL AN DEN TRAUFSEITEN MINDESTENS 0,30 M,
AN DEN GIEBELN MINDESTENS 0,20 m BETRAGEN.

). GFBUDFCESTALTUNG

2.1 DIE GEBAUDE SIND ENTWEDER ZU VERPUTZEN ODER MIT HOLZVER-
SCHALUNGEN 2 VERSEHEN. (ALLG. WOHNGEBIET)

2.2 GRELLE FARBEN UND SPIEGELNDE MATERIALIEN SIND NICHT ZULASSIG
2.3 MATERIALIEN, DIE EINEN NATURLICHEN WERKSTOFF IMITIEREN SIND
NICHT ZULASSIG.

J. Gebaudehohen

Die Erdgeschogfufbodenhhe (EFH) wird im Einzelfall von der
Bourechtsbehorde festelegt.
Dort wo angegeben mufl die EFH 0,5m iber STRafenniveau fiegen.

4. Einfriedungen

Einfriedungen sind bis 1.50 m Hohe zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen
bei begriindeter Notewendigkeit Einfriedungen mit groferer Hohe zu-
gelassen werden. Zugelassen sind offene und lebende Finfriedungen.

0. Gelandeqestaltung

5.1 Der natirliche Gelandeverlouf dorf nicht wesentlich verandert werden.
Ale Geldndevertinderungen (Abhub, Auffillungen) sind in den Bauein-
qabeplanen deutlich ablesbar und auf Meereshdhe bezogen im vorhandenen
und geplonten Zustand darzustellen (Geldndeprofile).

5.2 Gelandeveranderungen miissen den Gelandeverhdltnissen auf den Nach-
bargrundstiicken entsprechen bzw. angepasst werden.

6. Werbeanlagen

0.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

6.2 Werbeanlagen sind nur an Gebauden auf der Fassade bis zur
Hohe der Traufe zuldssig.

6.5 Beleuchtete Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht
sind nicht zuldssig.

6.4 Entlang der Bundesstafe ist in enem Abstand von 40m keine Werbeanlage
2uldssig.
Entlang der Bundesstrafe ist das Bundesfernstrafengesetz zu beachten.

. HINWEISE

1. Anfallendes Aushubmaterial sollte nach Moglichkeit wieder im
Baugrundstiick eingebaut werden, wobei ein sparsamer und sorgsamer
Umgang mit Oberbaden (Mutterbﬂden § 202 BGUGB) anzustreben ist.
Uberschusmqer kulturfahiger Unterboden sollte einer Verwendung
auf Rekultivierungs— und Landschaftsbauflachen zugefiihrt werden.

1. Im Wa darf die Hausentwdsserung nur ab UK Kellerdecke abgefiinrt werden.

Bel tieferliegenden Abwassereinrichtungen mug eine Hebeanlage eingebaut werden.
Bei der Entwdsserung der Einzelgrundstiicke 1st die DIN 1986 zu beachten.

DER GRUNORDNUNGSPLAN IST BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES
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2. DIE FRUHZEMIGE BURGERBETEILIGUNG NACH § 3 ABS. 1 SATZ 1 BAUGB IST Mﬁd&%

3. DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT AMM,! DEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS MIT

. DER BEBAUUNGSPLAN, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND

. DIE GENEHMIGUNG DIESER BE BAUUNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND AUS

. DIE BEBAUUNGSPLANSATZUNG, BESTEHEND AUS DER PALNZEICHNUNG

. DIE ERTEILUNG DER GENEHMIGUNG DES BEBAUUNGSPLANS SOWIE DIE STELLE, BEI DER

\_

~

1:1000

1. AUFGESTELLT AUFGRUND DES AUFSTELLUNGSBESEHEUSSES DER GEMEINDEVERTRETUNG
Vou A%.092

DIF ORT(BLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSTS 5

DURCH hUSHANG AN DEN BEKANNTMACHUNGSTAFELN VOM22:2:.. BS ZUN24.93.92
/DURCH ABDRUCK IN DER .

(ZETTUNG/M AMTLICHEN VERKCNDUNGSBLATT) AN . ... ERFOLT,

DURCHGEFUHRT WORDEN. /AUF BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG VOM %ﬁ
IST NACH § 3 ABS. 1 SATZ 2 BAUGB VON DER FRUHZEITIGEN BURGERBETEILIGUNG
ABGESEHEN WORDEN:

SECRUIDUNG BESCHHOSSLN UND 7UR AUSLEBNG BESTIT.

4. DIE ENTWURFE DES BEBAUUNGSPLANS, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG

(TEIL AJ UND DEM TEXT (TELL B), SOWIE DER BECRUNDUNG HABEN IN DER ZET
VOMZZ, 4. 8IS ZUNZ2:44% WAHREND FOLGENDER ZETTEN (TAGE, STUNDEN)

NACH § 3 ABS.2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.DIE AUSLEGUNG IST MIT DEM HINWEIS,
DASS EEDENKEN UND ANREGUNGEN WAHREND DER AUSLEGUNGSFRIST VON JEDERMANN
SCHRIFTLICH ODER ZUR NIEDERSCHRIFT YORGEBRACHT WERDEN KONNEN, AM ...

N ... . /ZEITUNG ODER AMTLICHES VERKUNDUNGSBLAW

— BE] EKANNTMACHUNG DURCH AUSHANG: IN DER ZET VOM 2. BlS UM M

DURCH AU%J&NG ORTSUBLICH BEKAyNTGEMﬁCHT WURDEN
¥4, daew Qbsl-s/ by ©2.0k.4

DEM TEXT (TEIL B), WURDE AM MI VON DER GEMEINDEVERTRETUNG ALS
SATZUNG BESCHLOSSEN. DIE BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSP
WURDE MIT B[SCHLUSS DER GEMQNDEV[RTRETUNG VOM 4‘ O3, GEBILLIGT.

ﬁh-il:%;ﬁ'y:&r Qome 98,049

O i iy

SIEGELABDRUCK:

DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), WURDE MIT
VERFUGUNG DER HOHEREN VERWALTUNGSBEHORDE VOM 44.44.93 AZ: :54.2:51251-2-1|sude
— MIT NEBENBESTIMMUNGEN UND HINWEISEN - ERTEILT.

(TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), WIRD HIERMIT AUSGEFERTIGT.

ORT, DATUM SIEGELABDRUCK:

UNTERSCHRIFT DER BURGERMEISTER/OBERBURGERMEISTER:

DER PLAN AUF DAUER WAHREND DER DIENSTSTUNDEN VON JEDERMANN EINGESEHEN
WERDEN KANN UND UBER DEN INHALT AUSKUNET ZU ERHALTEN IST, SIND AM ........

IN s (ZETUNG ODER AMTLICHES VERKUNDUNGSBLATT

— BE| BEKANNTMACHUNG DURCH AUSHANG: IN DER ZEIT VOM ............. BIS ZUM ......
DURCH AUSHANG — ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN. IN DER BEKANNTMACHUNG

UND VON MANGELN DER ABWAGUNG SOMIE AUF DIE RECHTSFOLGEN (§ 215 ABS. 2 BAUGB)
UND WEITER AUF FALLIGKEIT UND ERLOSCHEN VON ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN

(66 44, 246 A ABS. 1 SATZ 1 NR. 9 BAUGB) HINGEWIESEN WORDEN.

DIE SATZUNG IST AM ...ccccccevceeee INKRAFT GETRETEN:

ORT, DATUM SIEGELABDRUCK:

UNTERSCHRIFT DER BURGERMEISTER/OBERBURGERMEISTER:

AUFGST.15/04/92 GEA. 29/01/93  am
PLANUNGSGRUPPE ROFF UND PARTNER

(ARL-STRASSE
) - 7140 LUDWGSBUR%%

/




