GEMEIDNDE CROSSEN bei Zwickau

BEBAUUNGSPLAN " GEWERBEGEBIET™"

Begriindung (§ 9 Abs. 8 BauGR)
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1. AnlaB der Planung

. Crossen - im Norden von Zwickau gelegen, war bis 1990 eine starke

Einpendlergemeinde, die fiir die Region ca. 2500 — 3000 Arheits-
pldtze bot. Durch den Zerfall der GroS8betriebe Wismut und Zell-
stoff steht dieses Arbeitsplatzpotential nicht mehr zur Verfiigung.

Durch den Verlust dieser Arbeitspldtze ist die Region stark be-

" troffen.

In Crossen betrdgt die Arbeitslosigkeit mehr -als 15 %. AuBerdem sind
die Standorte beider Betriebe durch Riickstidnde der Uranerzaufbe-
reitung éo stark kontaminiert, daB eine unmittelbare Umplanung und
Umnutzung ohne eine ordnungsgemdBe Aufbereitung der Boden nicht mog-
lich ist. Fir diese Recyclingtétigkeit'kann mit einem Zeitraum von
15 - 20 Jahren gerechnet werden. Durch den Wunsch der Gemeinde
Crossen soll auf diesen.Grundstﬁcken keine gewerbliche Nutzung

mehr erfolgen, sondern die Flichen sollen als Griin~ und Ruhezonen
ausgewiesen werden.

Bereits in der neuen Kreisentwicklungskonzeption des Landkreises
Zwiékau ist auf Seite 184 flr Crossen und Mosel festgelegt}

1.1. Ansiedlung und Ausbau von Industrie und Gewerbe mit iber-

regionaler Bedeutung

1.2. Ergénzung des Wohnangebots im Sinne der Eigenentwicklung

1.3. Sicherung Okologisch bedeutsamer Grinbereiche

Durch die rege Nachfrage von Gewerbetreibenden nach von Altlasten
freiem Bauland flir Erweiterungen durch Auslastung der Betriébs-
kapazitdten oder fir Neugriindung von Betrieben in Crossen. ist es
sinnvoll fiir Crossen und die Regicn, dieses Gewerbegebiet zu planen.
Desweliteren ist die Nachfrage gestdrkt durch die unmittelbare Nach-
barschaft zur Grofstadt Zwickau. Mit der Ausweisung dieses neuen

Gewerbegebietes soll:

- das Arbeitsplatzangebot flr die Region verstdrkt werden ‘

- das Wohnungsangebot verbessert werden

- die kontaminierten Gebiete als Griinzonen der Natur zuriick-

gegeben werden.



2. Ziel und Zweck der Planung

Flr die B 93 von Zwickau nach Meerane, die jetzt westlich des
Ortes Crossen verldauft, soll eine neue 4spurige Trassenfihrung

ab Mai 1992 ostlich des Ortes gebaut werden. Bis zu dieser neuen
StraBe hin soll die Ortserweiterung Crossen erfolgen. Die be-
stehende Bebauung des Ortés wird in norddstlicher Richtung mit
allgemeinen Wohngebietsflichen arrondiert, bevor die Gewerbege-
bietsfldchen anschlieBen. Zwischen Wohngebiets- und Gewerbegebiets-—
fléchén wird zur Pufferung ein Girtel von Mischgebieten eingefiigt.
Durch ausgedehnte Gewerbegebietsflidchen soll ein erweitertes Ar-
beitsplatzangebot fiir die Gemeinde erreicht werden und zu einer
Kriseﬁsicherheit des Arbeitsmarktes beitrggen. Die Fldchen des
allgemeinen Wohngebietes sollen der Nachfrage‘nach Wohnraum
Rechnung tragen. Die nordostliche Lage der Gewerbegebietsfldchen
zum Ort ist planerisch richtig, da sie entsprechend der vor-
herrschenden Hauptwindrichtung éventuell aufkommende Emissionen
von der Gemeinde fernhdlt. Eine Hohenbeschrankung der maximalen
TraufhShe auf 9 m /HShenunterschied zwischen Schnittpunkt der
Qerléngerten AuBenflache der AuBenwand mit der AuBenfldche der

Cachkante und der ErdgeschoBrohfuBbodenhshe (EFH)/ gewdhrleistet

eine Einbindung in die Umgebung.

3. Auswirkungen

Das Baugebiet wird nach Fertigstellung der Nordabfahrt der B 93

in den Ort Crossen zum wichtigen Ortseingang. Ein 10 m-breites
Pflanzgebot (je 100 m2 sind zwei hochstdmmige Laubbiume zu pflanzen
und heimische Strducher) schirmt die Baugebietsfldchen zur offenen
Feldflur ab. Nach der Abfahrt von der B 93 begleitet das Pflanz-
gebot die Strafle in Richtung des Ortes Crossen bis zu dem Gringiirtel,

der das Gewerbegebiet teilt und auflockert. In diesem Griinglirtel

liegt auch ein Freibad, kleine Teiche und ein Feuchtbiotop.
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Ein weiterer Grinzug liegt an der SammelstraBe zwischen Misch-

und Gewerbegebiet als Freihaltetrasse flir die StraBenbahn, die
Zwickau mit seinen ndrdlichen Vororten verbindet. Die Trassenfiih—
rung der St;aﬁenbahn (z. Zt. wurden mehrere Alternativen angeboten)
wird mit diesem Bebauungsplan festgelegt. Die bestehenden elektri—

schen Freileitungen, die das Gewerbegebiet zerschneiden, werden verlegt.
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4. Planstatistik

Fléche des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes

Bebaubare Flache des allg. Wohngebietes

Bebaubare Flidche des Mischgebietes

Bebaubare Fldche des Gewerbegebiectes

Offentliche Verkehrsflichen
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23,40 ha
4,20 ha
4,80 ha

12,20 ha

2,20 ha
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