der Gemeinde Rottmannsdorf 9501 Rottmannsdorf. den 18.02.

Rat : 18/01

Krais Zwidu:u
Ref A Zows Nr. sbEiXXX 783308

Satzung iliber einen Bebauunsplan

-

Satzung der Gemeinde Rottmannsdorf itber den Bebauungsplan Nr. 01

fir das wonnungsnaugenlet (zwischen Gemeindeamt und Miihlenweq)
BBP 01

Aufgrund des § 10 (bei Festsetzungen iiber die Erhaitu
Anlagen: "Aufgrund des 5§ lO und 172"} des 3augesetzi
Fassung wvom 8. Dezember 1986 (BGBl. I, S. 2252), zua.ew geander+
durch Anlage i, Kapital XIV, Abschnitt II, Nr. 1 des
Einigungsvertrages .vom 31. August 1990 in Terbindung mit Artikel
1l des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBLl. 1990, II, s. 88s,
1122), / Bei Aufnahme drtlicher Bauvorschriften als Festsetzungen
in den Bebauungsplan: "sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20.
Juli 1990 (GBl. I, ¥r. 50, 2. 929)" / wird nach BeschluBfassung
durch die Gemeindevertretung vom 18.02.92 und mit Genehmigung der
héheren Verwaltungsbendérde folgende Satzung iber den Bebauungs-
plan XNr. 01 f£ir  das Wohnungsbaugebiet bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung
Maﬂstgé‘l : 500
Zeicﬁenerkiéruné
Festsetzungen nach dem BauGB

Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnunge@y
. 7

tralenquerschnitte

Teil B =~ Text

p-

siehe Anlage

i Sat"ungsue\* Seite 1/1 -
Anlage 2 Zr -

lauterungen Seit
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Satzung

Reines Wohngebiet der Gemeinde Rottmannsdorf
BBP 01 (WR)

Inhalt des Bebauungsplanes

riir das Gebiet innerhalb des in der Bebauungsplanzeich-
nung dargestellten Geltungsbereiches der Gemeinde RotTT-
mannsdorf im Landkreis Zwickau gilt der von der Planungs-
gruppe Sid Niederlassung Zwickau Walter Rathenau Str. 30
ausgearbeitete Bebauungsplan vom 18.02.92 zusammen mit
den nachfolgenden Festlegungen.

Art der baulichen Nutzung
Das Baugebiet wird als reines Wohngebiet § 3 Abs. 1 und

2 der BaulNVO festgesetzt.
Entsprechend § 1 Abs. 6 der BauNVO sind die unter § 3

Abs 3 beschriebenen Ausnahmen im WR zugelassen.

.MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) 0,4
Geschossfldchenzahl (GFZ) 1,3

Diesé Werte dlirfen nicht ﬁberséhritten werden.
Zahl def Vollgeschosée

1. Die Bebauung im Teilnutzungsbereich Gemeinde-
zentrum-3 Geschosse

(Im Erdgeschef mit Versorgungseinrichtungen)

2. Im Teilnutzungsbereich
Eigenheimbau-2 Gescihiosse

3. Das ausgebaute DachgeschoB gilt als Vollgeschoss

1. Die Wohngebdude im Teilnutzungsbereich Eigenheim-
hau diirfen nicht aeihr als 2 Wohnungen napen

Bauwelse

Tm Geltungsbersich Jes Bebauungplanes gilt die offene
und geschlossene Bauwelse entsprechend den Festsetzungen
in der Bebauungsplanzeichnung. X

Es sind je nach Planzeichen Zinzel- und Doppelhduser sowie
HAusergruppen zuldssig. Die bebaute Fldche ist durch
Baugrenzen festgelegt. Lassen die Grenzen eine Grenz-
bebauung zu, so gilt dies nur £ir Doppelhduser oder Haus-
gruppen. B8ei Zinzelhdusern ist in diesem Tall die
Grenzbebauung nur dursh ein Saragengebdude (max. 7 m)

!
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Mindestgrofe der Baugrundstiicke

Baugrundstiicke fiir freistehende Einzelhduser miissen eine
Mindestgrdfe von 500 m2 haben. Bei Doppelhausbebauung muf
eine Grundstiicksfldche von mindestens 700 m2 vorhanden
sein.

Gestaltung der Gebaude

1.

Bei Hauptgebiduden sind Satteldacher mit einer Dach-
neigung von 32 bis 48 Grad zuldssig. Im Zuge der Geneh-
migungsplanung sind in Abstimmung mit den Nachbarn
konkrete Dachneigungen festzulegen.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulassig; die
Summe ihrer Ansichtbreiten auf jeweils einer Dachseite
darf 1/3 der davorliegenden Traufbreite nicht iber-
schreiten. Die Firstrichtung ist im Zuge der Geneh-

migungsplanung in Abstimmung mit den Nachbargrund-
stiicken festzulegen.

Kniestdcke dlrfen nur so hoch sein, daf die Oberkante
des &duferen Sparrenabschnittes héchstens 0,75 m tiber
Oberkante Rohdecke im Dachgeschof liegt.

Dachiberstande am Giebel und an den Traufen sind er-
laubt, ebenfalls Abschleppungen fiir Freisitz, Haus-
eingéange, Balkone, Loggias.

Fensterlose Hausseiten sind nicht zulé&ssig.

Fiir alle geneigten Dé&cher sind als Dachdeckung
gebrannte Dachziegel oder Dachpfannen in der Farbe
naturrot (ziegelrot) vorgeschrieben.

Anderes Material darf verwendet werden, wenn es in

seiner optischen Wirkung dem roten Ziegeldach ent-
spricht.

Die Aussenwande sind als verputzte oder holzverschalte
Wandflachen auszuflithren. Die Wandfl&chen sind in hel-
len Farbtdnen auszufiihren; auffallend unruhige Putz-
strukturen sowlie grellwirkende kontrastierende Aufen-
anstriche sind nicht zulé&ssig.

Alle Seiten des Hauses sind in der gleichen Putzstruk-
tur und in gleicher Farbe auszufihren.

Holzverschalte Fassadenflachen sind so zu behandeln,

"bzw. zu streichen, daf die Holzstruktur sichtbar

bleibt; sie sind in mittleren Brauntdnen auszufiihren.

Aufenwandverkleidungen aus Asbestzement, Metall,
Kunststoff und dhnlichen Baustoffen, die das Ortsbild
storen, sind nicht zuléassig.

Die Gebaude sind dem vorhandenen Geldnde anzupassen.

Grofere Abgrabungen und Auffiillungen, besonders zur
Strafe hin, sind nicht zuldssig. Im Einvernehmen mit
der Gemeinde und der Genehmigungsbehdérde sind Aus-

nahmen 2zuldssig, wenn sie stAdtebaulich vertretbar
sind.
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Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen

1. Garagen sind nur auf den in der Bebauungsplanzeichnung
festgelegten Flachen innerhalb der Baugrenzen 2Zu er-
richten. (siehe auch § 3)

2. Garagen sind auch im Xeller des Hauptgebdudes erlaubt.

, - . . . r
3. Yebengebiude sind méglichstT mit den Gagagen 2zusammen
zu bauen und mit Diesen in der Gestaltung abzustimmen.

4. Grenzbebauung, mdéglichst dJemeinsam mit Nachbarn ist

erwiinscht, ( bei gleicher Gestaltung, siene auch 3 3)

5. Garagen und Yebengebdude sind mit Satteldichern zu
versehen. Die Dachdeckung ist dem Hauptgebaude anzu-
gleichen.

6. Stauridume vor den Garagen missen eine Mindesttiefe von
5,0 m hinter der Grundsticksgrenze aufweisen.
g+auridume vor Garagen und Stellpldtzen diirfen nicht
als geschlossene Beton- oder Asphaltflidchen erstellt
werden. Sie brauchen nicht eingefriedet werden.

Einfriedungen-

-~

1. Die Grundstiickseinfriedungen sind'_ohne Abtreppung dem

Gelindeverlauf anzupassen.

7. Die Lattenziune miissen vor den Stitzen geschlossen

durchgefilhrt werden. Die Gesamthohe der Einfriedung
darf 1.00 m nicht (bersteigen.

3. Sichtschutzmatten oder ‘geéchlosséne wande sind nicht
erlaubt.

1, Die Verwendung von Maschendrant oder sonstigen
Materialien ist im Planbereich unzuldssig.

Behilter und Abfallbeseitigung

Die Abfallbehdlter missen entweder in den Gebduden oder
in Millboxen auf dem Grundstiick, die gestalterisch in
die Einfriedung =inzubeziehen sind, untergebracht werden.
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Werbeanlagen

Werbeanlagen sind unzulissig. Dies gilt nicht flir
Schilder, die auf Beruf oder Gewerbe im Sinne des § 13
BauO hinweisen, wenn sie das Strafenbild nicht verun-
stalten. Die Werbung fiir Produkte ist nicht zuldssig.

Bepfanzung - Begrinungsplan

1

B

Béume T. GroBenordnung:

\uf den Tlichen der Pfanzbindung sind ausschliedlich
Gendize der standortheimischen Vegetation zu verwen-
den.

auf den Baugrundstilcken ist je angefangene 100 am
Grundstiicksfliche mindestens ain - standortgerechter
neimischer Baum der Wuchsklasse 2 anzupflanzen
und zu unterhalten. Die Vorgdrten sind gdrtnerisch zu
gestalten. Im Zuge der Genenmigungsplanung sind die
Bepflanzungen der Aufenanlagen nachzuweisen.

Die Bepflanzung ist spétestens nach Beendigung der
Bauarbeiten am Wohngebadude durchzufihren.

Die Offentlichen Griinflachen vor den Grundsticks-
flichen sind vom Bauherrn zu pflegen.

Die -angegebenden Pflanzbereiche bzw. Pflanzzonen im
8ffentlichen Bereich sind aus Bdumen der I. u. IT.

.GrdRenordnung sowie Striuchern zu bepflanzen. Der

Pflanzabstand (flachig) filir Bdume der I. Gréfenordnung
betrigt untereinander max. 15 m, fiir B&ume der- II.

 GroBenordnung untereinander 5-7 m und fiir Striucher 1,5m

Der Pflanzabstand fiir Baumreihen bei Bdumen I. Gréfen-—
ordnung betrigt 10 m, fir Baume IT. Grépfenordnung 7 m.

Hier sind nur Laubgehdlze der folgenden Artenliste zu
verwenden. '

Im feuchten Bereich:

Rotbuche (Fagus svlvatica) Stieleiche (Quercus robur)
gtieleiche (Quercus robur) Esche (Fraxinus excelsior)
winterlinde (Tilia ccrdata) . méglichst als Kopfweide:

Jommerlinde (Tilia platyphyllos) Silberweise (Salix alba)
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Baume II. Grdfenordnung: Im feuchten Bereich
Hainbuche (Carpinus betulus) ‘ Traubenkirsche (Prunus padus)
Wwildapfel (Malus sylvestris) Salweide (Salix caprea)

Vogelkirsche (Prunus avium)
Vagelbeere ( Sorbus aucuparia)l

g+—~3ucher:

Schlene (Prunus spinosa)

z:ingriffliger Weifdorn (Crataequs monogynaj
Zweigriffliger Weifdorn (Crataegus oxyvacantha)
Haselnupf (Corvlus avellana)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Hecken- oder Hundsrose (Rosa canina)
pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Hartriegel (Cornus sanuinea)

g+—~3jucher im feuchten Bereich:

Taulbaum (Frangula alnus) Mandelweide (Salix triandra)
Korbweide (Salix viminalis) Purpurweide (Salix purpurea).

Pflanzqualitit: Bdume I. GrodBenordnung missen einen Stammumfang
von mind. 10-12 cm besitzen. Bdume. IZI. Grofenordnung missen eine
Héhe von mind. 150 cm, Straucher von mind. 60 cm haben.

Pflanzfrist: Die Beendigung  der Baumafnahme ist gesondert der
unteren Naturschutzbehérde anzuzeigen. Die o.g. Pflanzmafinahmen
sind nach Beendigung der Strafenbauarbeiten in dem darauffolgen-
den Pflanzzeitraum (November bis April) durchzufihren. Die o.g.
Anpflanzungen sind 2zu sichern und zu pflegen. Eingegangene Ge-

holze sind durch Yachpflanzung zu ersetzen.
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§ 13 Oberirdische Yersorgungsanlagen

1. Oberirdische bauliche Anlagen (z.B. Maspen'und Unter-
stiitzungen) £lr die Versorgung des Baugebietes mit
elektrischem Strom f£Ur Antennen und Fernmeldeeinrich-
tungen sind unzulissig. Dies gilt nicht fiir Beleuchtung.

2. Oberirdische 0l- und Gasbenalter sind im Freien nicat
zulissig-

3. Tm Planbereich 15T £iir den Hoér- und Ternsenfunk nur
die Errichtung einer Gemeinschaftsantennenanlage Zu-
lassig. Einzelantennen iber Dach sind aur als Funkan-
~ennen ausnapmswelse zuléssig.

§ 14 Ausnahmen, Befreiungen

1. Von den Bestimmungen dieser Satzung kKdénnen unter den
Voraussetzungen des § 68 der Bau- Ordnung Ausnahme
oder Befreiung erteilt werden.

2. Die Befreiung darf nur gewahrt werden, wenn die

" Durchfiinrung der Vorschrift im Eizelfall zu einer un-
billigen Harte fiihren wiirde und die Abweichung mit

_3ffentlichen Belangen vereinbar ist oder das Wohl
der Allgemeinheit die Abweichung erfordert.
§ 15 ordnungswidrigkeiten

Mit Geldbufe bis zu 100 000,- DM kann belegt werden, wer

vorsatzlich oder fahrlissig einer im Bebauungsplan oder

der Satzung enthaltenen Bauvorschriften zuwiderhandelt

(§ 81 der Bauordnung) . : :

.
CCELLle
Rottmannsdort, 18.02.92 Kenle

Blirgermeister
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Verfahrensvermerke:

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusées der Ge-
meindevertretung vom 18.12.90. '

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufs seschlusses
ist durch Aushang an den Bekanntmachungs mN\20.12.90

N

bis 16.01.91 erfolgt.

ogsnvy

ct

Rottmannsdor?®, 18.02.22 3urgermeis

Iy

Die fiir Raumordnung und Landesplanung 2zu
gemaf § 246 a Abs. L Satz 1 Yr. 1 BauG3
BauZV0 beteiligt worden. A

o e
Rottmannsdorf, 18.02.92 Bliirgermeister

Die frﬁhzeitige-Bﬁrgerbetéilidung nach § 3 8%
ist vom 19.06.92 bis 17.07.91 durchgefilhrziiordg

Rottmannsdorf, 18.02.92 Rlirgermel Sy@HE Al
Die von der Planung beriihrten Tréger Off ;~d&é§;§.
mit Schreiben vom 4.9.%1 zur abgabe elner
fordert worden.

Webiic

Rottmannsdorf, 18.02.92 | Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 29.10.91 den il

banungsplans mit Begrindung beschlossen und ,ﬁi Aug
“stimmt. : g " oh

Wetity

Rottmannsdorf, 18.02.92 Bﬁrgermelste'

Die Sntwiirfe des Bebauungsplans, bestehend awug
nung (Teil 1) und dem Text (Teil 3), sowle es—Segrundung
haben in der Zeit vom 31.10.91 bis zum 28.11.91 wahrend der
Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauG3 §ffentlich ausgelegen. Die
3ffentliche Ausschreibung ist mit dem Yinwelis, daf Bedenken
und Anregungen wahrend der 3uslegungsirist von jedermann
schriftlich oder zur Niederscarift vorgebracht werden kénnen,
am 30.10.91 ortsiblich 2ekanntgemacht worden.

o

Rottmannsdors, 18.02.22 3lirgermeister
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Der katastermidfige Bestand am ....... sowie die geometrischen
Festlequngen der neuen stidtebaulichen Planung werden als

.richtig bescheinigt.

Qrt, Datum Leiter des Katasteramtes

Die Gemeindevertretung nat die vorgebrachten Bedenken und An-
regungen der Blrger sowie die telilungnahm e Trager
3ffenctlicher Belange am 18.02.92 gepruft. ‘
mitget=ilt worden.

Liuce

Rottmannsdor®, 18.02.392 Birgermeiste
Der Entwurf des Bebauunsplans ist nach der
legqung (Zif£. 6 ) geandert worden.
Daher wurde eine eingeschrédnkte Beteiligung nach
Satz 2 i.V.m. § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefithpt?

o |  ecee |
Rottmannsdorf, 18.02.92 3iirgermelister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnu
und dem Text (Teil B), wurde am 18.02.92 von der Ge >
tretung als Satzung Dbeschlossen. Die BegrikiRogmgum Be-
bauungsplan wurde -mit Beschluf der Gemel '

18.02.92 gebilligt. : : '

Rottmannsdorf, 18.02.92 3lirgermelster \

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung,
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil ¥~—wurde mit
Verfilgung der ndheren Verwaltungsbenorde vom ....-.. AZ:.....
- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Ort, Datum Blirgermeister
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Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsidndernden Be-
schluf der Gemeindevertretung vom .... erfiillt, die Hinweise

sind beachtet. Das wurde mit Verfiligung der hdheren Ver-
waltungsbehdérde vom ..... Az: ... bestitigt.

Ort, Datum Birgermeister
. Destehend aus der Planzeichnung
i1 2), wird hiermit ausgefertigrt.

1 >

Die Bebauungsplansatzung
(Teil %) und dem Text (T2

OCr<, Datum Blirgermeister

Die Erteilung der Genenmigung des Bebauungsplans sowie die
Stelle, Dbel der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden
von Jedermann eingesenen werden kann und fiber den Inhalt
Auskunft 2zu erhalten 1st, sind bei Bekanntmachung durch
Aushang: in der Zeit vom .... bis zum ..... .. (durch Aushang)
ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauG3) und weiter auf Filligkeit

-und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (8§ 44, 246 a Abs.

1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
ceceemceaan in Kraft getreten.

Ort, Datum o ' Blrgermeister



Vereinfachte Anderung des

BebPl. 001 (WR) Rottmannsdorf

1. GemdB § 14 Abs. 1 der Satzung des BebPl. in Verbindung
mit § 13 BauGB hat die Gemeindevertretung in ILhrer Sitzung

vom 4.Mai folgende Anderung beschlossen:

2. Der § 8 Abs. 5 erhdlt folgende neue Fassung:
Die Ddcher von freistehenden Garagen und Nebengeb&duden sind
als Flach—oder Satteldach auszubilden.
Bei Garagen u.Nebengebdude, die mit dem Wohngeb#dude fest
verbunden, ist die Dachgestaltung u.Dachdeckung dem Hauptge-
bdude anzugleichen.

3. Abstimmungsergebnis:
Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: O

Stimmenenthaltung: 0

4. Die Anderung der Satzung vom 04.05.1993 tritt nach orts-
iblicher Bekanntmachung in Kraft.

5. Die Untere Bauaufsichtsbehtérde des Landratsamtes und die
ErschlieBungsfirma erhdlt den AnderungsbeschluB zur Kenntnis

dieser Satzungsédnderung.

AuBerdem erhidlt jeder Bauwillige eine Abschrift dieser Satzungrt
danderung.

Rottmannsdorf, den 15.04.93

%Qi&i

Kehle

\."::E;Z. -5
Y\\\r‘?m s Blirgermeister

Bahirt L




Rat

der Gemeinde Rottmannsdorf 9501 Rottmannsdorf, den 15.6.93
Kreis Zwickau
Ruf Amt Zwidkau Nr. $88& 783305

1. BeschlufBl der Gemeindevertretersitzung am 15.6.1993

Vereinfachte Anderung des

BebP1l. 001 (WR) Rottmannsdorf

1. GemdB § 14 Abs. 1 der Satzung des BebPl. in Verbindung
mit § 13 BauGB hat die Gemeindevertretung in Threr Sitzung

vom 15.6.1993 folgende Anderung beschlossen:

2. Der § 7 Abs. 1 erhdlt folgende neue Fassung:

Bei Hauptgebduden sind Sattelddcher, Walmddcher und Kriip-
pelwalmddcher mit einer Dachneigung ab 25 Grad zuldssig.
" Im Zuge der Genehmigungsplanung sind in Abstimmung mit den

Nachbarn konkrete Dachneigungen festzulegen.

3. Abstimmungsergebnis zu o. g. Satzungspunktdnderung ohne

Festlegung fiir die Dachneigung ab 25 Grad.
Ja-Stimmen: 1

"Nein—-Stimmen: 8

Abstimmungsergebnis zu o. g. Satzungspunktdnderung mit

Festlegung fiir die Dachneigung ab 25 Grad.
Ja—Stimmen: 8
Nein-Stimmen: 1
4. Die Anderung der Satzung vom 15.06.199 tritt nach ortsiib-
licher Bekanntmachung in Kraft.

5. Die Untere Bauaufsichtsbehdrd des Landratsamtes und die Er-
SchlieBungsfirma erhdlt den AnderungsbeschluB zur Kenntnis

dieser Satzungsédnderung.

AuBerdem erhdlt jeder Bauwillige eine Abschrift dieser
Satzungsédnderung. B

Rottmannsdorf, den 17.6.1993

Biirgermeister

Thuber-Druckc o2 M K20 Bl e s

Batriebs-Nr. 04774975




