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1.1.4. Aligemeine Bemerkungen zur ErschlieBung

Das Gebiet ist im Moment noch relativ schlecht erschlossen. Eine am Grundstiick vorbeifiihrende
Druckleitung soll zur Trinkwasserleitung umfunktioniert werden. Sie muf noch mit Zementmortel
ummantelt werden. Der Termin der Inbetriebnahme steht noch nicht fest.

Eine Abwasserleitung in diesem Bereich liegt nicht an, ist aber in der Planung bestitigt. Es
wird davon ausgegangen, dal die Abwasserleitung zeitlich so fertiggestellt ist, dal ein problemlo-
ser Anschluf3 fiir das Bauvorhaben "Falken - Trans" moglich ist.

Eine Gasleitung wird im Moment nicht zu diesem Gebiet gefiihri.

Am geplanten Gebiet fithren zwei 10-kV-Kabel vorbei. Der max. AnschluBwert, um keine
teilnehmereigene Trafostation bauen zu miissen, betrdgt100 kW, der bei diesem Vorhaben nach
Angaben des Bauherren nicht iiberschritten wird.

1.1.5. Grundbesitzverhiltnisse

Das zu bebauende Grundstiick der Flurstiicke 394/7, 394/8 ist Eigentum der Fa. "Falken-Trans"
GmbH Mosel, Familie Spitzer.
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1. Erlauterungen zum Vorhabenplan

1.1.  Beschreibung des Planbereiches

1.1.1. Allgemeine Angaben

Das Grundstiick der Fa. "Falken-Trans", die Flurstiicke 394/7, 394/8 Mosel, hat eine Grofie von
2,74 ha, davon rund 0,7 ha Unland, von dessen Bebauung abgesehen wird.

1.1.2. Riumlicher Geltungsbereich

Ostlich des Grundstiickes, unmittelbar an der Grundstiicksgrenze, flieft die Zwickauer Mulde.
Westlich des Grundstiickes liegt eine sandgeschlimmte Strafie. Ca. 70 m von der westlichen
Grundstiicksgrenze entfernt befindet sich die Eisenbahnlinie Glauchau - Zwickau, im Norden
grenzt das Grundstiick an die ZiMo-Jungptlanzen-GmbH, im Siiden direkt an die Gemarkung
Oberrothenbach, die ehemalige Kiessandautbereitungsanlage.

1.1.3. Bestehende Nutzung und Nutzung der angrenzenden Flichen

Das Geldnde wurde landwirtschaftlich genutzt.

Westlich, zwischen der Strae und der Bahnlinie, liegt ebenfalls eine zur Zeit noch landwirt-
schaftlich genutzte Flache. Dieser Bereich zwischen der ZiMo-Jungpflanzen-GmbH, der Kies-
sandautbereitungsanlage und der Bahnlinie ist im Entwurt desF lichennutzungsplanes Mosel als
Gewerbegebiet ausgewiesen.

Somit besteht chrcinstimmung zwischen dem vorhandenen Flichennutzungsplan und dem
geplanten Bauvorhaben.

Die Kiessandaufbercitungsanlage Oberrothenbach ist zur Zeit eine Industriebrache, aber histo-
risch gesehen ein traditioneller Industriestandort. Dieses Geliinde ist im Flichennutzungsplan der
Gemeinde Oberrothenbach ebenfalls als Gewerbegebiet festgeschrieben.




1.2. Aufgabe und Ziel der Planung

1.2.1. Allgemeines

Aufgabe der Planung ist es. Bebauungsplan und -konzept so zu ersielier. dap iiber Teilltsunger ir
Abschnitten zur Endbebauung gelangt wird. Ziel sol! es sein. daB Geliinde so zu beplaner. dab
eine Speditions- und Logistikfirma sowohl bei Teilidsungen. wiihrend der Erweiterungsphasen ais
auch bei der Endbebauung arbeiten kann.

Das Gelinde bietet sich zur Ansiedlung von Gewerbe durch das sich in unmittelbarer Nihe
befindliche Kieswerk als raditioneller Industriestandor: an. Vorteilthaf: fiir den Standor: is: die
vorhandene sandgeschlimmie StraBe. Jedoch ist ein Ausbau fiir Schwerlastverkehr unumginglich.

2.2. Rechtliche Grundlagen - Maf} der baulichen Nutzung

Rechtliche Grundlagen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind die § 2, 8, 9 und 10 des
BauGB in der Fassung vom 01. 09. 90, der § 246 a Absaiz 6 des BauGB im Zusammenhang mit §
33 der Bauplanungszulassungsverordnung vom 20. 06. 90.

Das Ma8 der baulichen Nutzung wird durch § 9 Absaiz 1 BauGB und die §§ 16 - 21 ader

Baunutzungsverordnung fesigeschrieben.

1.2.3. Bauweise

Die Bauweise ist durch die Zah] der Vollgeschosse. die Geomarrie des Gebéudes. die Dachform
und die Firsththe festgesetzt.

Die bei diesem Vorhaben geplanie Halle ist eingeschossig und mit einem Satteidach ausgerti-
siet. Die Neigung des Saueldaches ist flach. Bei inrer Endbebauung wird die Halle einmal ca.
5000 m? haben und zirka 50 x 100 m messer.

Die Einordnung der Halle in das Gelinde ergibt sich fast zwangsliufig. um die Anordaoung von
Stellplatzen sowie eine Umfahrungssiraie zu gewidhrizisten.



1.2.4. Verkehr

Die Anbindung des zu beplanenden Grundstiickes erfolgt tiber die Schlunziger Strafie abseits. Der
Ausbau dieser zur Zeit sandgeschlimmten Stralie ist gerade fiir den zu erwartenden Schwerlast-
verkehr unumgénglich.

Die Finanzierung dieser Zufuhrissirale mufl noch grundsitzlich geklirt werden. Neben
den Anliegern der Schlunziger Strafie abscits kOnnten auch die Gemeinden Oberrothenbach und
Mosel Nutzer dieser Strafie werden. denn neben der Bundesstralie B 93 wiire es eine weitere
Ortsverbindungsstrafie.

1.2.5. Umwelt

In einer Region, wo die Natur in den letzten Jahrzehnten riicksichtslos ausgebeutet worden ist, ist
bei der Neuansiedlung von Industrie und Gewerbe die Beachtung des Umweltschutzes von beson-
derer Bedeutung. Es muf jedoch ein gesundes Mal} zwischen den Belangen des Umweltschutzes
und der Neuansiedlung von Gewerbe und damit Schaffung von Arbeitsplitzen gefunden werden.

Wie aus dem Unternehmenskonzept der Fa. "Falken-Trans" hervorgeht, handelt es sich um
eine reine Spedition. Produktion findet also auf dem beschricbenem Gelinde nicht statt.

Konfliktpunkte mit Wohnbebauung treten kaum auf.

Um den Versiegelungsgrad der Fliche so gering wie moglich zu halten muB3 gepriift werden,
inwieweit es vertretbar ist, Stellplitze mit wasserdurchlissigen Beldgen, zum Beispiel Pflaster, zu
belegen.

Altlasten sind auf diesem Grundstiick nicht bekannt.

1.2.6. Landschaft/Griinordnung

Es wurde ein Mindestbegriinungsanteil von 10 % der bebauten Grundstiicksfliiche festgesetzt

Ein Begriinungsplan ist Bestandteil des Vorhaben - und ErschlieBungsplanes.
Der als Unland bezeichnete Teil des Gelindes wird in seiner Urwiichsigkeit als Sukzessionsfliche
erhalten.

Zur Abgrenzung an das Nachbargrundstiick, der ZiMo-Jungpflanzen-GmbH, wird eine
hochwachsende, doppelreihige Hecke geptlanzt, im hinteren Teil, im Bereich der Stellplitze,
dichtwachsende Striucher. Zum Einsatz kommen standortgerechte einheimische Ptlanzen.



2.7 Zusammenfassung

Mit der Genehmigung des Vorhaber- und ErschlieBungspianes wiirde dem Wunsch der Fa.
"Falken-Trans” GmbH entspochen. eine neue Speditionshallz zu errichien. um Lavermaslichkei-
ter: zv schaffer. Mit dem Bau dieser Halle wird es mdgiich. die Anzah) der Arbf:it;kréifte-bis End=
1003 guf 30 zuerndhern.

ei der Erarbeitung des Vorhaber- und ErschlieBungspianss werdern Bestandsstrukturen.
stidiebauliche Erfordernisse. Skologische Gesichispunicte. technische. soziale und dkonomische
Zwinge beriicksichtigt. ”
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Festsetzungen und rechtliche Grundlagen

Grundlage des Entwuries zum Vorhaben - und ErschlieBungspian ist die Billigung durch den
Gemeinderat Mosel am 22.1.93.

Bestandteile des Vorhaben -und ErschlieBungsplanes:

- Ubersichisplan

- Vorhabenplan

- ErschlieBungsplan

- Ansichten der Halle

- Begriindung mit Festsetzungen

Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch

- Baunutzungsverordnung
- Séchsische Bauordnung

Nutzungsschablone
§

Art der Nutzung Zahl der Vollgeschosse

GE 1

Grundflichenzahl Geschofiflichenzahl
GRZ=0.8 GFZ=1.0

Bauweise Traufhohe '
geschlossen "a” Sm :
iDachform Dachneigung |
| Satteldach : 3°.15°

"a" - abweichende Bauweise - Gebiudeldnge bis 100m zuliissig



A Rechtsgrundiagen

.. 8.9 10 in der Fassung der Bekannumachung vom 1. September 109()

-
§ 246 z. Abs. o Bau GB im Zusammenhang mi: § 57 der Bauplanungs- und Zuisssunosverord-
nune vom 20. Juni 1990

B Festsetzungen

Die Art der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB) wird wie folgt festgesetzt .
GE - Gewerbegebiet gemih § 8 Abs. 1 -3 BauNVO

Aniagen nach § 8 (Z) 3 BauNVO sinc nur nach gesonderter Genehmigung zulissig.

Die Entsorgung von Aldlen - und - fzuen fiir die Reinigung von Fahrzeugen, Tankwagen u. 4. ist
nur nach gesonderter Genehmigung und dem Bau vor entsprechenden Abscheidern zuliissig.

Das Mab der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und § 16 - 212 BauNV( und die Bauweise (8

9(1)Z. BauGB. § 22 Bau NVO; ist durch die Zahl der Vollgeschosse. die Geometrie des Gebiu-

des. die Dachform und die FirsthOhe festgeserz: {siehe Nutzungsschablons).

Verkehrstidchen und Stelipidize

Verkehrstlichen sind allgemein mit gedachter Fahrspurer als befestigte Flichen ausgewiesen.

Stellpliitze fiir PKW als Parkplitze flir Mitarbeiter und Besucher sind an der westlichen
ebauungsgrenze vorgesehen.

Grinflichen (§ 9(1)13. 23 BauGB )

Es wird ein Flichenanteil von 10 v. H. zur Begriinung fesigesetzi.



Hinweise

Bodenschutz
- Die Vermeidung ode:r Verwertung von Erdaushub sind der Deponierung vorzuzishen.

- Moglichkeiten zur Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub vor Ort sind bereits bej der
Festlegung der HOhen zu beachten.

- Sollte die Vermeidung 'Verwertung von Erdaushub vor Ori nichi oder nur zum Teil moglich sein.
sind andere Verweriungsmaoglichkeiten (z. B. Erdaushubbdrsern. ecvelinganlagen usw) zu prii-

fen.

- Der im Gebiet vorhandene Mutterooden muf} im Baugebiet zuverliissie fiir Pflanzmalinahmen
zur Verfiigung siehen

Meldepfiicht

Vermuiate sowie gefundene Bodenbelastungen. bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Mean-
schen. bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrdchtigung des Naturhaushalias nicht ausge-
schlossen werden kdnnen.sind der Unieren Bodenschuizbehdrds zu melden. i
Bodenfunde
Bei der Durchfiibrung der Planung basten: die Moglichkeil dall bisher unbekannte Funde oder
Fundpliize (auffillige Bodenverfdrbungen. Gefifischerben. Glao . Knochen etc.) enideck: wer-
den.Diese sind gemdl $ 20 DschG unverziigiich dem Archdoiogischen Landesami Sachser zu
melden.

Der Fund und-die Fundstelle sind bis zv vier Werkragen nach Meldung in unveréndernem
Zustand zu erhalien. sofern nicht das Archdologische Landesamt Sachsen einer Verkiirzung dieser
Frist zusummt.
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Erlduterungen zum ErschlieBungsplan

Irinkwasserversorgung

Der Anbindepuniz. fiir die Trnicwasserversorgung liegr zur Zsiz ca. 300m vor
gepianten Standor entierni. An dieser Sielie ist vom Antragsteller sin Wasser-
zdhischacht zu emichren.

Von der EWA AG Chemnitz 1.L.. Versorgungsbereich Zwickau. ist 1993 gepizni. dis
im Zufahrisweg vor der gepiantern Halle fiegende Rornrieitung zur Trinkwasserisitung
umzufunkiionierer. Diese Mafnahme wiirde den Auswand der dufieren Erschiiebung
fiir den Antragsielier deutlich reduzieren.

Abwasserentsorgung

In der Néhe des gepianten Standores ist in absehbarar Z2it micht mit einer zensaien
Abwasserentsorgung zu rechnen. socaf sine Sinzali¢sung erforderiich wird. Disse

L &sung sieht in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde eine biologische Aniage
gemdB DIN 425: vor.

Die Ableitung der Abwésser erfolgt im Trennsvsiem. Das raiativ garing verschmurzra
Oberfiachenwasser und das biclogisch gereinigre hivsiiche Abwasser wird diber den i
stidlicher Richtung vordeifiibrendan kieinen Vorfiurgraben der Zwickauer Muids
zugeieiter. Im Ranmen der Baumafnanme wird die crdnungsgemife Vorfur das
Crabens wieder hergesiailt

. 1 y - —~
Zlekwoenergeversorgung

Die Speditionsfirmz bendtigt einer maximalen AnschivBwer: von 100 KVA. Diese
Leistung kann durch die im Zufahrisweg vorhandenaz 10 KV-Kabel pereitgestaii:
werden. Be! emem hoheren AnschiuBwer: ist der Bau siner teiinehmersigenen
Trafostation notwandig.

Tzaickom

Die fernmeldetechnische ErschileBung erfoigr iber diz vorhandene Aniage der Tsiskom
im Zufahrisweg. Die erforderiichen MaBnahmen werden unter Regie der Teiekom
ausgeflinrr.

Gasversorgung

Eine Gasversorgung mit Stadt- bzw. Erdgas ist nichz mogiich. In absehbarer
ert ist keine zemrale Versorgung durch das Energieversorgungsunternehmen geplant.
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StaBenbeleuchtung

Im geplanten Baubereich sind keine StraBenbeleuchmungsanlagen vorhanden. Die

Beleuchrung des spateren Berriebsgelandes

rfolgr durch an der Halle angebaurs bzw.

an Masten ermichrete Leuchien. Diese werden in Richmung der Bahnaniagen biendfre:

ausgerisie:.
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