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Plangebilet

{lutzungsschablone

Baugebiet Voligeschosse
Grundflichenzahl GeschoBflachenzahl
Boumassenzahl Bauweise
Dachneigung
Dachform
Einzelhduser
WA 'Ll-'c ﬁ_gezc ;:1 l;;!}lerg eschof=
0,25 -
- offen
40" — 45

Sattel—, Walm—, Kriippelwalmdach

Doppelhduser
Il + D (KellergeschoB
WA ab 1,40m Uber naotliricher
GOK=VollgeschoB)
0,30 -
— offen
40" — 45

Sattel—, Walm—, Krippelwalmdach

Hdusergruppe
i + D (KellergeschoB
WA ab 0,80m Uber notlirlicher
GOK=VollgeschoB)
0,35 -
- offen
40" - 4%

Saottel—=, Walm—, Krippelwalmdach
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Rechtsgrundlagen und textliche Festsetzungen

Bauplanrechtliche Festlegungen

Aufgrund des 89, Abs. 1 — 3 und § 24Ga des BauGS8 i. d. F.
vern 8.12.86 (BGBL | S. 2253), gedindert durch Investitions— und Wohnbauland—

Fal

gesetz vom 28.04.93 (BGBI. | S. 466), BauG3— MaBnG vom 28.04.93 in Verbin-
§§1 — 26a der BauNVO i. d. F. d. Bekanntmachung vom 26.01.90
(BGBI. | S. 132) werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 BaouGB, §§1 — 15 BauNVO)

WA — Allgemeines Wohngebiet ( §4 BauNVD) in offener Bauweise

§4 Abs. 2, Salz 3 sowie nach

MaB der baulichen Nutzung ( 89 Abs. 1 BauGB, §§16 — 21 BauNV0)
Die Hohe der baulichen Anlagen bzw. die Anzahl der Geschosse sind dem
Planeintrag (siehe Nutzungsschablone) zu entnehmen.

Bauweise ( § 22 BauNV0), iiberbaubare Grundstiicksfliche (§23 BauNV0)
Bauweise und lberbaubare Grundstiicksflichen sind dem Planeintrag (siehe Nut—
zungsschablone) zu entnehmen.
Verkehrsfldchen sowie Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Die im Bebauungsplan vorgesehenen StraBen sind &ffentliche
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung siehe Planeintrag

traBenprofil siehe Planeintrag

Abstandsfldchen

Die Mindestﬂbstﬂndsflﬁchen sind entsprechend §6 der SdchsBO, einzuhalten.
Abweichungen (zwingend vorgeschriebene gréBere Abstandsfldchen) siche
Planeintrag

Bepfianzung

Gdrten und Vorgdrten sind landschaftsgerecht mit heimischen Strduchern, Hecken
und Laubbdumen zu bepflanzen. Art und Umfang der Bepflanzung legt der

zum Bebauungsplan gehdrende Griinordnungsplan fest.

Eventuell notwendige Stiitzmauern sind zu begriinen. Offentliches Griin le
ebenfalls der Griinordnungsplan fest.

d. ﬂﬂiﬂa*n{‘mgch;ﬂg

Aufgrund des § 9, Abs. 4 BauGB i. V. m. der SdchsBO vom 26.07.1994 i. d. F

§4, Abs.3 sind nicht zuldssig.
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& Terrassen

Terrassen sind zuldssig, sie missen sich dem natiiriichen Geldnde anpassen.

. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

d. Bekanntmachung vom 04.08.1994 (SEchsisches Gesetz — und Verordnungsblatt

S. 1401) werden folgende bauordnungsrechtlichen Festsetzungen getroffen:
1. Allgemeines

Die im Plan festgesetzien Firstrichtungen sind zwingend, die G
unterschiedlichen Nutzungen sind HochstmaBe. (siehe Nutzungs

Bei ausgebauten Dachgeschossen darf die Hohe des Kniestockes 1m nicht liber—
schreiten.

Das Seitenverndltnis der Houptgebdude soll mindestens 1 : 1,25 betragen.
Anbauten sind zuldssig, wenn sie sich der Gesamtform des Hauptgebdudes unter—
ordnen und anpassen (1/2 der Lange oder 2/3 der Breite des Hauptgebdudes als
HochstmaB).

2. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

2.1 Hauptgeboude

Sockel

Die Sockelhohe soll 1,50m talseitig und 0,50m hangseitig nicht iiberschreiten.

Der Sockel kann materialseitig gegeniiber den Obergeschossen abgesetzt werden
(Putz, Naturstein, Klinker).

Bei talseitig ousgeflihrten Auffiillungen im Kellerbereich ist mindestens die Hdlfte
der Gebdudeflucht einzubeziehen,

AuBenputz

Oberflache als Glatt— Struktur— oder Rauhputz in hellen Farbtinen oder weiB.
Unzuldssig sind bei der Fassadengestaltung grelle Farben und Metallverkleidungen.
Holzverkleidungen sind in den Giebelbereichen zulgssig.

Als Dachform sind Sattel— | Walm und Kriippelwalmdticher zulGssig.

Dochneigung:

Bedachung: narte Bedachung niefer, Kunstschiefer, Dachziegel
Dachgaupen: sind zulgssig und missen sich in ihrer Anzahl pro Dachfldche und
roportion und Gestalt unterordnen. Vorzugs
stenende Gaupen mit Giebel oder mit Waim einzusetzen. Gaupen mit Flachdac
sind unzuldssig.

dem Houptgebdude in

Nebengeboude — Garagen

rzweckschuppen, Carport)
Doppelnebengebauden

hat sich der Nachbauende in Bezug ouf Stond-
Jacheindeckung elc. einem bereils an dieser
ude anzugleichen.

Gemauerte Nebengebdude sind als Anbau (Garage, M
innerhalb der Bougrenze zuldssig. Bei Errichtung von
an gemeinsamer Nachbargrenze
ort, Bauhohe, Dachneigung und
Grenze bestehenden Nebeng
Soweit nach den festgesetzien Baulinien Nebengebdude an der Grundstiicks—
grenze vorgesehen sind {:siﬂhc :':’.'-'",I‘.“I:l_ wird hierfiir gemadB §22 Abs. 4 BauNVQ ein
Grenzbaurecht festgesetzt. Die Grenzbebauung ist max. mit einer Ldnge von
6.50m zulassig.

Die zum Nachbargrundstiick gerichtete Gebdudeseite muB mit Fassadenbegrii—
nung versehen werden (siehe auch Griinordnungsplan).

Eine Grenzbebauung zu auBerhalb der Bebauungsgrenze liegenden Grundstiicken
ist in jedem Fallen unzuldssig.

——

=

AuBenwerbung

Mit dem Gebdude fest verbundene Werbeeinrichtungen sind on Gebduden mit
eschdften oder Einrichiungen nach : '
§13 SachsBO zuldssig. Die GriiBe darf 1m“pro Gebdudefront nicht liberschreiten
ind Wechsellicht sind unzulassig.

§ 4, Abs. 2, '90 sowie

Leuchtreklamen, arelle Farb

Finfriedung

StraBenseitig sind blickdurchldssige Einfriedungen mit Ausnahme aller Arten von
Maschendrahteinzdunungen zuldssig. Hecken aus heimischen Pflanzenarten sind
anderen Einfriedungen vorzuzishen,

Zwischen den Grundstiicken sind Hecken aus heimischen Pflanzenarten als
friedung vorzusehen.

An der StraBenseite soll die Einfriedung 1m Hhe nicht lberschreiten, zum Nach—
bargrundstiick 1,50m. Im Bereich von Sichtfeldern bei StraBenkreuzungen und

Einmiindungen diirfen 0,70m nicht Uberschritten werden.

Antennen

Antennen aller Art sind unzuldssig. Es wird ein KabelanschluB vorgeschrieben,
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4. Sonnenkollektoren

sonnenkoiekioren sind auf dem Dach zuldssig. Sie sind der vorgeschriebensn
Lachiorm gnzupassen,

. Immissionsschutz

Grundstitzlich diirfen nur emissionsarme Brannstoffe verwendet werden, Die Ableitung
der Abgase der Feuerstdtten muB iliber Dach erfolgen, so daoB der freie Ablransport
mit der Luftstromung gewahrleistet ist.

B. Verkehrsanlagen, Stellpldtze

FuBwege sowie Parkpldtze und —taschen sind mit wasserdurchitissigen Beldgen
guszufiihren,

Alle StroBen sind mit larmarmen StraBenbealdgen zu versehen.

Uas gesamte Gebiet wird als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

7. Stellpldtze und Garagen (§9, Abs. 1 Nr. 4BauGB, §21a BaulNVD,
§49 SdchsBO)

Auf jedem Grundstiick der Einzel- und Doppelhausbebauung ist mindestens ein
Stellplatz fur PKW vorzusehen und durch den Eigentiimer nachzuweisen. Im Be—
reich der Hdusergruppen sind Stellpldtze entsprechend der Nutzerstruktur nach

§ 49 der SdchsBO sowie der Stellplatzsatzung der Gemeinde Mosel nachzuweisen

Im offentlichen Bereich sind Parktaschen in den StraBen D und E sowie Stellplitze
; .
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1. Nachrichtlich tbernommene Festsetzungen
t Abfallbeseitigung wdhrend der Baudurchfiihrung

Wiederverwendbare Abfdlle sind getrennt zu erfassen und der Verwerturg zuzu-—
fihren. Der zustdndigen Behorde ist der Verbleib aller Abfidille nachzuweisen.

2. Altlasten

Sollte sich im Rahmen der BaumaBnahmen ein Altlastenverdacht ergeben, sind

boubegleitende Untersuchungen durchzufiihren.

| Archdologische Funde

Dos Abschieben der Humusschicht ist anzuzeigen, damit diese und weitere Mafnah-
men archdologisch begleitet werden knnen. Eventuelle Funde sind den zustindigen
BehOrden zu melden,

Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist der
Griinordnungsplan vom 29.01.1996.

Leichenerkldrung — Festsetzungen

—Allgemeines Wohngebiet

|]—-|-D_ ~Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
/_/:3 —Einzelhduser

E ~Doppelhduser

_&_* ~Hdusergruppen

—Grenze des rdumlichen Geltungsbereich

—~Baugrenze
—Baulinie
—Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

~Firstrichtung

~StraBenverkehrsfldche
—private Parkpldtze

—dffentliche Parkplatze

~Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
(Wege)

—private Griinfldche

—dffentliche Griinfldche

—Anpflanzung Bdume und Stréucher
im offentlichen Bereich

~Trafo Station

—Spielplatz
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Zeichenerkldrung — Hinweise
—Bestand Gasleitung

—-Bdschung

—geplante Grundstiicksgrenzen
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~Vorfluter
i G Grinfiliche
StraBenquerschnitte B son
Blickrichlung — Plefirehlung A Fahrbohn
P Pardiiche
Strafie A - A
StraBe B - B
Strobe & - O StraBe £ — E
B FBF F pPfe B o
im
s
StraBe D - D
Fe6 P FB Fa B FR F
| |
'.'.'.'.' R bt S 3 :
| |
fimfim| 2m_|2,375m | 2,375m | 2,375m | 2,375m [im
azm | 4,75m
5,75m
B,75m

5w
WA NDE i
lhﬁ\m#mﬂﬂ# &ﬂ'zq‘-ﬂlm Auststetiung des Vorhaben und Erschislungsplanes beschloasan
'3 o ey 1) e b
hil )

o . R
it | el ) v & 396 Y3 ;

\ o . ) o / £l iy L-(,f;,_

[ Lf_:.l;.lﬂg.el iy i Unieis. raift

D FrﬂwiF Vorhaben und Erschiiefungsplanes hal uber die Daver von vier Wochen
-.-:Jrn‘fs- . 5 emnschisiich ‘f stfentiich ausgelegen O uned Zeil der Giemlichen Ajesiegung
i @m onsubhch bekanmgamachd worden

, Ol /&’NE& Chtum 5-: 3.?6 g 1ol

\ - ¥ Eif L Ciq f__.{._
G-IEPE.':EHE-QEJ Lirkerschiitt

| e —— - —

Digturm des Hatnlbeschlusass 2# ‘E q5'

e .*_’(
Urierscimift b et

Die Gamainde Wosel gt nach § 246a Abs 1 Satz TN 8 BawGhH denen Bebsuungsplan als Satrunig
bedbhilossen
Cint Mﬂiﬂ't _' Chatiem des Ratsheschlisses ﬂ 'f q‘
\ s : ./(/ 7 £ 2, :

I o SH g Unterschitt Lol 8 e4A &6y
Lll&rtslsulegﬁl L oo I AN

.

e AL, H __-_",_,.'-‘ — = = ==

Cheser Bebauungsplan st nach § 11 BauGB mit Verugung -.-urrpmm_p_-ru:qn|||-_|r wiorden

O ﬂ'.’l Llatum “’h‘- 56

Cignsisiege! Hihere. Venymt ungs hehonde

[hier Genehmigung deeses ahEuungsplanes sows Cil und Zed sener oftentlichen Auslegung nach
§ 12 BawGH sind B L3 Ina']'"r'&tlbhﬂ fi bk anntgegeten wivied

e ﬂwf Do 48, 6 3P

Disnsisiegel Lireseneif

Bebauungsplan

— Genehmigungsfahige Planfassung —

fur den
Wohnungsbau Mosel
(Ev. Siedlungswerk Sachsen)
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