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Erlduterungen und Begriindung

Grundlage Veranlassung und Ablauf der Planung

Im Dezember 1993 beauftragte das Evangelische Siedlungswerk Sachsen
die Firma LOGPLAN GmbH Glauchau mit der Erstellung eines Vorhaben-
und Erschlieungsplanes fiir eine Wohnanlage in Mosel. Die Gemeinde-
vertreterversammiung hat am 29.06.1992 der Aufstellung eines Vorhaben-
und ErschlieRungsplanes auf dem Flursttick 3 Mosel zugestimmt.

Am 16.05.1994 wurde der Vorentwurf in der Gemeindevertreterversamms-
lung Mosel mit Auflagen gebilligt (Teilversagung stdlich des Hopfenwe-
ges, Beschrankung auf insgesamt 30 Einfamilien - bzw. Doppelhauser,
Anderung der Dachneigung). Diese Anderungen wurden in den Vorent-
wurf eingebracht und der Entwurf wurde am 11.07.1994 in der Gemeinde-
vertreterversammiung erneut vorgestellt und durch die Gemeinderate
gebilligt.

Durch die Gemeindevertreter wurde die 6ffentliche Auslegung des Planes
sowie die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange beschlossen.

Am 24.4.1995 fand in der &ffentlichen Gemeinderatssitzung die Abwé-
gung der Trager 6ffentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie aus
der Biirgerbeteiligung statt.

Der Gemeinderat hat der Umwandlung des Vorhaben - und Erschlie-
lungsplanes in einen Bebauungsplan zugestimmt. Die ErschlieBung wird
dem Vorhabentrager Ubertragen.

Der schon vorhandene Schulweg, der das Planungsgebiet etwa auf der
Halfte durchzieht und planungsseitig als ErschlieRungsstrae genutzt
werden sollte, wurde als ErschlieRungsstraRe von den Gemeinderiten
nach entsprechenden Stellungnahmen von Anwohnern abgelehnt. Der
Schutweg bleibt als Fulweg erhalten. Damit wurde bei der ErschlieRung
auf ein System von StichstralRen zuriickgegriffen.

Lage

Das Planungsgebiet umfalt das Flurstiick Nr. 3 der Gemarkung Mosel
von der nérdlichen Grenze (Flurstlick Nr. 44) bis einschlieRlich des
Hopfenweges. Die Lage des Standortes wird bestimmt durch gewachsene
Wohnbebauung sowie das Schulgelédnde im Osten, Ein- und Zweifami-
lienhauser im Westen, im Norden grenzt es an den Ortskern, im Siden
liegt auf der Anhéhe der Friedhof.

Im nérdlichen Bereich kann man hohenmafig von einer geringen Diffe-
renz sprechen, im stdlichen Bereich steigt das Gelédnde stark zum Fried-



hof hin an (Hanglage). Das Flurstiick umfalt eine GréRe von rd. 4,2 ha,
die jetzt zu beplanende Flache eine GréRe von ca.2 49 ha.

Planerisches Konzept

Das zu beplanende Gebiet erstreckt sich in Nord-Sudrichtung iber eine
Lange von rd. 360 m, in Ost-Westrichtung tber eine Breite von rd. 70 m.
Die Grundstticke (Einzel - und Doppelhausbebauung) haben eine GroRe
zwischen 395 m? bis 840 m2.

Im nérdlichen, ortskernnahen Bereich sind Mietwohnungen mit sozialem
Charakter vorgesehen. Die Vorstellungen des Vorhabentragers laufen auf
altersgerechte Wohnungen mit sozialer Betreuung, betreutes Wohnen fiir
sozial gefahrdete Familien sowie Sozialwohnungen fir einkommensschwa-
che Familien und Birger hinaus.

Die straBenseitige ErschlieBung erfolgt in Verbindung mit den schon vor-
handenén Straken “Friedensweg” und “Hopfenweg" im Planungsgebiet.
Der “Schulweg", jetzt als FuBgangerschutzweg ausgewiesen, bleibt als sol-
cher vor allem unter dem Aspekt “eines sicheren Schulweges” erhalten und
erhalt Verbindungen zu weiteren, neugeplanten Wegen, sodaB einerseits
das Gebiet fullaufig zu durchqueren ist und damit die Verbindung zum
Kernbereich des Ortes Mosel realisiert wird und andererseits die Medien
komplett im 6ffentlichen Bereich verlegt werden kénnen.

Neben der Vorgabe des Bauherren, die GrundstiicksgroRen zwischen

ca. 400 m* und 600 m? gro} zu gestalten, spielt bei der Anordnung der
Grundstticke der sparsame Umgang mit StraRenflachen, die hauptséchli-
che Ausrichtung der Gebaude in Nord-Siidrichtung und bei dem Grund-
sttickszuschnitt ein méglichst optimales Verhaltnis “Wohnhaus -Gartenfla-
che”eine entscheidende Rolle. Eine ausreichende Besonnung ist durch die
Abstande zueinander gewéhrleistet. Die DIN 5034 ist einzuhalten.

Die Bebauung in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes ist zum
grolden Teil zweigeschossig und mit steilen Satteldachern vorgesehen. Das
geplante Gebiet stellt eine LickenschlieRung zwischen der stlichen und
westlichen Wohnbebauung dar. Da im Norden der Ortskern mit Rathaus,
Schule und Kirche etc. anschlieft, bildet es auch dahingehend einen
sinnvollen SchiuR und bietet eine Grundlage zur Gestaltung des
Ortskernes.

Trotz des Charakters eines eigenstandigen Wohngebietes paft es sich mit
den Festsetzungen der Umgebung an. Der landliche Charakter bleibt ge-
wahrt. Dies schlagt sich vor allem in den Grundflachenzahlen zwischen
0,25 fur Einzelhausbebauung und 0,35 fiir den Mietwohnungsbau nieder.



Begrindung fur Art und Umfang der Planung

Fur den Vorhabentrager, das Evangelische Siedlungswerk Sachsen
GmbH und den Grundstiickseigentimer, die Evangelische Kirche, be-
stand das Ziel, das Flursttick 3 in Mosel komplett fiir den Wohnungsbau in
verschiedenen Formen (Einfamilienhauser, Doppelhduser, Reihenhauser,
Mietwohnungsbau mit sozialem Charakter) zu beplanen. Da die Evangeli-
sche Kirche ihre Grundstiicke auf Grundlage eines Erbpachtzinsvertrages
verpachtet und damit eine Alternative zum Grundstiickskauf bietet, sieht
der Vorhabentrédger mit dieser Variante die Méglichkeit, auch fiir einkom-
mensschwéchere bzw. junge Familien Grundstiicke zur Verfiigung zu
stellen.

Der Teil des Flurstiickes siidlich des Hopfenweges wurde fiir den Woh-
nungsbau versagt, die Grenze des stdlichen Geltungsbereiches wurde
am Hopfenweg (einschliellich Hopfenweg) gezogen. Dies begriindet sich
einmal darin, da? die Gemeinde Mosel als Obergrenze fiir diese Wohn-
baustaridort 30 Grundstticke fiir Einzel - und Doppelhausbebauung auf-
grund von parallel laufenden bzw. schon genehmigten anderen Wohn-
baustandorten zul&lt und andererseits eine vom Regierungspréasidium
Chemnitz genehmigte Planung fur ein Sport - und Freizeitzentrum &stlich
des zu beplanenden Grundsttlickes, auf den Grundstiicken 1 und 2, vor-
liegt. Bei einer Bebauung stdlich des Hopfenweges wiirde Nutzungskon-
flikte hinsichtlich des Immissionsschutzes auftreten.

Far die jetzt 30 geplanten Hauser besteht jedoch Bedarf, da Mosel fiir die
Bestimmung als Kleinzentrum durch den Regionalen Planungsverband zu
erwarten ist.

Im Entwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Mosel ist der Teil
nérdlich des Schulweges noch als Schulerweiterungsflache ausgewiesen.
Schon mit dem Aufstellungsbeschlufl der Gemeinde Mosel vom
29.06.1992 zum Vorhaben - und ErschlieBungsplan “Wohnanlage Evan-
gelisches Siedlungswerk" in den Grenzen des Flurstiickes 3 Gemarkung
Mosel hat sich die Gemeinde positioniert. Mit der bestéatigten Planung des
Sport - und Freizeitzentrums auf den Flurstiicken 1und 2, welches in
unmittelbarer N&he des Schulgelandes liegt und der Abwagung der Tra-
ger &ffentlicher Belange, Nachbargemeinden und Burger in der Gemein-
deratssitzung am 24.04.1995 hat sich die Gemeinde eindeutig dafiir aus-
gesprochen, den Teil des Flursttickes 3 zwischen dem Flurstiick 44 und
dem Hopfenweg als Wohngebiet auszuweisen. Eine entsprechende Ande-
rung des Flachennutzungsplanes mul die Gemeinde Mosel veranlassen.



Bodenordnung, Eigentumsverhaltnisse, Parzellierung

Die Evangelische Kirche ist Eigentiimer des Flurstickes Nr. 3 “Pfarrlehn
zu Mosel*, verwaltet durch das Evangelisch - Lutherische Bezirkskirchen-
amt Zwickau. Auf der Grundlage von Erbpachtzins sollen die Grundstiicke
fur Einfamilien - und Doppelh&user verpachtet werden. Ob im geplanten
Mietwohnungsbau das Evangelische Siedlungswerk selbst als Trager
auftritt oder ein Investor gesucht wird, ist bei momentanen Planungsstand
noch ungeklart.

Die Erschlieflung erfolgt durch den Vorhabentrager. Danach werden die
Strallen, Wege und Platze der Gemeinde Ubereignet.

Zur Zeit wird das Flurstlick landwirtschaftlich genutzt und ist verpachtet.

Die im Plan ersichtliche Parzellierung entspricht den Vorstellungen des
Bauherren bezlglich der Grundstticksgréen sowie der Mischung aus
Einzel - und Doppelhausern, der Auflage der Gemeinde auf Beschrén-
kung von 30 Hausern (Einzel - und Doppelh&user) sowie nicht zuletzt
durch die Grundflachenzahlen und dem damit entstehenden Verhéitnis
“Grundstlicksgréfe - Bebauung” dem Charakter einer landlichen Bebau-

ung.

Die Gesamtflache des Uberplanten Gebietes betragt 24.877mz.

Nutzfldche gesamt: 18.834,7 m?
davon:
Einzelhduser (22 Grundstcke): 12.453,7 m?
Doppelhduser: (8 Grundsticke): 3.563,0 m2
Mietwohnungen: 2.818,0 m?
Verkehrsfldche gesamt: 5.486,0 m?
davon: StralRen und Wege: 4.796,0 m?
Offentliche Park - und Stellplatze: 440,0 m?
Gebundene Parkplatze: 250,0 m?
Spielplatz: 198,6 m?
Offentliches Grin: 357,7 m?



Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung fur das Trinkwasser erfolgt tiber den Friedensweg. Uber
die Trinkwasserversorgung muf der Vorhabentrager mit den Wasserwer-
ken Zwickau rechtzeitig ein Vertrag abgeschlieRen. Eine ausreichende
Léschwasserbereitstellung von 48 m*/h (iber 2 h Vorhaltung ist zu gewahr-
leisten.

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem. Der zu errichtende
Schmutzwasserkanal wird an das Ortsnetz angeschlossen.

Unbelastetes Oberflachenwasser ist weitestgehend zu versickern, d. h.,
FuBwege, Parkplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchldssigen Bela-
gen zu versehen. Ein durch den Vorhabentréger in Auftrag zu gebendes
Baugrundgutachten soll prifen, inwieweit Dachwésser in Mulden und
Rigolen schadlos versickert werden kénnen. Erst wenn der Boden das
Wasser nicht mehr aufnehmen kann, soll eine Sammilung oder Riickhal-
tung vorgesehen werden. An dieser Stelle sei darauf hingewiesen, daR es
6kologisch sinnvoll ist, Regenwasser aufzufangen und als Brauchwasser
zu nutzen. Dies sollte dann bei der Beplanung der einzelnen Grundstlicke
gleich mit beachtet werden.

Das Oberflachenwasser kann in den im Planungsgebiet befindlichen Vor-
fluter eingeleitet werden, jedoch nur in dem Umfang, in dem der unbe-
baute Bereich derzeit in den Vorfluter entwéassert.Fr die Einleitung weite-
ren unbelasteten Oberflachenwassers ist durch den Vorhabentréger ein
hydrologisches Gutachten zu erstellen.

Bei den Medien Gas, Elektro und Telekommunikation muR rechtzeitig der
Bedarf angemeldet werden.

Eine Gasleitung liegt bereits im Friedensweg, tber die die Versorgung des
Gebietes technisch méglich ist.

Fir die Versorgung des Plangebietes mit Elektroenergie ist die Errichtung
einer Trafostation in Abstimmung mit der Energieversorgung Stdsachsen
AG notwendig. Der Standort der Trafo - Station (siehe Plan) wurde mit der
Energieversorgung abgestimmt. Eine Versorgung aus dem Ortsnetz ist
nicht méglich.

Verkehrstechnische Erschliefiung

Das Plangebiet ist erreichbar (iber die Stralle “Friedensweg”, die als Zu-
fahrtsstrale fur die schon vorhandenen Bebauung und zum Friedhof dient
und einen entsprechenden Ausbaugrad besitzt. Des weiteren kann man
das Plangebiet tUber die Stralle “Hopfenweg" erreichen, welche an die alte
B 93 anschlief3t.

Der Friedensweg wird flir Begegnungsverkehr PKW/LKW ausgebaut und
hat dann eine Breite von 4,75 m. Der Hopfenweg wird fir die gleiche
Breite ausgelegt und zuséatzlich mit Stellplatzen ausgestattet.



Die einzelnen Grundstlicke sind tber ein System von Stichstralen er-
reichbar, die jeweils eine Breite von 4 m aufweisen.

Auswirkung auf Natur und Landschaft - Grinordnung

Der wesentliche Eingriff in die Natur besteht in der Versieglung der Flache
durch Hochbauten sowie Stralen und Parkplatze. Eine Flachenbilanz
wurde im Rahmen des Grunordnungsplanes erstellt. Bei einer Bruttofls-
che von ca 2,49 ha werden 1,06 ha durch Hochbauten und StraRen ver-
siegelt, wobei in dieser GroRe auch der Teil hineingerechnet wurde, der
mit versickerungsféhigen Belagen versehen wird. Damit ergibt sich ein
Versieglungsgrad im Plangebiet von ca. 42%. Neben AusgleichsmaR-
nahmen im Plangebiet ergibt die Flachenbilanz, dak ca. 1260 m2 auler-
halb des Plangebietes ersetzt werden miissen.

Soweit kein Ausgleich auf auszuweisenden Ausgleichsflachen realisiert
werden’kann, muR der Ausgleich in Form von Ausgleichsabgaben nach
§ 9 Abs. 4 SachsNatSchG erfolgen. Es wurde festgelegt und in die Fest-
setzungen des zum Bebauungsplan gehérenden Griinordnungsplan auf-
genommen, daf} die Ersatzpflanzungen am Sportplatz in Mosel erfolgen.

Eine gute Durchgriinung ist Grundvoraussetzung fiir die Planung von
Wohngebieten. Die Vor- bzw. Hausgérten dienen der Erholung der An-
wohner sowie auch in kleinem Umfang der Eigenversorgung mit Obst und
Gemlse.

Als Bestandteil des Bebauungsplanes zeigt der Griinordnungsplan die
Grundzlge der Griinordnung, die Wohlfahrtswirkung des "Griins" sowie
Pflanzvorschldge und Festsetzungen zur Begriinung.

Grundsétzlich kommen einheimische, standortgerechte Pflanzen zum Ein-
satz. Hecken in einheimischen Arten sind zur Abgrenzung Zsunen vorzu-
ziehen. Ebenso sollten statt begriinter Stiitzmauern Trockenmauern als
Gkologisch sinnvolle Stiitzelemente der Vorrang gegeben werden. Offent-
liche Griinflachen befinden sich in Form eines Spielplatzes sowie einer
Restflache zwischen dem namenlosen Bach und der StraRe D im Gebiet,
Strallenrénder und Parkplatze werden mit typischen einheimischen,
standortgerechten Stralenbdumen bepflanzt.



10.

‘Umwelt - Altlasten

Altlasten sind momentan auf dem Flurstiick nicht bekannt. Sollte sich ein
Altlastenverdacht ergeben, so ist dies den zustandigen Stellen unverzig-
lich zu melden.

Die Bebauung soll stets im Einklang mit Natur und Umwelt stehen. Es ist
darauf zu achten, daB3 nur umweltvertragliche Baustoffe und Technologien
zum Einsatz kommen.

Zusammenfassung

Mit der Errichtung des Wohnungsstandortes auf dem Flurstiick Nr. 3 in
Mosel "Pfarrlehn” wurde dem Wunsch der Evangelischen Kirche sowie
des Evangelischen Siedlungswerkes Sachsen e.V. entsprochen, sowohi
preiswerte Mietwohnungen mit sozialem Charakter fiir Rentner sowie be-
treutem Wohnen zum einen und dem Wunsch vieler Menschen zum ande-
ren, individuell auf bezahlbarem Boden bauen zu kénnen.

Gleichzeitig wird der landliche Charakter mit dieser Wohnanlage durch
Grundflachenzahlen zwischen 0,25 - 0,35 unterstrichen.

Die Planung steht auch im Einklang mit den Vorstellungen der Gemeinde,
da speziell durch das VW - Werk in Mosel und der zu erwartenden Zulie-
ferindustrie mit einem Bevdélkerungszuwachs in und um Mosel in den
nachsten Jahren zu rechnen ist.



B Rechtsgrundlagen und textliche Festsetzungen

L Bauplanrechtliche Festlegungen

Aufgrund des § 9, Abs. 1 - 3 und § 246a des BauGB i. d. F. d. Bekanntma-
chung vom 8.12.86 (BGBI. | S. 2253), gedndert durch Investitions- und Wohn-
baulandgestz vom 28.04.93 (BGBI. | S. 466), BauGB- MaRnG vom 28.04.93 in
Verbindung mit §§ 1 - 26a der BauNVO i. d. F. d. Bekanntmachung vom

26.01.90 (BGBI. | S. 132) werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzun-
gen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§1 - 15 BauNVO)

WA - Allgemeines Wohngebiet ( §4 BauNVO) in offener Bauweise

Anlagen nach § 4 Abs. 2, Satz 3 sowie nach § 4, Abs.3 sind nicht zulassig.

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, §§16 - 21 BauNVO)
Die Héhe der baulichen Anlagen bzw. die Anzah! der Geschosse sind dem
Planeintrag (siehe Nutzungsschablone) zu entnehmen.
3. Bauweise (§ 22 BauNVO), iiberbaubare Grundstiicksfliache
(§23 BauNVO)
Bauweise und tberbaubare Grundstticksfléachen sind dem Planeintrag (siehe
Nutzungsschablone) zu entnehmen.
4, Verkehrsfladchen sowie Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung
Die im Bebauungsplan vorgesehenen Stralen sind 6ffentliche Straken.

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung siehe Planeintrag

“StraBenprofil siehe Planeintrag

5. Abstandsflichen

Die Mindestabstandsflachen sind entsprechend §6 der SachsBO einzuhalten.
Abweichungen (zwingend vorgeschriebene gréRere Abstandsflachen) siehe
Planeintrag

10



6. Bepflanzung

Garten und Vorgérten sind landschaftsgerecht mit heimischen Strauchern,
Hecken und Laubbdumen zu bepflanzen. Art und Umfang der Bepflanzung legt
der zum Bebauungsplan gehérende Griinordnungsplan fest.

Eventuell notwendige Stiitzmauern sind zu begriinen. Offentliches Griin legt
ebenfalls der Griinordnungsplan fest.

7. Terrassen

Terrassen sind zuléssig, sie mussen sich dem naturlichen Gelande anpassen.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrund des § 9, Abs. 4 BauGB i. V. m. der SdchsBO vom 26.07.1994 i. d. F.
der Bekanntmachung v. 04.08.1994 (Sachsisches Gesetz - und Verordnungs-
blatt S. 1401) werden folgende bauordnungsrechtlichen Festsetzungen getrof-

fen:

1. Allgemeines

Die im Plan festgesetzten Firstrichtungen sind zwingend, die Geschoflzahlen
der unterschiedlichen Nutzungen sind HéchstmaRe. (siehe Nutzungsscha-
blone)

Bei ausgebauten Dachgeschossen darf die Héhe des Kniestockes 1 m nicht
Uberschreiten.

Das Seitenverhaltnis der Hauptgebaude soll mindestens 1 : 1,25 betragen.

Anbauten sind zuléssig, wenn sie sich der Gesamtform des Hauptgebaudes
unterordnen und anpassen (1/2 der Lange oder 2/3 der Breite des Hauptge-
baudes als HochstmaR).
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2. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

2.1  Hauptgebédude

Sockel

Die Sockelhohe soll 1,50 m talseitig und 0,50 m hangseitig nicht tiberschreiten.

Der Sockel kann materialseitig gegentber den Obergeschossen abgesetzt wer-
den(Putz, Naturstein, Klinker).

Bei talseitig ausgefiihrten Aufflillungen im Kellerbereich ist mindestens die
Halfte der Geb&audeflucht einzubeziehen.

Aulienputz

Oberflache als Glatt- Struktur - oder Rauhputz in hellen Farbténen oder weilk.
Unzulassig sind bei der Fassadengestaltung grelle Farben und Metallverklei-
dungen. Holzverkleidungen sind in den Giebelbereichen zulassig.

Dach

Als Dachform sind Sattel- , Walm und Kruppelwalmdacher zuldssig.
Dachneigung: 40° -45°
Bedachung: harte Bedachung wie Schiefer, Kunstschiefer, Dachziegel

Dachgaupen: sind zulassig und mussen sich in ihrer Anzahl pro Dachflache
und dem Hauptgeb&dude in Proportion und Gestalt unterordnen. Vorzugsweise
sind stehende Gaupen mit Giebel oder mit Walm einzusetzen. Gaupen mit
Flachdach sind unzulassig.

2.2 Nebengebdude - Garagen

Gemauerte Nebengebiude sind als Anbau (Garage, Mehrzweckschuppen,
Carport) innerhalb der Baugrenze zulassig. Bei Errichtung von Doppelneben-
gebduden an gemeinsamer Nachbargrenze hat sich der Nachbauende in Be-
zug auf Standort, Bauhdhe, Dachneigung und Dacheindeckung etc. einem be-
reits an dieser Grenze bestehenden Nebengebiude anzugleichen.

Soweit nach den festgesetzten Baulinien Nebengebaude an der Grundstiicks-
grenze vorgesehen sind (siehe Plan), wird hierfir gemag §22 Abs. 4 BauNVO
ein Grenzbaurecht festgesetzt. Die Grenzbebauung ist max. mit einer Lange
von 6.50m zuldssig.

Die zum Nachbargrundsttick gerichtete Gebaudeseite muft mit Fassadenbe-
griinung versehen werden (siehe auch Grinordnungsplan).

Eine Grenzbebauung zu auBerhalb der Bebauungsgrenze liegenden Grund-
stiicken ist in jedem Fallen unzulassig.
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2.3  AuBenwerbung

Mit dem Gebé&ude fest verbundene Werbeeinrichtungen sind an Gebauden mit
Geschaéften oder Einrichtungen nach § 4, Abs. 2, Nr. 2 BauNVO 90 sowie

§13 SachsBO zulassig. Die GréRe darf 1 m? pro Gebaudefront nicht tberschrei-
ten. Leuchtreklamen, grelle Farben und Wechsellicht sind unzuldssig.

2.4 Einfriedung

Stralenseitig sind blickdurchiassige Einfriedungen mit Ausnahme aller Arten
von Maschendrahteinzaunungen zuldssig. Hecken aus heimischen Pflanzenar-
ten sind anderen Einfriedungen vorzuziehen.

Zwischen den Grundstlicken sind Hecken aus heimischen Pflanzenarten als
Einfriedung vorzusehen.

An der Stralienseite soll die Einfriedung 1m Héhe nicht tiberschreiten, zum

Nachbargrundsttick 1.50m. Im Bereich von Sichtfeldern bei StralRenkreuzungen
und - einmiindungen duirfen 0.70m nicht Uiberschritten werden.

3. Antennen

Antennen aller Art sind unzuldssig. Es wird ein Kabelanschlu® vorgeschrieben.

4, Sonnenkollektoren

Sonnenkllektoren sind auf dem Dach zuldssig. Sie sind der vorgeschriebenen
Dachform anzupassen.

5. Immissionsschutz

Grundsatzlich dirfen nur emissionsarme Brennstoffe verwendet werden. Die Ab-

leitung der Abgase der Feuerstatten muR {iber Dach erfolgen, so daR der freie Ab-

transport mit der Luftstrémung gewéhrleistet ist.

6. Verkehrsanlagen, Stellplatze

FuBwege sowie Parkplétze und - taschen sind mit wasserdurchlassigen Bela-
gen auszuflihren.

Alle Stralten sind mit larmarmen StraRenbelégen zu versehen.

Das gesamte Gebiet wird als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.
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7. Stellplatze und Garagen (§9, Abs. 1 Nr. 4BauGB, § 21a BauNVO,
§ 49 SachsBO)

Auf jedem Grundstiick der Einzel - und Doppelhausbebauung ist mindestens
ein Stellplatz fir PKW vorzusehen und durch den Eigenttimer nachzuweisen.
Im Bereich der Hausergruppen sind Stellplatze entsprechend der Nutzerstruktur
nach §49 der SachsBO sowie der Stellplatzsatzung der Gemeinde Mosel nach-
zuweisen.

Im &ffentlichen Bereich sind Parktaschen in den StraRen D und E sowie Stell-
platze an der StraRe G vorgesehen (siehe Plan)

lll.  Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen

1. Abfallbeseitigung wédhrend der Baudurchfiihrung

Wiederverwendbare Abfalle sind getrennt zu erfassen und der Verwertung zu-
zuftihren. Der zustandigen Behorde ist der Verbleib aller Abfalle nachzuweisen.

2. Altlasten

Sollte sich im Rahmen der BaumaRnahmen ein Altlastenverdacht ergeben, sind
baubegleitende Untersuchungen durchzufiihren.

3. Archaologische Funde

Das Abschieben der Humusschicht ist anzuzeigen, damit diese und weitere MaR-

nahmen archdologisch begleitet werden kénnen. Eventuelle Funde sind den zu-
standigen Behdrden zu melden.
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C Nutzungsschablone

Baugebiet Vollgeschosse
Grundflachenzahl |GeschoRflachenzahl
Baumassenzahl Bauweise

Dachneigung
Dachform

Einzelhduser

WA

Il + D (Kellergeschol3=

Vollgeschol?)

0,25

offen

40° - 45°
Sattel - Walm - und Kriippelwalmdach

Doppelhduser

WA

Il + D (Kellergeschof3 ab
1.40m Uber nattrlicher
GOK=VollgeschoR)

0,30

offen

40° - 45°
Sattel - Walm - und Kriippelwalmdach

Hausergruppe
lIl + D (Kellergeschof3 ab
WA 0.80m Uber natiirlicher
GOK=VollgeschoR)
0,35 -

offen

40° - 45°
Sattel - Walm - und Kriippelwalmdach
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