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1.0 Vorbemerkung

1.1 Allgemeines

Die Volkswagen Sachsen GmbH errichtet seit 1991 am Standort Mosel auf einer Flache von ca.
150 ha ein Automobilwerk mit einer Kapazitat von ca. 250.000 Kfz/Jahr im Endausbau. Es han-
delt sich hierbei um eine der gréfiten Industrieansiedlungen im Freistaat Sachsen seit der politi-
schen Wende im Jahre 1989,

Zur Schaffung von Baurecht fur die Ansiedlung eines Industriebetriebes in der genannten Gro-
enordnung wurden in den Jahren 1991-93 umfangreiche Raumordnungs- und Bauleitplanver-
fahren durchgefuhrt, wobei die drei beteiligten Gemeinden Dennheritz, Mosel und Schiunzig vor
der Grindung des Verwaltungs- und Planungszweckverbandes die Planverfahren zur Aufstel-
lung der erforderlichen Teilflachennutzungspléne und Bebauungspléne zeitgleich durchgefiihrt

haben.

Die seinerzeit aufgestellte Planung berlcksichtigt das Werkslayout des Automobilwerkes und
somit die produktionstechnischen Notwendigkeiten fur den Fabrikbetrieb. Gleichzeitig regelt der
Bebauungsplan die erforderlichen Malnahmen zum Immissionsschutz und zum Ausgleich des
mit dem Werksbau verbundenen Eingriffs in Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Der Werksausbau und die festgesetzten Mallnahmen zum Ausgleich sind inzwischen zu we-

sentlichen Teilen realisiert.

Mit der Inbetriebnahme des Presswerkes wurde im Frithjahr 1994 mit der Produktion im neuen
Werk begonnen. Der weitere Ausbau der Fabrikanlage bis zum gegenwartigen Zeitpunkt er-
moglicht inzwischen eine vollstdndige Automobilproduktion mit Ausnahme der Motorenherstel-
lung. Im Jahr 1997 wurden in Mosel ca. 110.000 Kfz (=ca. 430 Kfz/Tag) vom Typ 'Passat’ und
'Golf gefertigt. Fur 1998 ist eine Produktionssteigerung auf ca. 750 Kfz/Tag vorgesehen.

Das Werk beschéaftigt derzeit ca. 4.500 Mitarbeiter.

1.2 Anlaf der Planung, allgemeine Ziele der 3. teilweisen Anderung des Bebauungsplans

Der vorgesehene weitere Werksausbau, verbunden mit den o.a. Produktionssteigerungen sowie
veranderte Produktionsablaufe haben einen Ausbau der PKW-Verladung im Norden des
Werksgelandes erforderlich gemacht. Zur Realisierung der zuséatzlichen Gleisanlagen und Ver-
ladeeinrichtungen war eine Erweiterung des Grundstiicks unter Inanspruchnahme von Gelénde
des benachbarten GKN Gelenkwellenwerks erforderlich. Im Tausch gegen die beanspruchten

Flachen soll die gewerblich nutzbare Flache des Gelenkwellenwerkes in gleichem Umfang nach
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Westen und Norden erweitert werden. Fur die damit in Anspruch genommenen Grunflachen, auf
denen bereits eine Streuobstwiese als AusgleichsmafRnahme realisiert wurde, wird an anderer

Stelle angemessener Ersatz geschaffen.

Die beschriebenen Veranderungen in der Nutzung des Gelandes erfordern eine Anderung des
rechtskraftigen Bebauungsplans, in der das industriell nutzbare Baugebiet fiir das Gelenkwel-
lenwerk nach Westen und Norden erweitert und als Ersatz fur die damit beanspruchten Aus-
gleichsflachen an anderer Stelle entsprechende MaRnahmen festgesetzt werden. Zur Bewer-
tung des Eingriffs und des erforderlichen Ersatzes und als Grundlage der Festsetzungen wurde

hierfur ein Grunordnungsplan aufgestellt'.

1.3  Rechtslage/Planverfahren

Der seinerzeit von den Gemeinden Dennheritz, Mosel und Schlunzig in zeitgleichen Planverfah-
ren aufgestellte und vom Verwaltungs- und Planungszweckverband tbernommene Bebauungs-
plan Nr. 1 'Industrieansiedlung' wurde im Dezember 1992 vom Regierungsprasidium Chemnitz
mit Auflagen genehmigt. Die Planung wurde nach dem BeitrittsbeschiuR der Verbandsversamm-
lung im Mai 1993 durch Bekanntmachung in Kraft gesetzt.

Gleichzeitig ist der im Parallelverfahren gem. § 8 BauGB aufgestelite Teilfiachennutzungsplan

gem. § 246ai.V.m. § 5 BauZVO fur das Verbandsgebiet wirksam geworden.

In einer 1. teilweisen Anderung von 04/93 wurden die Baufenster GEe 1 und GEe 2 in den textli-
chen Festsetzungen geandert. Hierfur gilt die Genehmigung vom 10.11.1995 des Regierungs-~
prasidiums Chemnitz.

Fur erforderliche Veranderungen im Sudwesten des Werksgeldndes wurde im Sommer 1998
die 2. teilweise Anderung im vereinfachten Planverfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt und
am 20.07.1998 als Satzung beschlossen. Diese Plananderung ist aufgrund des rechtskraftigen
Teil-Flachennutzungsplans nicht genehmigungspflichtig und wurde durch Bekanntmachung im

Verbandskurier in Kraft gesetzt.

Fur die vorliegende 3. teilweise Anderung hat die Verbandsversammiung des Verwaltungs- und
Planungszweckverbandes in ihrer Sitzung am 20.07.1998 die Aufstellung beschlossen. Von der
fruhzeitigen Burgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB wurde abgesehen.

In gleicher Sitzung hat die Verbandsversammlung den Entwirfen der 3. teilweisen Anderung
und der Begrundung zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB bei gleich-
zeitiger Beteiligung der TOB gem. § 4 (1) BauGB beschlossen.

! Grinordnungsplan zur 3. teilw. Anderung des B-Plans Nr. 1 ‘Industrieansiediung’,

bearbeitet vom Biiro Nickel Landschaftsarchitektur und Umweltplanung, Dresden
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Im Rahmen der TOB-Beteiligung wurde festgestelit, daR die vorgesehenen Flachen fur die
AusgleichsmaBnahmen zwischen der B 175 und den Bahnanlagen von einer parallel begonne-
nen Planung des StraRenbauamtes Zwickau zum Ausbau der Bundesstrafe tangiert werden.
Die erforderliche Umwidmung von den z.Z. rechtskraftig hier festgesetzten Stellplatzflichen wird

im zugehdrigen Planfeststellungsverfahren erfolgen.

Fur die Verlegung der Ausgleichsmalnahme wird nunmehr eine andere Flachen im Suden der
ehemals fur Werksangehorige vorgesehenen Stellplatzflache bereitgestellt.

Da damit der Entwurf der B-Plananderung nach der &ffentlichen Auslegung geandert wurde, war
eine erneute Auslegung gem. § 3 (3) BauGB bei gleichzeitiger Beteiligung der von den Ande-
rungen betroffenen TOB erforderlich. Wegen der besonderen Dringlichkeit wurde die Auslegung

mit einer verkUrzten Frist von 2 Wochen durchgefiihrt.

Aus Grinden der Rechtssicherheit ist der Verwaltungsverband Mosel mit Beschlu® der Ver-
bandsversammlung v. 15.12.1998 in s&mtliche Beschlisse und Verpflichtungen des Verwal-
tungs- und Planungszweckverband Dennheritz/Mosel/Schlunzig eingetreten.

Die Prifung und Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen wurde dem 0.g. Beschluf? zu-
folge von der Verbandsversammilung des Verwaltungsverbandes Mosel vorgenommen. In glei-
cher Sitzung wurde auch die vorliegende 3. teilweise Anderung des Bebauungsplans Nr.' 1 In-

dustrieansiediung' als Satzung beschlossen.

2.0° Plangebiet

2.1 Lage des Anderungsbereiches

Der Geltungsbereich der 3. teilweisen Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ‘Industrieansiedlung’
besteht aus zwei Teilflachen im Norden und Sudwesten des Industriegebietes und umfait eine
GroRe insgesamt ca. 8 ha.

Die Teilflaiche im Norden umfalt die Verladeanlage des VW-Werkes sowie die westlich daran
angrenzende Flache des Gelenkwellenwerkes einschlielich der vorgesehenen Erweiterung, mit
der die bisherige Grenze des Industriegebietes auf eine gerade Linie verandert wird.

Die Teilflache im Sudwesten befindet sich zwischen Bahnanlagen und Bundesstrae 175 und

grenzt an die stdliche Grenze des Plangeltungsbereichs.
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22 Dbisherige Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan bzw. vorhandene Nutzungen

Fur den Geltungsbereich der 3. teilweisen Anderung sind im rechtskraftigen Bebauungsplan
verschiedene Festsetzungen getroffen. Fur die nérdliche Teilflache sind im wesentlichen Indu-
striegebiete (Gle 3 und Gle 4) festgesetzt. Im nérdliche AnschiuR an das Industriegebiet ist auf
dem Gelande des Gelenkwellenwerks eine Flache fur Versorgungsanlagen fiir die Gasuberga-
bestation an den Betrieb dargestellt.

Im Osten des Anderungsbereiches (Gle 3) besteht die Verladeanlage des VW-Werkes fiir die
Bahnverladung der Fahrzeuge mit den erforderlichen Gleis- und Rampenanlagen.

Der gesamte Grundstlcksteil des Gelenkwellenwerks (Gle 4) ist z.Z. ungenutzt , er soll bei ggf.
erforderlichen baulichen Erweiterungen des Betriebes in Anspruch genommen werden. Die bei
Aufstellung der Urfassung des Bebauungsplans noch vorhandenen Gebaude und Anlagen der
Gasubergabestation sind inzwischen demontiert.

Westlich und nordlich der bisherigen Grundstiicksgrenze des Gelenkwellenwerkes ist in der
rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplans eine private Grinflache als Ausgleichsfldche
festgesetzt. Als AusgleichsmaRnahme wurde hier auf Grundlage des seinerzeit aufgestellten

Grunordnungsplans eine Streuobstwiese angelegt.

Die studwestliche Teilflache der Anderung ist im rechtskraftigen Bebauungsplan als Industriege-
biet (Gle 2) mit weiterer Bestimmung als Stellplatzflache fiir einen Werksangehorigenparkplatz
festgesetzt. Im Stden und Westen ist ein Streifen fur Anpflanzungen von Baumen und Strau-
chern vorgesehen. Der seinerzeit geplante Parkplatz wurde noch nicht realisiert und wird nach
derzeitigem Erkenntnisstand auch zukiinftig nicht benétigt werden, da die an anderer Stelle des
Werksgelandes errichteten Parkplatze (u.a. Wache West und Wache Sud) giinstiger liegen und
fur die perspektivische Mitarbeiterentwicklung noch ausreichend erweitert werden kénnen. Die

betroffene Flache wird z.Z. als Ansaatgriniand landwirtschaftlich genutzt.

3.0 Planinhalt / Begriindung

Samtliche zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr.

1 'Industrieansiediung’ mit Ausnahme der nachfolgend dargesteliten Anderungen bleiben von

der vorliegenden 3. teilweisen Anderung unberihrt und gelten unverandert fort. Zur Begriindung
dieser Festsetzung wird auf die Begriindung zur Urfassung des Bebauungsplans bzw. der 1. und

2. teilweisen Anderung verwiesen.
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3.1 Industriegebiete

Die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans tber die Art und das Maf der Nutzung
sowie die Hohenlage und die zuldssigen max. Schalleistungspegel gelten im Anderungsbereich
unveréndert fort.

Die Anderung umfaRt lediglich:

im nordlichen Teilbereich eine Erweiterung des Industriegebietes Gle 4 nach Norden tiber das
Gelande der bisherigen Gaslibergabestation hinaus und nach Westen auf eine gerade Linie
(neue Grundstiicksgrenze) sowie die Anpassung der Baugrenzen an das neue Baugebiet.

Im Gegenzug wird die Abgrenzung zwischen Gle 3 und Gle 4 im Osten des Anderungsberei-
ches ebenfalls an die durch den o.g. Bau der Verladeanlagen der VW-Sachsen GmbH entstan-
dene neue Grundstlcksgrenze angepalfit.

Durch die o.a. Veranderung des Gle 4 werden ca. 0,95 ha der als AusgleichsmaRnahme festge-
setzten und auch bereits realisierten Streuobstwiese als Industriegebiet festgesetzt. Der hier
vorgenommene Ausgleich fur die Errichtung des Standortes insgesamt mu demzufolge nun an
anderer Stelle ersetzt werden. Aus diesem Grund wird im nordwestlichen Anderungsbereich die
bisherige Festsetzung des Industriegebietes (Gle 2) in einer GréRe von ca. 0,95 ha in private

Grunflache mit Bindungen fur AusgleichsmaRnahmen festgesetzt

3.2  Grunflachen/Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft/
Anpflanzungsfestsetzungen

Mit der Erweiterung der Industriegebietsflachen auf Griinflachen mit Bindungen fur Ausgleichs-
maRnahmen muR eine Uberprifung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanz sowie ein Ersatz fur die in
Anspruch genommene Grinflachen erfolgen. Der gegenwartige Zustand des Anderungsbe-
reichs sowie die hier im urspriinglichen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen werden in
dem zu der vorliegenden Plananderung ausgearbeiteten Griinordnungsplan (s.0.) ausfthrlich
beschrieben und die Auswirkungen der geplanten Anderungen dargestelit.

Im Ergebnis wird auf der stidwestlichen Teilfliche des Anderungsbereichs eine private Grunfla-
che als Flache fur MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Diese
Flache war bisher als Industriegebiet fiir die Anlage eines Werksangehérigenparkplatzes vorge-
sehen und hatte demzufolge in groRem Umfang versiegelt werden kénnen.

Da an anderer Stelle des VW-Werkes ausreichend giinstiger gelegene Flachen fur Werksange-
horigenparkplétze zur Verfigung stehen (u.a. an der Wache Sud, wo noch erhebliche Reserve-
flachen bestehen), kann auf diesen westlich der Bahnanlagen der Deutschen Bahn AG und
damit im eigentlichen Sinn auerhalb des Industriegebietes gelegenen Parkplatz verzichtet wer-
den und eine dauerhafte AusgleichsmaRnahme angelegt werden.

Die Ausgleichsflache entspricht in ihrer GréRe der durch die o.g. Erweiterungen des Industrie-

gebietes verlorenen Flache, so daR in der Bewertung - auch unter Berticksichtigung der vorge-
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schlagenen Ausgleichsmafnahme - die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fur das Gesamtgebiet unver-
&ndert bleibt.

Nach Mafigabe des o.a. Griinordnungsplans wird fir diese Teilflache die Pflanzung eines diffe-
renzierten Laubmischwaldes in der Planzeichnung und im Textteil festgesetzt.

Die Flachen im Westen dieses Teilbereiches, die auch bisher schon mit einer Anpflanzungsfest-
setzung belegt waren, werden nun ebenfalls als private Griinflachen festgesetzt, da die Not-
wendigkeit, diesen Bereich zu den Industriegebietsflachen zu rechnen, mit der Festlegung der
dauerhaften AusgleichsmaRnahme anstelle der WA-Parkplatze entfallt. Die bereits bestehende
Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern wird dementsprechend so modifiziert,
daf} zu der benachbarten Waldflache ein Waldrand entwickelt wird.

Nordlich dieser MaRnahmen wird sich eine weitere Ausgleichsfléche fiir die parallel bearbeitete

4. teilweise Anderung des Bebauungsplans anschlieRen.

3.3 Immissionsschutz

Durch die geplanten Anderungen bzw. die Erweiterungen der Bauflachen werden die getroffe-
nen Festsetzungen Gber die maximalen Schalleistungspegel fir die Tages- und Nachtzeit nicht
verandert.

3.4 Ver- und Entsorgung

Die bereits getroffenen Regelungen zur Ver- und Entsorgung der Industriegebiete bleiben von

den Anderungen unberthrt.
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4.0 Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

Wasserwirtschaft:

Das Staatl. Umweltfachamt Plauen weist mit Schreiben v. 03.1.1998 darauf hin, daR die vorlie-
gende Entwasserungskonzeption fiir das Gesamtplangebiet auch fur die vorliegende Anderung
verbindlich bleibt. Eine Einleitung von Oberflachenwasser in die Vorfluter ist nur im Rahmen der

wasserrechtlich genehmigten Einleitmenge zulassig.

Bodenschutz:
Das Staatl. Umweltfachamt Plauen weist mit Schreiben v. 0311.1998 darauf hin, dad bei Bauar-
beiten ggf. anfallender Mutterboden zur Weiterverwendung gesichert werden muR. Die Weiter-

verwendung ist mit dem Landratsamt abzustimmen.

Altlasten:
Das Staatl. Umweltfachamt Plauen weist mit Schreiben v. 03.1.1998 darauf hin, daR bei Bau-
malnahmen auftretende Altlastenverdachtsmomente (z.B. organoleptische Auffalligkeiten im

Boden) dem zustandigen Umweltamt nach § 10 EGAB unverzilgliche anzuzeigen sind.

Immissionsschutz:

Das Staatl. Umweltfachamt Plauen weist mit Schreiben v. 0311.1998 darauf hin, daR sich ca.
500 m nérdlich des erweiterten Gle 4 ein Wohn- und Gewerbestandort im AuRRenbereich befin-
det. Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte in der schutzbedirftigen Nachbarschaft muf in

den Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden.

Bodendenkmalpflege:

Die Untere Denkmalpflegebehérde im Landratsamt Zwickauer Land (Schreiben v. 04.12.1998)
und das Landesamt fur Archdologie (Schreiben v. 16.10.1998) weisen auf die Meldepflicht bei
Bodenfunden gem. § 20 S&chsDSchG und die Genehmigungspflicht fur Bodeneingriffe gem. §
14 SachsDSchG hin. Eingriffe in den gewachsenen Boden sind dem Landesamt mind. 4 Wo-

chen vor Baubeginn mitzuteilen.

Strahlenschutz:

Das Landesamt fir Umwelt und Geologie weist mit Schreiben v. 16.11.1998 darauf hin, daf im
Umfeld des Anderungsbereiches Crossener Haldenmaterial verarbeitetwurde. Daher wird eine
vorsorgliche Uberprifung des Baufeldes auf eventuelle Kontaminationen empfohlen. Falls ein
Umgang mit diesem Haldenmaterial erforderlich wird, ist eine Strahlenschutzgenehmigung beim
Sachsischen Landesamt fur Umwelt und Geologie einzuholen. Rechtsgrundlage ist nach Anlage

Il, Kapitel XIi, Abschnitt Il Nr. 2 u. 3 des Einigungsverfahrens die 'Verordnung zur Gewahrlei-
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stung von Atomsicherheit und Strahlenschutz' (VOAS) v. 11.10.1984 nebst Durchfithrungsbe-
stimmungen sowie die 'Anordnung zur Gewahrleistung des Strahlenschutzes bei Halden und in-
dustriellen Absetzanlagen' (HaldAO) v. 17.11.1980. Nach § 5 (1) a und b HaldAO ist fiir die Ver-
wendung, Nutzung und Liquidierung von Haldenmaterial die Zustimmung erforderlich, wenn die
Aktivitat fur Ra-226 0,2 Bg/g Uberschreitet.

Bahnanlagen:
Die Deutsche Bahn AG weist mit Schreiben v. 02.12.1998 darauf hin, dal® in den an die

Gleisanlagen angrenzenden Flachen die Schutzbereichsbestimmungen fur Bahnanlagen zu be-
achten sind.

Die geplanten Pflanzmanahmen sind mit der Deutschen Bahn AG, Geschaftsbereich Netz, Ni-
derlassung Sudost, Betriebsstandort Zwickau, BahnhofstraRe 69, 08056 Zwickau abzustimmen

bzw. dort zu beantragen.

Fernwasserleitung:

Die Fernwasser Stidsachsen GmbH weist mit Schreiben v. 15.10.1998 auf die Fernwasser-
transportleitungen des Zweckverbandes Fernwasser Stidsachsen am Rand des Anderungsbe-
reiches hin (2 x DN 400, 1 x DN 500). Der Schutzbereich der Leitungen ist gem. DIN 19630 von

jeglicher Bebauung und groRwiichsiger Bepflanzung freizuhalten.

5.0 Flachenbilanz

Im Rahmen der 3. teilweisen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 werden insgesamt ca.
7,96 ha Uberplant.

Industriegebiete ca. 6,80 ha

Granflachen mit Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft ca, 0,80 ha

Grinfi&chen mit Anpflanzungsfestsetzungen ca. 0,36 ha
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