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1.

1.1

Aufgabenstellung

Der Stadtrat der Stadt Zwickau fasste am 20.09.2018 den Beschluss Uber die Auf-
stellung des Bebauungsplanes 116 fir das Gebiet ,,Zwickau-Mosel Erweiterung VW-
Werk, Ostlich Bundesstrale 175“ mit dem Ziel der Erweiterung des angrenzenden
bestehenden VW-Werkes als Industriegebiet.

Raumlicher Geltungsbereich

Die Gesamtflache des Geltungsbereiches nach Aufstellungsbeschluss betragt ca.
22,5 ha und befindet sich auf der Flur des Ortsteils Mosel.

Die Grenzen des nunmehr geringfiigig veranderten Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplans kdnnen wie folgt beschrieben werden:

im Norden begrenzt durch das Flurstiick 636/1 der Gemarkung Mosel

im Osten durch die Grundstiicke der DB Netz AG, Bahnstrecke 6258 Dresden Haupt-
bahnhof-Abzweig Werdau Bogendreieck.

im Suden durch den Tunnel der B93 und der Ortslage Zwickau-Mosel

im Westen durch die Bundesstrale 175

Mit der Neuausrichtung der VerkehrserschlieBung und planungsbedingter Verande-
rung, vor allem im Zufahrtsbereich, wurde auch eine Anpassung dieses Planumgrif-
fes notwendig. Die FlachengroRe erhdht sich dabei auf ca. 25.1 ha.

Dabei ist die im Planumgriff einbezogene Ausgleichsflache N3 enthalten. Die Grofie
dieser Flache betragt ca. 0,94 ha. Die Flache des Plangebietes nérdlich der B93
(ohne Ausgleichsflache) betrégt ca. 24,2 ha. Die externen, auf der Planzeichnung
dargestellten Ersatzflachen N1 und N2 haben eine GréRe von ca. 2 ha bzw. ca. 0,91
ha.

Der raumliche Geltungsbereich wurde, gemafl 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)
dabei auf den Umfang begrenzt, der fur die geplante stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist.

Nunmehr umfasst der Geltungsbereich folgende Flurstiicke der Gemarkung Mosel:
362/6; 362/7; 363/4; 363/6; 392/3; 480/7; 480/9; 480/10; 480/12, 480/16;
481/4; 483/5; 483/6; 483/7; 484/5; 484/11; 487/11; 635; 636;

Teilflachen: 362/5; 362/8; 362/9; 362/12; 392/38; 454/5; 456/11; 481/2; 483/4;
484/4; 484/6; 484/10; 487/9; 634

Folgende Flurstiicke der Gemarkung Mosel grenzen an den rdumlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans an: 363/2; 363/5; 364/6; 364/7; 364/8; 364/10;
364/11; 365/2; 480/8; 480/11; 480/12; 480/13; 480/14; 480/17; 481/5; 484/12;
487/14; 641; 680;

sowie alle Restflachen der mit Teilflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegenden Flurstiicke.
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1.2

1.3

1.4

Planungsanlass

Die bebaubaren Flachen des bestehenden Fahrzeugwerkes Volkswagen Sachsen
GmbH im Zwickauer Stadtteil Mosel an der BundesstraRe 175 sind im Wesentlichen
ausgeschopft. Die Volkswagen Sachsen GmbH (VWS) beabsichtigt die strategische
Flachenentwicklung am Standort Zwickau - Mosel im Zuge der zuklnftigen Kon-
zentration der Herstellung von Elektromobilen fur die Fahrzeugmarken des Kon-
zerns am Standort Mosel. Ein Baustein dafur ist die Entwicklung der westlich an das
Werk angrenzenden Flachen (,,Niere*) zwischen B175 und den Bahngleisen der DB
AG (Bahnstrecke Dresden-Hof).

Mit der geplanten Werkserweiterung wird eine lagemafige Neuausrichtung von ur-
sprunglichen geplanten Gewerbegebiets- und Industriegebietsbereichen unter Be-
achtung der Anforderungen benachbarter Gebiete mit Schutzanspruch (z.B. Wohn-
bereiche) notwendig.

Planungserfordernis

Bauleitplane sind durch die Gemeinden aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB).

Mit dem neuen Bebauungsplan Nr. 116 wird der westliche Teilbereich, des bereits
mit den Anderungen 1 - 4 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 305, neu lberplant.
Nach Erlangen der Rechtskraft soll der neu Uberplante Teilbereich aus diesem aus-
gegliedert werden.

Die zu uberplanende Flache befindet sich, bis auf eine ca. 1 ha grof3e Flache studlich
des Plangebietes, planungsrechtlich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 305 nach § 29 BauGB.

Die Moglichkeit der Anwendung des 8 13 a BauGB, Bebauungspléne der Innen-
entwicklung, besteht in diesem Fall nicht, da die zulassige Grundflache (GF) nach
Absatz 1, Nr. 2 mit ca. 97.200 m=2 Uberschritten ist.

Aufgrund der jetzigen landwirtschaftlichen Nutzung, der durch das Gebiet verlau-
fenden Kreisstralle 6708 (Glauchauer Straf3e) und der ebenfalls das Gebiet queren-
den Haupt-Versorgungsleitungen muss eine komplette stddtebauliche, funktionelle
und eigentumsrechtliche Neuordnung stattfinden:

- Nachnutzung von landwirtschaftlichen Nutzflachen fur eine Erweiterung des an-
grenzenden Automobilwerkes einschlie3lich Zufahrt und aller Nebenanlagen

- Neustrukturierung der VerkehrserschlieBung und Neuordnung stadttechnischer
ErschlieBung, Umverlegung Fernwassertrasse

- Bericksichtigung der umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen, wie Wohnen
und Kleingarten

- Wairdigung der Belange des Naturschutzes, insbesondere des Artenschutzes

Damit ist die Notwendigkeit eines Bebauungsplans begriindet.
Planungsziele

Planungsziel ist die Entwicklung eines Gewerbegebietes (GE) entsprechend § 8
Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit maximal mdglicher Nutzung fiur die Ferti-
gung von Automobilen und der dafiir notwendigen Peripherie, insbesondere logisti-
schen Prozessen.
Festsetzungen zu:
- Bauflachen fur Produktionsgeb&uden einschliel3lich der dazu erforderlichen
Nebenanlagen
- Innerbetrieblichen Logistikflachen und Parkplatzen fur die Produktion und
VW-Mitarbeiter
- Internen Werksverbindungen Uber die Bahngleise und Maéglichkeit zu neuem
Bahngleisanschluss
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1.5

1.6

- Neuer Verkehrsanbindung fur Lkw und Pkw-Verkehr
- Umverlegung der Glauchauer Stral3e

- FUhrung von Hauptversorgungsleitungen

- Umverlegung von Hauptversorgungsleitungen

- Freiflachen

- Ausgleichs- und Ersatzflachen

- Flachen fur die Regenwasserrickhaltung

Fur die Umsetzung der Planungsziele ist die Umverlegung der Glauchauer Stral3e -
Kreisstrale K 6708 — und der Fernwassertrasse des Fernwasserzweckverbandes
notwendig. Nur so kann eine ausreichend gro3e, zusammenhangende Bauflache flr
die Werkserweiterung generiert werden.

Erforderlicher Planungsinhalt nach Baugesetzbuch

Fur die Absicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Plangebietes

und die Umsetzung der Planungsziele sind folgende Festsetzungen zu treffen:

- Art der baulichen Nutzung

- Mal3 der baulichen Nutzung

- Uberbaubare und nichtuberbaubare Grundstucksflachen

- Verkehrsflachen

- Festsetzungen fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

- Fuhrung von Versorgungsanlagen

- Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

- Grunflachen

- Bauliche und technische Vorkehrung zum Schutz, zur Vermeidung oder zur
Minderung schadlicher Umweltauswirkungen

- Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen far MaBnahmen
zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

- MalBnahmen des Artenschutzes

Damit wird die Aufstellung eines ,qualifizierten* Bebauungsplanes gemall 8 30
Abs.1 BauGB notwendig.

Planverfahren, erforderliche erganzende Fachleistungen und
Planungshilfen

Bebauungsplan

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt auf Grundlage des 8 1 Abs. 3 und 8 8
BauGB.

Die frihzeitige Unterrichtung der Trager offentlicher Belange gem. 8 4, Abs. 1
BauGB sowie der AuRerung zum Umfang der Umweltprifung (Scoping), sowie die
frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB wurden durchge-
fahrt.

Der 1. Entwurf des Bebauungsplans wurde durch den Stadtrat Zwickau am
26.11.2020 einschlieB3lich der Begriindung, des Umweltberichtes und der Gutachten
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden
gem. § 3 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom 07.01.2021 von der Auslegung benach-
richtigt.

Der Bebauungsplan hat u.a. den Belangen des Umweltschutzes Rechnung zu tra-
gen. In den Planungsunterlagen ist nachzuweisen, dass mit der Umsetzung des Vor-
habens keine Nutzungskonflikte entstehen werden. Daher wurden nachfolgende
Planungen und Gutachten im Rahmen des 1. Entwurfs erstellt:
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Grunordnungsplan

§ 7 des Sachsischen Naturschutzgesetzes (SachsNatSchG) besagt: ,,Uber § 11 Abs.
3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) hinaus sind, soweit geeignet, die Grundla-
gen und Inhalte der Landschaftsplanung nach § 9 Abs. 3 BNatSchG als Darstellung
in den Flachennutzungsplan oder als Festsetzung in den Bebauungsplan aufzuneh-
men. Ausnahmen sind zu begrinden®. Ausnahmen waren nur begrindbar, wenn
mit dem Vollzug der Planung keine oder nur unerhebliche Auswirkungen auf den
Natur- und Landschaftshaushalt zu befiirchten sind und wenn die Planung zudem
den raumlichen und fachlichen Anforderungen der tUbergeordneten Planungen (Re-
gionalplan, Landesentwicklungsplan), aus denen sie zu entwickeln ist, nicht wider-
spricht. Die Umsetzung der Ziele der Ubergeordneten Landschaftsplanung erfolgt
auf der Ebene der Bauleitplanung durch den Grunordnungsplan. Der Grinordnungs-
plan wird als in den Bebauungsplan integrierter Grinordnungsplan aufgestellit.

Umweltbericht

Fur die Bauleitplanung der Gemeinden schreibt § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)
vor, dass eine Umweltprifung durchgefiihrt werden muss, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen dieser Planung ermittelt sowie in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden. ,,.Die Umweltprifung bezieht sich auf
das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifme-
thoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessen ver-
langt werden kann“ (8 2, Abs. 4, Ziff. 3 BauGB).

Entsprechend & 2a BauGB ist der Umweltbericht auf Grundlage der nach 8§ 2 Abs. 4
BauGB durchgefuhrten Umweltprifung gem. Anlage 1 BauGB zu erarbeiten und Teil
der Begriindung des Bebauungsplanes.

FFH-Vorprufung

Die Durchfuhrung einer FFH-Vorprifung oder einer FFH-Vertraglichkeitsprifung be-
urteilt die moglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutz- und Erhaltungs-
ziele eines Natura-2000-Gebietes. Das bedeutet fur den Bebauungsplan Nr. 116,
dass die geplanten Nutzungen, bei denen die generelle Méglichkeit besteht, dass
sie Erhaltungsziele des im naheren Umfeld ausgewiesenen FFH-Gebietes, ,Mittleres
Zwickauer Muldetal” (Melde-Nr. 2E) beeintrachtigen kénnen, hinsichtlich ihrer Ver-
traglichkeit gepruft wurden.

Larmschutz

Zur Beachtung der Anforderungen benachbarter Gebiete mit Schutzanspruch (z.B.
Wohnbereiche) sowie der Lage des Gebietes unmittelbar an der Gleisstrecke der
Deutschen Bahn wurde eine Gerauschimmissionsprognose erstellt:
»,Gerauschimmissionsprognose Bericht Nr. M 144133/01 zum Bebauungsplan
Nr.116 der Stadt Zwickau, Muller BBM vom 15.02.2019“; Uberarbeitet als Bericht
Nr. M 144133 / 03 vom 14.08.2020.

Artenschutz

Aufgrund der im Plangebiet zu verzeichnenden Nutzungen und Umweltbedingungen
sowie der Ausprégung des Umfeldes mit Wald- und Auegebieten und dem FFH-Ge-
biet ,Mittleres Zwickauer Muldetal“ war davon auszugehen, dass das Areal Nah-
rungs- und Bruthabitat fur offenland- und gehdlzbewohnende Végel, ggf. Nahrungs-
habitat fur Flederm&use und Eidechsenhabitat aufgrund der angrenzenden Bahn-
schotter darstellt. In Vorbereitung der Bauleitplanung und der Umsetzung dieser
wurde ein Artenschutzrechtlicher Beitrag erarbeitet:

Artenschutzrechtlicher Beitrag, Froelich & Sporbeck, Umweltplanung und Beratung,
Niederlassung Plauen, 08.07.2019; Erganzungen A und B zum Artenschutzbeitrag,
Architektur Concept, 24.09.2020


https://www.revosax.sachsen.de/federal_laws/860/redirect
http://de.wikipedia.org/wiki/Gemeinde
http://www.gesetze-im-internet.de/bbaug/__2.html
http://de.wikipedia.org/wiki/Baugesetzbuch
http://de.wikipedia.org/wiki/Umweltbericht_%28Bauleitplanung%29
http://de.wikipedia.org/wiki/Umweltbericht_%28Bauleitplanung%29
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Entwéasserung und Hochwasserschutz

Aufgrund der komplexen Entwésserungsverhaltnisse im Plangebiet im Zusammen-
hang mit der Entwéasserung des bestehenden Werksgelandes und den dort bereits
existierenden Bachverlegungen und Ruckhalteanlagen sowie der hydraulischen Si-
tuation des Rolandbaches wurde eine Entwasserungskonzeption erstellt:

Ingenieurbiro Philipp I Heinemann | Dressel GmbH:

Wasserwirtschaftliche Vorplanung zum B-Plan 116 fir die westliche Werkserweite-
rung des Volkswagenwerks Mosel, April 2019, Uberarbeitung vom August 2020,
Erganzung vom 07.Februar 2023.

Verkehrsplanung

Die geplante Umverlegung der Glauchauer StralRe und unterschiedliche untersuchte
Nutzungen der umverlegten Trasse greifen in das bisherige System der Verkehrs-
fuhrung, insbesondere bei Tunnelsperrungen durch Wartungsmaf3nahmen und bei
Havarien ein. Dies betrifft insbesondere den LKW-Verkehr. In diesem Zusammen-
hang wurden Umleitungsstrecken untersucht, Verkehrssimulationen erstellt und
eine Verkehrszahlung durchgefihrt.

PTV Transport Consult GmbH:

Erweiterung VW-Standort Zwickau, Anbindung der Optionsflache West an die B 175
vom 01. September 2021,

Erweiterung VW-Standort Zwickau, Anbindung der Optionsflache West an die B 175,
Verkehrsuntersuchung zur Umleitung bei Sperrung des Tunnels B 93 vom 30.Marz
2021,

Verkehrszahlung Kreisstral3e vom 14. Dezember 2020.

Geanderter Entwurf, Planhistorie

Mit Eingang der Stellungnahmen zum 1. Entwurf wurde deutlich, dass wesentliche
Plan&dnderungen in der Hauptsache bezuglich der Nutzung und Umverlegung der
Glauchauer StralRe und sowie der Umverlegung der Fernwassertrasse notwendig
werden.

Im ersten Entwurf war noch davon ausgegangen worden, dass die Glauchauer
StralBe als ortsverbindende KreisstraBe eingezogen wird und stattdessen ein
FuR/Radweg mit 4m Breite geplant wird. Dieser sollte gleichzeitig als Havariezufahrt
far den Tunnelbereich fur Feuerwehr und Rettungsdienste dienen. Grundlagen bil-
deten die Vorschlage des Verkehrsplanungsbiros PTV zur Fihrung der Umleitungen
speziell fur LKW. In lhren Stellungnahmen forderten sowohl das StralRenamt fur
StraRen und Verkehr (LASuV) als auch das stadtische Tiefobauamt und der Katastro-
phenschutz eine tiefergehende Betrachtung, insbesondere der Leistungsfahigkeit
der Knotenpunkte auf den Umleitungsstrecken fur LKW sowie eine komplexere Be-
trachtung der Verkehrsmengen auf der Glauchauer Stral3e insgesamt.

Zudem musste, nach Abstimmung mit dem Zweckverband Fernwasser der festge-
setzte Leitungsbereich der Fernwasserleitung und die Festsetzungen fur die zu be-
achtenden baulichen Einschrankungen wesentlich tGberarbeitet werden.

Mit den Ergebnissen der tiefergehenden Verkehrsuntersuchung und Verkehrszah-
lung wurde deutlich, dass die in Frage kommenden Knoten fur den LKW-Umlei-
tungsverkehr im Havariefall teilweise Uberlastet bzw. ausgelastet sind und dass die
Glauchauer Stral3e in Richtung Norden noch eine durchaus nennenswerte Nutzung
als Ortsverbindung besitzt.

Im daraufhin notwendigen 2.geédnderten Entwurf wurde eine Umverlegung der
Glauchauer Stralle, ebenfalls an den Nordrand und parallel zur umzuverlegenden
Fernwasserleitung vorgesehen. Die Stral3e sollte als KreisstraRe mit 9 m Breite im
Zweirichtungsverkehr befahrbar sein. Baulasttrager ware in diesem Fall der Land-
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kreis Zwickau. Mit der damit geltenden, durch das Sachsische StraRengesetz fest-
gelegten Bauverbotszone an Kreisstrallen ware bebaubare Flache in erheblichem
Umfang im Gewerbegebiet verloren gegangen.

Die Fernwassertrasse konnte nach Abstimmung zwischen dem Zweckverband Fern-
wasser Sudsachsen und dem LASuV in der Bauverbotszone der Bundesstralle ver-
ortet werden.

Der durch die Einstufung der Glauchauer StralRe als Kreisstral3e zu erwartende Fla-
chenverlust fihrte dazu, dass die Stadt nunmehr die Stral3e als Baulasttrager tber-
nimmt.

Somit wurde ein 3. gednderte Entwurf des Bebauungsplans notwendig. In diesem
entfallen die Bauverbots- und Einschrankungsbereiche der vormaligen Kreisstralle,
die fur eine kommunale StralRe nicht notwendig sind und die bebaubare Flache ver-
grolert sich. Zudem wurden die AusgleichsmalRnahmen, wie in jedem Planungs-
schritt, angepasst. Zusatzlich zur Uberarbeitung der Punktzahl wurde die Darstel-
lung und die Festsetzungen zur Ersatzflache N1 geandert, da die Umsetzung durch
das Zentrale Flachenmanagement Sachsen etwas anders erfolgte als urspriunglich
geplant.

Mit dem geé&nderten Entwurf wurden folgende Unterlagen abgeéndert:

- Planzeichnung einschlief3lich integriertem Grinordnungsplan
- Begriindung

- Umweltbericht

- Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Die dem urspriunglichem Entwurf beigegebenen Gutachten und Prifungen:

-FFH-Vorprufung,

-Wasserwirtschaftliche Vorplanung einschliel3lich Erganzungen,

-Artenschutzrechtlicher Beitrag einschlie3lich Erganzung

-Larmschutz sowie

- Verkehrsgutachten Anbindung Optionsflache West, Verkehrsuntersuchung Tunnel-
sperrung und Verkehrszdhlung Kreisstralle

wurden nicht geadndert.
Beschlussfassung

Das nunmehr vorliegende Beschlussexemplar entspricht vom Grundsatz her dem 3.
Entwurf. Per Festsetzung wurde lediglich zuséatzlich geregelt, dass die Umsetzung
des Bebauungsplanes erst nach Abschluss des Umstufungsverfahrens der Glauch-
auer Stralle zu einer Gemeindestrale und Umverlegung und Inbetriebnahme der
Trasse des Fernwasserzweckverbandes, zulassig ist. Erst wenn dies erfolgt ist, darf
der Ruckbau der Glauchauer Stral3e und der Fernwassertrasse erfolgen. Die Fest-
setzung resultiert auf der Entscheidung der Stadt Zwickau, das Umstufungsverfah-
ren auszusetzen, bis konkrete Umsetzungsabsichten mit zeitlichem Horizont vorlie-
gen.

Zudem wurden fehlende Textabschnitte im Artenschutzfachbeitrag, soweit moglich,
erganzt.

Damit wurden folgende Unterlagen abgeandert:

- Planzeichnung einschlieflich integriertem Griunordnungsplan
- Begrundung

- Umweltbericht

- Artenschutzrechtlicher Beitrag einschlie3lich Erganzung
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1.7

Die dem ursprunglichem Entwurf beigegebenen Gutachten und Prifungen:

-FFH-Vorprifung,

-Wasserwirtschaftliche Vorplanung,

-Artenschutzrechtlicher Beitrag einschlie3lich Ergdnzung sowie
-Larmschutz

wurden nicht geandert

Entwicklungsmoglichkeit des Bebauungsplanes aus dem
Flachennutzungsplan

Die planungsrechtliche Grundlage fir den Bebauungsplan bildet der rechtskraftige
Flachennutzungsplan der Gemeinde Mosel vom 23.10.1998. Dieser behélt nach der
Eingemeindung von Mosel am 1.1.1999 in die Stadt Zwickau seine Gultigkeit. Darin
ist die Flache des Bebauungsplangebietes als Gewerbliche Bauflachen (Industriege-
biet GI/Gewerbegebiet GE) dargestellt.

Aufgrund der beschriebenen Situation wird der Bebauungsplan nicht als vorzeitiger
Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 4 BauGB aufgestelit.

Die Stadt Zwickau verfugt noch nicht Uber einen von der héheren Verwaltungsbe-
hérde genehmigten Flachennutzungsplan.

Der Flachennutzungsplan liegt als Entwurf mit Stand 2/2013 vor. Darin sind Teile
des Plangebietes als Industriegebiet, als Gewerbegebiet und als ,Flachen fur die
Landwirtschaft“ dargestellt. Aktuell wird der Entwurf des FNP Uberarbeitet und soll
in diesem Zuge auf die aktuelle Planungsabsicht angepasst werden.
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Ausschnitt FNP 2. Vorentwurf 2013 Darstellung Gl/dstlicher Teil; GE westlicher Teil, Quelle:
Stadtplanungsamt Zwickau

Als erforderliche Grunde fur eine Aufstellung eines Bebauungsplanes liegen hierftur
vor:

- Der Bebauungsplan ist flr eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Ge-
bietes erforderlich.

- Der Bebauungsplan wird der stadtebaulich beabsichtigten Entwicklung des Stan-
dortes nicht entgegenstehen.

1.8 Planerische Vorgaben, bestehende und laufende Uberdrtliche
und ortliche Planungen und Untersuchungen

1.8.1 Raumordnung, Landesplanung, Regionalplanung

Ziele der Raumordnung

Die mit Vollzug des Bebauungsplanes zulassigen Nutzungen fallen nicht unter Vor-
haben gem. § 1 Raumordnungsverordnung. Ein Raumordnungsverfahren (ROV) ist
somit nicht erforderlich.

Das Vorhaben steht im Einklang mit den Zielen der Raumordnung.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes gelten aktuell der am 12.07.2013 als
Rechtsverordnung beschlossene Landesentwicklungsplan 2013 (LEP 2013) und der
seit 22.02.2024 rechtskraftige Regionalplan Region Chemnitz 2024. Aufgrund der
Lange des Bebauungsplanverfahrens wurde fir im Verfahren bis 2024 die erste Ge-
samtfortschreibung des Regionalplanes Sudwestsachsen (Regionalplan Sudwest-
sachsen 2008) mit herangezogen.

In der Stellungnahme des Landkreises Zwickau Landratsamt vom 08.02.2019 wird
insbesondere auf die Berlcksichtigung folgender Ziele und Grundsatze aus Landes-
und Regionalplanung bei der Planung hingewiesen:

- Reduzierung der Flacheninanspruchnahme

- Effiziente Flachennutzung und

- Bodenfunktionsschutz

Danach soll sparsam und schonend mit Grund und Boden umgegangen werden.
Zudem sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur
bauliche Nutzungen vorrangig die Moéglichkeiten der Entwicklung der Gemeinden,
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung innerortlicher Brachflachen und Bauli-
cken, sowie die Nach- und Umnutzung leerstehender Gebaudesubstanz vor Neubau
auf der ,griinen Wiese* (Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung auf der Grundlage
durchzufuhrender Ermittlungen) zu nutzen. Bodenversiegelungen sind auf das not-
wendige Mal zu begrenzen. Die Inanspruchnahme ist auf Flachen zu lenken, die
vergleichsweise von geringerer Bedeutung fur die Bodenfunktionen sind.

Unter anderem sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen Um-
fang umgenutzt werden (8 la Abs.2 Satz 1, 2. Halbsatz und Satz 2 BauGB).
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Zur Berucksichtigung der Belange des Bodenschutzes sind daher im Rahmen der
Umweltpriufung insbesondere Aussagen und Bewertungen erforderlich.

Ziele der Landesplanung

Im Landesentwicklungsplan 2013 (LEP), in Kraft getreten am 14. August 2013, wird
das gesamtrdumliche Ordnungs- und Entwicklungskonzept des Freistaates Sachsen
formuliert. Als zusammenfassender, landesweiter und fachibergreifender Raum-
ordnungsplan legt der LEP 2013 die angestrebte rdumliche und strukturelle Gesam-
tentwicklung des Landes durch raumordnerische Ziele und Grundsatze fest. Auf-
grund seiner Stellung in der Planungshierarchie besteht eine unmittelbare Bin-
dungswirkung des LEP fir die Regionalplane, die aus dem LEP zu entwickeln sind
(8 8 Absatz 2 Raumordnungsgesetz ROG).

Im Ziel Z 1.3.6 des LEP 2013 wird die Stadt Zwickau als Oberzentrum festgeschrie-
ben. ,,Die Oberzentren sind als tUberregionale Wirtschafts-, Innovations-,
Bildungs-, Kultur- und Verwaltungszentren weiterzuentwickeln* (LEP 2013, Z
1.3.6). Im Grundsatz (G) 2.3.1.1 wird formuliert, ,,die raumlichen und infrastruktu-
rellen Voraussetzungen fur eine nachfrageorientierte Entwicklung attraktiver In-
dustrie- und Gewerbestandorte sollen geschaffen werden und zur Ansiedlung neuer
sowie zur Erhaltung, Erweiterung oder Umstrukturierung bestehender Industrie-
und Gewerbebetriebe beitragen”. Mit der Mdoglichkeit der Schaffung optimaler
Standort-bedingungen sollen die Regionen die Méglichkeit erhalten, ihr wirtschaft-
liches Potential durch Neuansiedlungen bzw. Erweiterungen zu entwickeln und da-
mit die Wirtschaftskraft des Freistaates zu sichern.

Mit der angestrebten Erweiterung des Volkswagenwerkes Zwickau/Mosel und der
damit verbundenen Ausrichtung des Industriekomplexes auf zukunftweisende Tech-
nologien sind die o.g. Ziele und Grundséatze mit der vorliegenden Planung umsetz-
bar.

Damit steht die Planung im Einklang mit der Ubergeordneten Landesplanung.

Ziele der Regionalplanung

Im Regionalplan werden die Ziele der Raumordnungs- und Landesplanung raumlich
und sachlich auf regionaler Ebene ausgeformt. Die Regionalplanung nimmt damit
eine Mittlerfunktion zwischen Landesplanung und gemeindlichen Planungen wabhr.

Im Zuge der sachsischen Funktional- und Kreisgebietsreform 2008 wurden die bis-
herigen Regionalen Planungsverbande Chemnitz-Erzgebirge und Sudwest-sachsen
zu einem neuen Planungsverband fusioniert.

Mit Inkrafttreten der neuen Satzung des Planungsverbandes zum 25. Marz 2010
anderte der Verband den gesetzlich vorgegebenen Namen in "Planungsverband Re-
gion Chemnitz", welcher nunmehr auch im Sachsischen Landesplanungsgesetz fun-
damentiert ist.

Da bis zum Zeitpunkt der 3. Auslegung fur den Planungsverband Region Chemnitz
noch kein rechtsgultiger neuer Gesamt-Regionalplan vorlag, galten die Regio-
nalplane der ehemaligen Regionen weiter. (Anm.: Fur Zwickau der mit Bescheid
vom 28. Mai 2008, Az. 41-2423.53/3, geandert durch Bescheid vom 17. Juli 2008
zu demselben Aktenzeichen genehmigte Regionalplan Sudwestsachsen).

Die Verbandsversammlung hat auf ihrer 32. Sitzung am 20. Juni 2023 den Regio-
nalplan Region Chemnitz als Satzung (RPI-S RC) beschlossen. Bis zum in Kraft tre-
ten des RPI-S RC (zum weiteren Verfahren siehe "Verfahrensablauf'") waren die
Inhalte der in den verschiedenen Teilen der Region bestehenden Regionalpléane
weiterhin anzuwenden.

Die im RPI-S RC enthaltenen Ziele sind entsprechend § 3 (1) Nr. 4 Raumord-
nungsgesetz (ROG) in Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung. Sie sind als
sonstige Erfordernisse der Raumordnung nach § 4 (1) ROG in Abwagungs- oder
Ermessensentscheidungen zu berilicksichtigen.
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Verfahren RP:

Am 29. August 2023 wurde der RPI-S RC der Rechtsaufsichtsbehdrde zur Geneh-
migung vorgelegt.

Mit Bescheid vom 22. Februar 2024 wurde der RPI-S RC mit Ausnahmen und Mal3-
gaben durch das Sachsische Staatsministerium fir Regionalentwicklung (SMR) ge-
nehmigt.

Die Verbandsversammlung hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am 11. April 2024 den
Beschluss Nr. 04/2024 (Abtrennungs- und Beitrittsbeschluss zum Genehmigungs-
bescheid des SMR) (hier) gefasst. Damit wurde den MalRgaben des Bescheides
beigetreten und beschlossen, die unbeanstandeten, genehmigten Teile der Sat-
zung mit den unter MalRgaben genehmigten Teilen der Satzung in Kraft zu setzen
und die von der Genehmigung ausgenommenen Plansatze (hier) und Abwagungen
zunachst nicht in Kraft zu setzen.

Die Erteilung der Genehmigung des RPI RC 2024 wurde am 23. Januar 2025 im
Amtlichen Anzeiger des Sachsischen Amtsblattes (hier) und durch elektronische
Veroffentlichung auf der Homepage (hier) bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist der am 20. Juni 2023 als Satzung beschlossene RPI
RC 2024 in der Fassung des Abtrennungs- und Beitrittsbeschlusses vom 11. April
2024 zum Genehmigungsbescheid des SMR vom 22. Februar 2024 rechtskraftig.

Im Hinblick auf die Rahmen- und Zielsetzungen des Regionalplanes Siudwestsach-
sen sowie des Entwurfs des Regionalplanes Region Chemnitz bestehen It. Stellung-
nahme des Planungsverbandes Region Chemnitz vom 10.01.2019, unter Beachtung
nachfolgender Gesichtspunkte, keine grundlegenden Bedenken gegen die Erweite-
rung des VW Standortes Mosel:

1. Vorhaltekorridore fir den Bau des sog. ,Dennheritzer Bogens* der DB AG am
nordlichen Rand des Plangebietes (Nachrichtliche Ubernahme aus dem Landes-
entwicklungsplan Sachsen 2013, Karte 4 und Grundsatz G 3.3.3, in die Satzung
des Regionalplanes der Region Chemnitz),

2. Beachtung der Gebiete mit besonderer Bedeutung fur Flederméause im Rahmen
der artenschutzrechtlichen Prifung,

3. Abstandsanforderungen von baulichen Anlagen gemé&fR Bundesfernstrallenge-
setz,

4. Beachtung der bereits vorgenommenen Kompensationsmalnahmen infolge der
MalRhahme ,,14-13-92-015- B93 Zwickau — Meerane (C)* im Rahmen der Ein-
griffs- und Ausgleichs-Bilanzierung,

5. Anpassung des Entwurfes des Flachennutzungsplanes der Stadt Zwickau.

Zu Punkt 1.

Im Zuge des Verfahrens wird und wurde der Vorhabentrager des geplanten Denn-
heritzer Bogens, die DB-AG beteiligt. Diese erteilte ihre Zustimmung unter Forde-
rungen und Hinweise, die nicht den Dennheritzer Bogen betreffen.

Ebenfalls beteiligt wurde die Landesdirektion Sachsen, durch die keine diesbezugli-
chen Hinweise gegeben wurden.

Zu Punkt 2.
Die artenschutzrechtliche Spezifik ,,Flederméause” wurde im entsprechenden Beitrag
berucksichtigt.

Zu Punkt 3.
Die Abstandsforderungen nach Bundesfernstrallengesetz werden eingehalten.

Zu Punkt 4.
Die bereits vorgenommenen KompensationsmafRnahmen werden zu einem grof3en
Teil erhalten und gingen in die Eingriff-Ausgleichs-Bilanzierung ein.
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Zu Punkt 5.
Die Flachennutzungsplanung der Stadt Zwickau befindet sich in Uberarbeitung. Eine
Anpassung des Entwurfs bezlglich der Erweiterungsflache VW Mosel wird erfolgen
(s.a.1.8.2).

Im rechtskraftigen Regionalplan Region Chemnitz wird als ein Handlungsschwer-
punk im Leitbild der Region die Férderung von Innovation und Wachstum genannt.
Dies umfasst auch die Sicherung der rdumlichen Rahmenbedingungen fir die Ent-
wicklung der Wirtschaftsstandorte. Im Punkt 1.2 Regionale Siedlungsentwicklung
wird unter 1.2.8 ausgefuhrt, dass zur Sicherung der Standortvoraussetzungen fur
Industrie und Gewerbe vor Neuausweisungen Altstandorte bzw. baurechtlich bereits
gesicherte Standorte in Anspruch zu nehmen sind. Dies beugt der extensiven Fla-
cheninanspruchnahme, dem Landschaftsverbrauch und der Inanspruchnahme na-
turlicher Ressourcen vor.

Der vorliegende Bebauungsplan ist Teilflache eines rechtskraftigen Bebauungs-
plans. Die Neuaufstellung erfolgte, da sich Planungsziele und rechtliche Rahmen-
bedingungen seit der Rechtskraft des Bebauungsplans fiir das gesamte VW-Werk
verandert haben. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans in einem planungsrecht-
lich bereits gesicherten und erschlossenen Bereich in unmittelbarer Nachbarschaft
von bereits produzierenden Industriekomplexen wird den Zielen der Regionalpla-
nung Rechnung getragen.

Zudem wird, als ErsatzmalRnahme fur den mit der Umsetzung des Bebauungsplans
verbundenen Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt, eine am Ortsrand von
Mosel gelegene und brach gefallene Anlage der industriellen Landwirtschaft abge-
brochen. Mit dem Ruckbau und der Renaturierung des Gelandes wird das angren-
zende FFH-Gebiet gestérkt und der Ortsrand landschaftstypisch ausgeformt. Damit
wird den Grundsatzen G 1.2.11 und G 1.2.13 des Regionalplanentwurfs entspro-
chen. Dies gilt auch fur die Flache des Bebauungsplans Nr. 304 (Mosel) hier wurde
ein Mischgebiet ausgewiesen, welches nicht umgesetzt wird. Stattdessen wird die
Flache als Obstwiese und extensive Wiesen- bzw. Weideflache entwickelt und damit
ein landschaftstypischer Ortsrand gestaltet.

1.8.2 Stadtische Planungen und Planungen Dritter

Stadtische Planungen

Flachennutzungsplan Stadt Zwickau

Wie bereits unter 1.7 beschrieben, bildet die planungsrechtliche Grundlage fir den
Bebauungsplan der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Mosel.
Dieser behalt nach der Eingemeindung von Mosel in die Stadt Zwickau seine Gultig-
keit. Darin ist die Flache des Bebauungsplangebietes als Gewerbliche Bauflachen
(Industriegebiet GlI/Gewerbegebiet GE) dargestelit.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Zwickau mit allen eingemeindeten Teilen liegt
als Entwurf mit Stand 2/2013 vor. Darin sind Teile des Plangebietes als ,,Flachen fur
die Landwirtschaft* dargestellt. Dieser wird mit der Uberarbeitung des Entwurfes
des Flachennutzungsplans auf die aktuelle Planungsabsicht angepasst.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Zwickau (Beschluss Stadtrat 1997) wurde als Fach-
plan zum Flachennutzungsplan erarbeitet. Die Darstellungen aus dem Landschafts-
plan wurden, soweit geeignet und erforderlich, in den Entwurf des Flachennutzungs-
planes Stand 2/2013 eingearbeitet.

Der Landschaftsplan weist keine MalRnahmen fur das Bebauungsplangebiet aus.
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Bebauungsplane

Fur den geplanten Geltungsbereich wurde im Zusammenhang mit der Planungs-
rechtsschaffung fur das VW-Werk Mosel im Jahre 1993 der Bebauungsplan Nr. 305
beschlossen. Seitdem wurde dieser viermal geandert.

Dabei betrafen zwei Anderungen auch das Teilgebiet, welches hiermit neu iiberplant
wird. Das betrifft die Bebauungsplane 305.1 und 305.4. Die letztere Anderung er-
langte am 12.12.2001 Rechtskraft.

Mit der geplanten baulichen Werkserweiterung wird nun die daftir bendtigte Teilfla-
che als selbststadndiger Bebauungsplan aus dem Gultigen herausgel6st.

Unmittelbar stdlich des Plangebietes in der Ortslage Mosel befinden sich noch zwei
weitere der urspringlich 4 Plangebiete:
o Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VEP) Nr. 302

Einkaufsmarkt mit Fachgeschaften, Glauchauer Stralle 21,

Verfahren nicht abgeschlossen,

Das Vorhaben ist realisiert.

o Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VEP) Nr. 303
Betriebskrankenkasse VW Mosel, Glauchauer Stral3e 25,
Das Verfahren ist nicht abgeschlossen.
Das Vorhaben ist realisiert. Der Bebauungsplan wurde aufgehoben.

o Bebauungsplan (Vorhaben- und ErschlieBungsplan) Nr. 304
Mischgebiet
Das Verfahren ist nicht abgeschlossen.
Das Plangebiet wurde nicht bebaut.
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr.304 ,,Glauchauer Strasse* wurde
bereits mit Stadtratsbeschluss vom 26.11.2020 aufgehoben.

. Vorhabenbezogener Bebauungsplan (VEP) Nr. 324
Landhotel ,,PICCO*, Glauchauer Stral3e 23.
Das Verfahren ist nicht abgeschlossen.
Das Vorhaben wurde nicht realisiert und der Bebauungsplan ist zur Aufhe-
bung vorgesehen.

Das Gebiet des ehemaligen Bebauungsplanes Nr. 304 - Mischgebiet wurde in den
vorliegenden Bebauungsplan B 116 einbezogen.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) 2030

Das INSEK gibt als informelles Planungsinstrument die langfristige Entwicklungs-
richtung der Stadt und der einzelnen Stadtteile vor.

Im INSEK 2030 wird der Bereich Mosel (Stadtbezirk Zwickau Nord) im Wesentlichen
als konsolidiertes Stadtgebiet bezeichnet.

Die Bedeutung der Erhaltung und Forderung des Uberregional bedeutenden Indust-
riestandortes Volkswagen Mosel/GKN wird als Entwicklungsziel betont. Ebenfalls
Ziele der Entwicklung des Stadtgebietes sind neben anderen die Sanierung der Fla-
chen des ehemaligen Ritterguts Mosel (Schweinemastanlage) und die Verbesserung
des Hochwasserschutzes an der Mulde und den Gewaéssern 2. Ordnung.

Planungen Dritter

Am 05. September 2019 wurde der Planfeststellungsbeschluss zum Ausbau der
B175 nordlich Mosel gefasst, Baulasttrager ist das Landesamt fur StralRen und Ver-
kehr (LASuV) Sachsen. Die Grenzen des Bebauungsplans Uberlagern im westlichen
Bereich teilweise planfestgestellte Flachen. Die MalRRgaben der Strallenausbaupla-
nung fur diesen Bereich werden gem. 8 39 Abs. 7 Sachsisches Strallengesetz
(SéachsStrG) in den Bebauungsplan ibernommen:
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2.1

2.2

»Bebauungsplane nach § 9 des Baugesetzbuches ersetzen die Planfeststellung. Wird
eine Erganzung notwendig oder soll von den Festsetzungen eines Bebauungsplanes
abgewichen werden, ist die Planfeststellung oder Plangenehmigung insoweit durch-
zufuhren. In diesen Fallen gelten die 88 40, 43 Absatz 1, 2, 4 und 5 sowie 8§ 44 des
Baugesetzbuches.”

Im Zusammenhang mit der Werkserweiterung VW Mosel plant die Deutsche Bahn
(DB) im 6stlich angrenzenden Gleisbereich Anschlussmdglichkeiten fir die Anliefe-
rung. Diese werden sich in Rechtstragerschaft von VW befinden.

Bestandsaufnahme, Bestandsanalyse, Prognose der
voraussichtlichen Entwicklung zum Planbereich

Plangrundlage

Die Zeichnung befindet sich nicht in einem genordeten Koordinatensystem. Da in
die zeichnerische Grundlage gescannte und unvermessene Informationen eingeflos-
sen sind, wurde vereinbart, den Plan in dieser Querform weiterzubearbeiten. Dies
dient insbesondere der Lesbarkeit und der Orientierung.

Als Plangrundlage dienten:

[0 der aktuelle Katasterplan, als Vektordaten erhalten am 6.11.2018

[0 analoge Medienbestandsplane der jeweiligen Versorgungstrager

O der Ubersichtslageplan, Architekturbiiro Wende (Lichtenstein) zum geplanten

Vorhaben vom 08.10.2018

[0 StraRBe-Trassierung, Ingenieurbiiro Saupe (Glauchau) erhalten am 16.11.2018
und am 31.07.2020

[0 Lage- und Hohenplan — Auszug mit Hohenkoten von Vermessungsbiro
Troger, erhalten 10.10.2018

Lage, GrofRe, Abgrenzung und Bedeutung des Planbereiches

GrofRraumliche Lage

Die Stadt Zwickau befindet sich in Sidwestsachsen und ist mit ca. 92.000 Einwoh-
nern die viertgroRte Stadt des Freistaates. Die Stadt ist wirtschaftlicher Schwer-
punkt der Region und Teil der Metropolregion Mitteldeutschland.

AuRerdem ist die Stadt administratives, kulturelles, Handels- und Bildungszentrum
der Region Sudwestsachsen.

Mit dem VW-Werk in Mosel und zahlreichen Zulieferern und Logistikunternehmen
ist die Industrie- und Gewerbestruktur traditionell stark auf den Automobilbau
fokussiert. Weitere Branchen sind Maschinenbau, Chemische Industrie, Pharmazie
und Baustoffindustrie sowie zahlreiche Handwerksbetriebe.

Neben der Stadtverwaltung und einem Teil der Kreisverwaltung haben einige Lan-
desbehdrden ihren Sitz in Zwickau. Wichtigste Bildungseinrichtung ist die Westsach-
sische Hochschule.

Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet liegt im Nordteil der Stadt Zwickau, im Anschluss an den nérdlichen
Stadtteilrand des Ortsteiles Mosel, direkt angrenzend an den Standort des vorhan-
denen VW-Werkes.

Die mittlere Entfernung zum Zentrum von Zwickau (Hauptmarkt) betragt ca. 8 km
Luftlinie.

GrolRRe
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2.3

Die GroRRe des Plangebietes betrégt ca. 25,1 ha bei einer mittleren LA4ngen-ausdeh-
nung von Sud nach Nord mit ca. 1630 m und einer mittleren Breite von Ost nach
West von ca. 220 m.

Abgrenzung

Das Plangebiet wird begrenzt von den 6stlich angrenzenden Grundstiicken der Deut-
schen Bahn Netz AG (Gleisanlagen der Bahnstrecke 6258 Dresden Hbf.- Abzweig
Werdau Bogendreieck) am Standort des vorhandenen VW-Werkes und der Bundes-
stralle 175 im Westen, die im Norden des Gebietes parallel zusammenlaufen und
damit die nordliche Gebietsgrenze bilden.

Im Sitden wird das Plangebiet durch BundesstraRe B93 in H6he der Aufbindung an
die B175 nach Glauchau begrenzt.

Sudlich davon befindet sich der nordliche Siedlungsrand des Ortsteiles Zwickau-
Mosel, der zugleich auch den nérdlichen Siedlungsrand der Stadt Zwickau bildet.

Bedeutung

Insbesondere nach dem 1989 die VW-AG mit den Sachsenring-Werken ein Joint-
Venture vereinbart hatte, erhielt der Standort Mosel eine hervorragende Bedeutung
far die weitere Entwicklung des Wirtschaftraumes Zwickau - Glauchau - Meerane.
Volkswagen errichtet seit 1991 am Standort Mosel auf einer Flache von ca. 150 ha
ein Automobilwerk mit einer Kapazitat von 250.000 Kfz/Jahr im Endausbau.

Es handelt sich hier um eine der gré3ten Industrieansiedlungen im Freistaat Sach-
sen seit der politischen Wende im Jahr 1989.

Mit der geplanten Erweiterung und Umstrukturierung der Produktion hin zur Elekt-
romobilitat erfolgt eine zukunftsgerichtete strategische Ausrichtung und Sicherung
des Standortes Zwickau.

Historische Entwicklung im und am Planbereich

Das Plangebiet, Bestandteil der Auenlandschaft linksseitig der Zwickauer Mulde,
wird als landwirtschaftliche Flache genutzt.

Die Ortslage Mosel schliel3t sich sudlich an. Neben kleinteiligem Gewerbe und einer
Handelseinrichtung (Nahversorger) sowie einer Arztpraxis (ehemals Betriebskran-
kenkasse) befinden sich im an das Plangebiet angrenzenden Ortsbereich hauptséch-
lich Wohngebaude und Kleingarten. Pragend in diesem Bereich sind die im Zusam-
menhang mit den Werk Mosel 1 des VEB Sachsenring zu Beginn der 1980er Jahre
errichteten Plattenbauten an der Karl-Kippenhahn-StraRe. Ein Teil der angrenzen-
den Flachen von Mosel ist landwirtschaftlich genutzt.

Von Suden nach Norden verlauft durch das Gebiet die Glauchauer Stralie, die den
Stadtteil Mosel mit Glauchau verbindet (,,alte B175%).

Die neue B175 begrenzt das Plangebiet unmittelbar. An diese schliel3en sich westlich
landwirtschaftlicher Nutzflachen sowie der Schabigtwald an.

Unmittelbar Ostlich am Plangebietsrand verlauft die Bahnstrecke 6258 Dresden
Hbf.- Abzweig Werdau Bogendreieck, als Teil der Sachsen - Franken - Magistrale
Dresden und Niurnberg.

Nordostlich des Plangebietes wurde im Rahmen der Entwicklung von Bauflachen fir
gewerbliche Nutzungen Ende der 1970er Jahre eine Produktionsstatte zur Herstel-
lung von Gelenkwellen fur die Fahrzeugindustrie errichtet.
Zu Beginn der 1980er Jahre erfolgte eine bauliche Standorterweiterung durch die
Sachsenringwerke mit dem Montagewerk (Werk Mosel I).

Nach der Wiedervereinigung wurde zwischen 1990 und 1994 der Produktionsstand-
ort Ostlich des Plangebietes mit der Errichtung des VW-Werkes Mosel in sudlicher
Richtung nach und nach erweitert.

In diesem Zusammenhang erfolgte als wichtigste verkehrsinfrastrukturelle Maf3-
nahme der letzten Jahre die Neutrassierung der Bundesstralle B93 Zwickau-Mee-
rane.
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2.4 Gegenwartiger Zustand des Planbereiches

2.4.1 Topografie

Das Plangebiet befindet sich auf einer mittleren geographischen H6he von ca. 264
m Uber NHN zwischen den Bahnanlagen der DB und der B175 ndérdlich der Ortslage
Mosel.

Dabei fallt es nahezu mittig in seiner Langsausdehnung nach Norden und Suden mit
ca. 1 % Gefalle in beiden Richtungen.

Das westlich durch den StralRenkérper der neu errichteten Bundesstrale B175 un-
terbrochene, ansteigende Gelande préagt dort die Plangebietsgrenze. Dabei verlauft
entlang der Stral3e eine Bdschung mit bis zu 5 m Héhenabfall in durchschnittlich 1
m Breite nach Osten ins Plangebiet. Dieses setzt sich Uber die Breite des Plangebie-
tes nach Osten mit einem durchschnittlichen Gefalle von ca. 5 % fort.

Der tiefste Punkt liegt bei ca. 255 m 4. NHN im Sidosten an der Bahntrasse der DB
AG und der hochste Punkt mit ca. 270 m 0. NHN im Nordwesten an der B175.

Die mittig durchs Plangebiet verlaufende Glauchauer Stral3e héalt von Nord nach Sud
ein leichtes Gefalle von 0,3 %. Am sudlichen Brickenkopf nahe der Tunnelausfahrt
der B93 gibt es beidseitige Béschungen von 2 bis 4 m Hohendifferenz.

2.4.2 Bebauung und deren Nutzung

Plangebiet

Das Plangebiet ist bis auf den langs mittig durchlaufenden StralRenkdrper der
Glauchauer Stral3e ohne Bebauung. Am Sudrand fuhrt die Stral3e Uber ein Bricken-
bauwerk tber die B93. Ca. 60 m 6stlich davon befindet sich der westliche Ausgang
des Moseler Strallentunnels der B93.

Umgebung

Sudlich anschlieend am Brickenbauwerk der Glauchauer Stral3e beginnt die Orts-
randbebauung von Mosel zunachst ca. 150 m lang 6stlich der Stral3e und dann beid-
seitig weiter in die Ortslage. Dieser Bereich wird durch mehrheitlich eingeschossige
Flachbauten mit gewerblicher Nutzung sowie einem mehr-geschossigen Wohnhaus
gepragt.

Parallel zur Glauchauer StralRe verlauft 6stlich in 60 m Abstand die Bahntrasse 6258
Dresden Hbf. - Abzweig Werdau Bogendreieck, welche auch die gesamte Ortslage
durchschneidet.

Die Ortsmitte von Mosel liegt stdlich in etwa 700 m Entfernung.

Ostlich des Plangebietes befindet sich in einer Ausdehnung von 1500 Metern mal
800 Metern die Bebauung des VW-Werkes und des Gelenkwellenwerkes, an der sich
ostlich der Ortslage des Zwickauer Ortsteiles Schlunzig anschlief3t.

Die westlichen und nérdlich angrenzenden Flachen sind bis auf die vorgenannten
StralRen ohne Bebauung.

Westlich der B175 sind drei Windkraftanlagen gebaut worden.

Nordlich des Plangebietes in ca. 1,2 km Entfernung beginnt die Ortsrandbebauung
von Niederschindmaas als Ortsteil der Gemeinde Dennheritz.

2.4.3 Verkehrsanlagen

GrofRraumige VerkehrserschlielRung
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Die Stadt Zwickau besitzt Uber die Bundesautobahnen (BAB) A4 und A72 eine gute
Einbindung in das nationale Strallennetz und eine gute Erreichbarkeit.

AulRRerdem queren einige Bundesstrallen das Stadtgebiet. Das Plangebiet wird std-
lich durch die Bundesstrale B93 Borna - Schneeberg als Verbindung zum VW-
Standort Mosel und zur BAB4 (Anschlussstelle Meerane) und durch die teilweise 4-
streifig ausgebaute B175 (Lederhose-Nossen) beruhrt, die beide wichtig fur die Er-
schlieBung des Plangebietes sind. Die Kreisstrale K6708 von Mosel nach Glauchau
durchschneidet das Gebiet. Uber die S286 (StralRe Am Graurock) besteht eine leis-
tungsfahige Verbindung zur B173 (Hof-Dresden) und zur BAB72, Anschlussstelle
Zwickau-Ost.

Damit besteht eine gute und leistungsfahige Anbindung des Standortes Mosel fir
den Individual- und insbesondere fiir den Lieferverkehr an die regionalen und tber-
regionalen Strallennetze.

Offentlicher Fernverkehr

Die Stadt besitzt eine leistungsfahige S-Bahnverbindung nach Leipzig mit direkter
Andienung des Flughafens Halle-Leipzig sowie nach Halle. Die Sachsen-Franken-
Magistrale verbindet die Stadt mit Dresden und Nirnberg und Uber Regional-bahn-
linien wird der Thiringer Bereich (RE 1 Zwickau-GoRnitz-Gera-Jena-Goéttingen) und
das erzgebirgische und vogtlandische Umland bis nach Tschechien erschlossen.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist Uber die Regionalverkehrs-Buslinie 111 Zwickau - Mosel -
Glauchau mit der Haltestelle Gelenkwellenwerk - Busplatz und die Werksverkehrs-
Buslinie an den OPNV angebunden. Vom Zweckverband VMS Chemnitz wird aber
eine Verbesserung der Attraktivitat der 6ffentlichen Verkehrsanbindung fuir Beschéf-
tigte und Besucher angeregt.

Im Abstand von 500 m FuRBweg vom sudlichen Plangebietsrand befindet sich der
Bahnhof Mosel der Deutschen Bahn AG mit Anschluss an die Bahnstrecke Dresden-
Hof.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

AuRere ErschlieRung
Die aullere ErschlieBung Ubernehmen wie vorgenannt die BundesstralRen B93 Ab-
schnitt Zwickau — Meerane und die B175 Abschnitt Zwickau — Glauchau.

Die gegenwartig durch das Plangebiet verlaufende K6708 (Glauchauer Stral3e) hat
mit dem Neubau der B175 kirzlich an diese eine neue Aufbindung erhalten.

Mit der neuen Aufbindung an die 4-streifige B175 ist dort das direkte Linksabbiegen
aus Richtung Glauchau nur noch im Havarie- und Wartungsfall am Moseler Tunnel
(B93) durch Offnung der Mittelleitplanke, eine temporére Lichtsignalregelung, mog-
lich.

Innere ErschlieRung
Die innere Erschlielung erfolgt zurzeit Uber die Glauchauer Stral3e, die direkt durchs
Plangebiet verlauft.

Radverkehr

Ostlich des VW-Werkes verlauft der Muldental-Radweg als Uiberregionale Radroute.
An der Altenburger Stral’e kann vom o0.g. Radweg auf den gemeinsamen Geh- und
Radweg zwischen Oberrothenbach und Mosel gewechselt werden. Somit ist das
Werksgelande sicher per Rad erreichbar.

Zudem wurde unmittelbar am Nordwestrand des Plangebietes mit Ausbau der Bun-
desstralle B175 ein Radweg zwischen dem Knoten Glauchauer Stral3e / B175 und
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der nordlichen Zufahrt zum VW-Werk Mosel fertiggestellt. Nach dem Radwegekon-
zept der Stadt Zwickau, hier Radroute 26-Innenstadt-Nordvorstadt-Polbitz-Nieder-
hohndorf-Mosel (Glauchau tber Dennheritz auRerhalb des Stadtgebietes) weist die
vorhandene Glauchauer StralRe keine gesonderte Radwegefuhrung auf. Mit der ge-
planten Umverlegung der Glauchauer Stral3e wird der Radverkehr ebenfalls mit dem
flieRenden Verkehr gefihrt und damit die Nord-Sud-Verbindung im Bereich des
Plangebietes vom fertiggestellten Radweg an der B175 bis zur Bricke Uber die B93
gesichert. In Abstimmung mit den Fachbehérden wurde sich darauf geeinigt, dass
far den geringen zu erwartenden Radverkehr kein separater Radweg notwendig ist.

FuRgangerverkehr

Die FuBgénger erreichen das Sudende des Plangebietes uber einen vorhandenen
Gehweg an der Glauchauer StraRe. FuBllaufig ist das landwirtschaftlich genutzte
Plangebiet kaum erschlossen, da es hierfur keine Notwendigkeit gab.

Der 6stlich der Ortsdurchfahrt Glauchauer StralRe befindlichen Gehwege in Richtung
VW-Werk endet an der Zufahrt zur Bebauung Glauchauer Stral3en 28-34. Der west-
lich der Glauchauer StralRe befindlich FuRBweg, der ca. 100 m ndrdlich des Widerla-
gers der Bricke Uber die B 93 endet, befindet sich nicht in der Baulast der Stadt
Zwickau.

An der B175 wurde mittlerweile ein Teil des Ful3-Radwegs (s.u. ,,Radwege*) fertig-
gestellt. Die fuBlaufige Erreichbarkeit des bestehenden VW-Werks kann von Osten
Uber die ortlichen FuBwege (Ortslage Mosel) und den Muldentalweg erfolgen.

Ruhender Verkehr

Stellplatze gibt es im Plangebiet nicht.

Stellplatze fur das angrenzende VW-Werk befinden sich jenseits der Bahngleise, die
vom Plangebiet aus fulRlaufig nicht erreichbar sind.

2.4.4 Ver- und Entsorgungsanlagen
Wasserversorgung

Trinkwasser
Das Plangebiet wird durch Fernwasserleitungen des Zweckverbandes Fernwasser
Siudsachsen gequert.

Ostlich neben der Glauchauer StraRRe befinden sich drei Versorgungsleitungen des
Zweckverbandes Fernwasserversorgung Siudsachsen:
e 1 x DN 500 GGG ZM (Wasserwerk Burkersdorf Kirchberg zum Wasserbehal-
ter Schiutzenhaus Dennheritz)
e 2 x DN 400 GGG ZM (vom Wasserbehalter Schitzenhaus zum Industrie-
standort Mosel und Ortsnetz Mosel — Ubergabe Wasserwerke Zwickau)
e Daten- und Kommunikationskabel

Der Anbindepunkt fir die Gebietsversorgung befindet sich am Wasserzahlerschacht
(Wasserwerke Zwickau) auf dem Flurstiick 480/16. Es liegt ein Versorgungsdruck
von ca. 6 bar an. Damit kann das Plangebiet trinkwasserseitig versorgt werden.

Loschwasser

Derzeit kann kein Loéschwasser im Umkreis von 300 m aus dem 6ffentlichen Versor-
gungsnetz zur Verfigung gestellt werden.

Der Bedarf wird mit 192 m/h tber die Dauer von 2 Std. angegeben (Stellungnahme
des Feuerwehramtes vom 17.01.2019). Damit wird der Neuaufbau einer Léschwas-
servorhaltung notwendig.

Entwasserung
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Schmutzwasser

Die abwasserseitige Entsorgung kann uber den Abwasserschacht auf dem Flurstiick
484/5 am sudlichen Rand des Plangebietes erfolgen.

Mdglich ist auch die Anbindung an die Klaranlage des VW-Werks.

Niederschlagswasser

Niederschlagswasser werden im Wesentlichen aufgrund der unbebauten Flache des
Plangebietes versickert. Das trifft auch auf die Strallenentwéasserung der
Glauchauer Strafl’e zu. Als naturliche Vorfluter dienen ferner der Roland- und der
Schabigtbach.

Elektroenergie
Im Plangebiet befinden sich:
e 110 -kV-Freileitung der MITNETZ

Fernwarmeversorgung
Im Gebiet des Bebauungsplanes befinden sich keine Anlagen der Fernwarmeversor-

gung.

Fernmeldeversorgung
Im Plangebiet befinden sich fernmeldetechnische Anlagen der Telekom Deutschland
GmbH. Die Trassen verlaufen an der Glauchauer Stral3e.

Gasversorgung

Im Plangebiet befinden sich Anlagen der ONTRAS Gastransport GmbH Leipzig. Die
Gesellschaft betreibt eine Ferngasleitung DN 500 sowie eine Ferngasleitung DN 150
einschl. der dazugehdrigen Bauwerke im Plangebiet.

Zudem betreibt die Firma Gascade Gastransport GmbH eine Ferngasleitung DN 800
(8 m Schutzstreifen bei mittiger Lage) im Gebiet. Ein Lichtwellenleiterkabel der Fa.
WINGAS GmbH quert ebenfalle das Plangebiet. Die beiden letztgenannten Trassen
verlaufen im Bereich der Hochspannungsleitung in der Ausgleichsflache N3.

2.4.5 Umweltverhaltnisse

Allgemeine Angaben

Das Gebiet des Bebauungsplans ist durch landwirtschaftliche Nutzung, in den letz-
ten Jahren im Wesentlichen durch Dauergrinland, gepragt. Mit der Neutrassierung
und dem Ausbau der Bundesstraflien B93 und B175 erfolgte im studlichen, nérdlichen
und westlichen Gebietsrand eine Uberformung der urspriinglichen Gelandemorpho-
logie. Anthropogene Beeinflussungen sind zudem im Grenzbereich zur Bahn anzu-
nehmen. Der Kernbereich besteht jedoch aus bisher wenig beeinflusstem Geléande.
Im Westen wird das Plangebiet durch die B175 / Knoten B93 begrenzt. Westlich der
StralRentrassen befindet sich der Schabigtwald. Noérdlich des Plangebietes schliel3t
sich nach der Zufahrt zum Industrie-Bereich VW-Werk/GKN die landwirtschaftliche
Nutzflache des Muldetals an. Damit schliet das Plangebiet nach Norden ab. Die
Begrenzung im Osten erfolgt durch das Gelande der DB, das den Erweiterungsbe-
reich vom bestehenden, dicht bebauten Werkskomplex trennt. Im Sitiden bindet die
hier eingeschnittene B93 an.

Im Planbereich befinden sich im Zusammenhang mit dem Neubau der Bundesstralle
B93 angelegte Kompensationsflachen. Es handelt sich dabei um die mit artenrei-
chen Geholzstreifen begriinten Béschungen zur B93 und B175 sowie den ndrdlichen,
renaturierten Bereich der Glauchauer StraRe (ehemalige B175).

GroRraumlich kann das Gebiet der Naturraumeinheit Erzgebirgsbecken zugeordnet
werden. Die Landschaftstypik wird durch den hier breiten Talraum der Zwickauer
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Mulde mit nordéstlich des Plangebiets befindlichen Aue- und Auwaldstrukturen ge-
préagt. Der Talrand steigt im Westen relativ steil zu einem flachwelligen Hugelland
mit eingeschnittenen Bach(Kerb)tdlern an. Im Osten der Mulde wird das Flusstal
durch flach ansteigende, durch Bachtéler gegliederte Hugel charakterisiert. Die Mor-
phologie wird durch den geologischen Untergrund (Ablagerungen des Flusses im
Talbereich, Rotliegendes, Gberlagert von Kiesen und Sanden) und den intensiv land-
wirtschaftlich genutzten Talraum der Zwickauer Mulde bestimmt. Prdgendes Land-
schaftselement ist neben diesem der westlich anschlieRende Schabigtwald.

Klima

Das Plangebiet gehért zum Klimabezirk Thiringisch-Sachsisches-Mittel-gebirgsvor-
land. Das Klima kann groR3rdumlich als eines der unteren Lagen, d.h. méRig trocken,
mafRig warm und schwach kontinental beeinflusst, eingeordnet werden.

Die mittlere jahrliche Niederschlagsh6he betrdgt 730 mm. Das langjahrige Monats-
mittel der Jahrestemperatur liegt bei 8,2°C, Hauptwindrichtung ist Stdwest.
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Dresclen

Zinnwald

Niederschlag
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Fichtelberg
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Zur stadtklimatischen Entwicklung liegen mit den Unterlagen zur Klimafolgenanpas-
sungsstrategie, deren Erarbeitung durch die Stadt Zwickau beauftragt wurde und
durch das Thiringer Institut fir Nachhaltigkeit und Klimaschutz GmbH (ThINK) neu-
ere Daten und Erkenntnisse vor. Demnach ist das als Offenland zu charakterisie-
rende Plangebiet Teilbereich eines gréReren Gebiets mit ausgepragtem Freiland-
lima. Das heil3t das Plangebiet wird durch eine starke Frisch- bzw. Kaltluftproduktion
gekennzeichnet. Das Gebiet ist windoffen (bellftet) und es besteht ein ungestorter
und stark ausgepragter Tagesgang von Temperatur und Feuchte. Die unbelastete
Kalt- bzw. Frischluft flie3t aus Richtung Westen in das Plangebiet und letztendlich
in das bestehende VW-Werksgelande ein. Dieses selbst ist, bedingt durch den hohen
Versiegelungsgrad, stark erwarmt bzw. Uberwarmt. Der Kaltluftstrom tragt letztlich
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zur Durchluftung des bestehenden Werkskomplexes bei und setzt sich nicht bis in
den unmittelbaren Talbereich der Zwickauer Mulde fort.

N

ategie/ThINK 2020

Freilandklima:

Gewerbe/Industrieklima:

hohe Uberwarmung ( > 75% Versiegelung und hohes Bauvolumen )
mafkige Uberwdrmung ( > 75% Versiegelung )

Kaltlufteinzugsgebiet

Ein gewisses Gegengewicht zur warmen Bestandsflache bilden die &stlich des
Werksgelandes angelegten naturnahen und stark durchgriinten Retentions- und
Verdunstungsflachen. Generell bildet der vorhandene bauliche Komplex eine War-
meinsel, wahrend das Plangebiet und das nérdliche Umland, auch wenn durch die
von den Hochflachen abflieBende Kaltluft und der landwirtschaftlichen Nutzung
deutlich kuhler sind. Nach derzeitigem Wissensstand befindet sich im Plangebiet
kein fur Zwickau gesamtstadtisch bedeutsames Kaltluftentstehungsgebiet bzw.
Ventilationsbahnen. Mdglich ist eine Bedeutung fur die nérdlich gelegene Stadt
Glauchau, allerdings fehlt hierzu die Datengrundlage.
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Schutzgebiete
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FFH Gebiet, Quelle: iDA

Im Planungsgebiet und in dessen Umgebung befindet sich das FFH Gebiet ,,Mittleres
Zwickauer Muldetal”, Grundschutzverordnung Sachsen fur FFH-Gebiete vom 26.
November 2012 (SachsABI. S. 1499) sowie das Landschaftsschutzgebiet ,,Stausee
Glauchau und Muldenaue® Schutzgebietsverordnung der LK Chemnitz und Zwickau
vom 04.01.1999, das in das gro3ere Gebiet Mulden- und Chemnitztal inkludiert
wird. In diesem Gebiet sind Flachennaturdenkmale, wie die Wernsdorfer Lache und
die Wernsdorfer Aue integriert, beides Feucht- bzw. Uberschwemmungsbereiche
(Altarm) der Zwickauer Mulde. Vogelschutzgebiete, Biospharenreservate sowie Na-

turschutzgebiete sind auch in der Umgebung nicht ausgewiesen.
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| . Al ot
Landschaftsschutzgebiet Mulde sudlich Glauchau, Quelle: iDA

Das Landschaftsschutzgebiet umfasst mit einer Gro3e von ca. 4.348 ha im Kern
den Flusslauf der Zwickauer Mulde zwischen Zwickau und Wolkenburg mit seiner
Flussaue, den Hangwaldern Uber der Aue sowie dem Grunfelder Park, dem
Waldenburger Stadtwald und dem Gebiet um den Glauchauer Stausee. Darlber
hinaus schliel3t es die Zuflusse des Herrnsdorf - Braunsdorfer Bachtales und des
Frohnbachtales mit ein. Das FFH-Gebiet (Natura 2000) umfasst den Kernteil des
LSG entlang der Mulde zwischen dem Zwickauer Ortsteil Crossen und dem Denn-
heritzer Ortsteil Niederschindmaas bis zur Stadtgrenze Glauchau. Innerhalb des
LSG befinden sich die o0.g. Flachennaturdenkmale. Das FND wird durch die Auebe-
reiche der Zwickauer Mulde mit ihrem Wechsel von Feuchtgebieten, Altgewassern,
Graben und Teichen sowie Offenbereichen, die oftmals intensiv landwirtschaftlich
genutzt sind, gepragt. Die Begrenzung des Gebietes und der Bachtéler bilden oft-
mals mit Geholzen bestockte steile Prallhdnge oder bewaldete Kuppen auf arme-
ren Standorten, z.T. mit oberflachennah anstehenden Kiesen und Sanden. Die
Elemente bilden insgesamt ein vielfaltiges Landschaftsmosaik.

Im unmittelbaren Plangebiet selbst befinden sich keine Schutzgebiete und keine
geschutzten Biotope nach § 21 des SachsNatSchG.
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Biotoptypen im jetzigen Zustand

(s.a. Biotoptypenkartierung Anlage 1.1a und 1.1b, Bilanzierung 1.2)

Grundlage der Beurteilung ist die ,,Uberarbeitung der Handlungsempfehlung zur Be-
wertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen“ in der Fassung von
2017.

Die Biotoptypenkartierung baut auf die Kartierung auf, die im Zuge des Artenschutz-
beitrages durch Froelich & Sporbeck, NL Plauer, erarbeitet wurde, Stand 2018 (Ver-
probung ARC 2019). Demnach ist ein grof3er Teil der Flache durch Dauer-grinland
landwirtschaftlich genutzt. In den Randbereichen wurden Ausgleichsflachen im Zuge
des Umbaus der B93 und B175 durch das LaSuV angelegt. Diese bestehen aus stu-
figen, durchmischten und mittlerweile sehr dichten Feldgehélzbestanden. Der Nord-
teil des Plangebietes wird durch den Neubau der Zufahrt zu VW Mosel und dem
Gelenkwellenwerk, die gerade erst fertiggestellt wurde, begrenzt. Hier befinden sich
flachenweise noch Rohbéden. Die Bahnstrecke wird durch einen Entwasserungs-
graben zum Gebiet begrenzt. Das Gebiet wird durch den Schabigtbach im Nordteil
gequert. Der grabenartige Bach ist an den Ufern mit Ruderal- und Hochstauden
sowie standorttypischen Gehdlzen / Weiden bewachsen. Im stdlichen Bereich quert
der Rolandbach einen kleinen Teil des Gelandes. Dieser wurde als geschwungener
Graben mit standortgerechten Baumpflanzungen (Weiden) angelegt und nimmt le-
diglich die Entwasserung der Glauchauer Stral3e auf. In Teilbereichen sind Stauden-
fluren mit Ruderalisierungstendenzen zu bezeichnen. Der Planbereich sidlich der
B93 wird Uberwiegend landwirtschaftlich intensiv genutzt. Am Rand zur Bdschung
der hier eingeschnittenen B93 befindet sich ein Feldgehdlzstreifen.
Zusammenfassend ist zu sagen, dass hochwertige Biotope nur durch die alteren
Feldgeholzpflanzungen und die kleineren Ruderalbereiche, die jedoch verinselt sind,
reprasentiert werden. Der Bereich um den Schébigtbach hat mittlere Bedeutung, da
es sich hier nicht um eine natirliche Ausformung handelt. Die tbrigen Biotoptypen,
die den grof3iten Anteil am Untersuchungsgebiet haben, sind als geringer wertig ein-
zuschatzen.

Fauna

Im Rahmen des Artenschutzbeitrages wurden faunistischen Erfassungen des Plan-
gebietes durchgefuhrt. Im Untersuchungsraum (umfassender als das Plangebiet)
relevant sind insbesondere Fledermausarten (s. a. Regionalplan), Vogelarten, die
das Gebiet als Standrevier, Durchzugs- oder Nahrungshabitat nutzen und Zaun-
eidechsen.

Einige dieser Arten sind in ihrem Bestand gefédhrdet oder stark geféhrdet (z. B.
Zauneidechse, Rote Liste Sachsen als ,,gefahrdet”, Kategorie 3 oder Heidelerche).
Fledermausarten konnten nicht nachgewiesen werden, mit der Bebauung des Ge-
bietes werden jedoch potentielle Nahrungshabitate betroffen. Der Lebensraum der
Zauneidechsen im Gebiet beschrankt sich im Wesentlichen auf die Schotterflachen
der Bahnanlage. Im Gebiet kommen Bodenbruter, z.B. alle Lerchenarten, aber auch
der seltene und gefahrdete Kiebitz (als Rast- und Zugvogel nachgewiesen), vor. Der
grof3te Artenanteil entfallt jedoch auf strauchbewohnende Arten. Hier wurden zahl-
reiche Brutpaare in den Feldgehoélzhecken und in und am Schabigtwald nachgewie-
sen. Aufgrund der langjahrigen Grinlandnutzung und der umgebenden Feldgeholze
fungiert das Plangebiet hauptséachlich als Teil des groReren Nahrungs- und Brutha-
bitats Muldenaue fur Bodenbriter und Nahrungshabitat fur an das Offenland gebun-
dene Arten (z.B. Weil3storch, Bussard) und als Habitat fur Strauchbruter.

Boden

Basis der Bodenbildung im Plangebiet ist der naturliche geologische Untergrund.
Hier Uberwiegen bindige Verwitterungsbdden in Form von l6Rlehmartigen Hang-
oder FlieBlehmen, teilweise Auelehmen und bindige Zersatzbdden des Rotliegenden.
Der Boden besitzt mit seinen vielfaltigen Funktionen: Vegetationstrager, Speicher-
und Pufferfunktion, Archivfunktion eine Schllusselstellung im dkologischen System.
Die Oberbodenauflage (Humusauflage) betragt zwischen 10 und 20 cm.
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Die auftretenden Boden sind Parabraunerden, im ostlichen Teil ist der Ubergang
zum Staugley moéglich. Durch die Stralenbaumallinahmen der letzten Jahre wurden
die Boden vor allem im Bereich der MaRhahmen verandert. Hier sind u.a. Auffillun-
gen nachweisbar. Insgesamt sind die B6den mit einer Ackerzahl von uUber 50
(Grenzbereich Zwickau / Dennheritz nach Bodenatlas) als fur die Region hochwertig
einzustufen.

Altbergbau

Nach Auskunft des Sachsischen Oberbergamtes liegt das Plangebiet in einem alten
Bergbaugebiet. Damit ist das Vorhandensein nichtrisskundiger Grubenbaue in Ta-
ges- oberflachennéhe nicht auszuschlieRen.

Es sollten deshalb spatere Baugruben auf das Vorhandensein von Spuren alten
Bergbaues untersucht werden. Nach vorliegenden Daten befinden sich unmittelbar
nordostlich sowie nordwestlich des Plangebietes unterirdische Hohlraume nach 8§ 1
Sachsischer Hohlraumverordnung (Sé&chsHohlrvVO).

Altlasten

Lt. Sachsischen Altlastenkataster mit Datenstand vom 30.01.2019 sind im Plange-
biet keine Altlastenverdachtsflachen registriert.

Es kann aber nicht ausgeschlossen werden, dass bei Tiefbauarbeiten im Planbereich
radioaktiv kontaminierte, d. h. mit Haldenmaterial aufgefillte Bereiche angetroffen
werden.

Kampfmittel
Aussagen Uber das Vorhandensein werden erst mit der Stellungnahme der zustan-
digen Behorde im Rahmen der Beteiligung gem. 84 BauGB madglich.

Baugrund

(Quelle: Baugrund Dresden, VW-Werk Mosel, Logistikflache West, Marz 2015)

Im Gebiet stehen nur in Teilbereichen Auffullungen an. Der Baugrund wird im We-
sentlichen durch die tonig-schluffigen, teilweise kiesig durchsetzten Tallehmschich-
ten mit einer Machtigkeit von ca. 5-10 m gebildet. In kleinen Teilflachen wurden
Auelehme (z.B. am Schéabigtbach) aufgeschlossen. Die Lehme lagern den Flusssan-
den/-lehmen auf. Der Baugrund ist gering tragféhig, verformungs- und frostemp-
findlich. In eingelagerten Kieslinsen kann auch oberhalb des Grundwasserleiters
Schichtenwasser auftreten, insbesondere im Auelehmbereich am Schabigtbach. Das
Grundwasser ist stark betonangreifend.

Geologische Verhéaltnisse

(Quelle: Baugrund Dresden, VW-Werk Mosel, Logistikflache West, Marz 2015)
Regionalgeologisch liegt das Untersuchungsgebiet am Westrand des Werdau-Haini-
chener Troges auf einer pleistozanen Schotterterrasse. Laut geologischer Karten
wird der Untergrund im Plangebiet von den Sedimentgesteinen der Mulsen-Forma-
tion (Rotliegend) gebildet. Dies sind im Wesentlichen Konglomerate, Fanklomerate,
Sandsteine und Schluffsteine. Die Festgesteine werden von einer teils mehrere Me-
ter machtigen Verwitterungs- und lockergesteinsartigen Zersatzschicht sowie ggf.
von eiszeitlichen Gehangelehm und Schutt bedeckt. Gelandenah stehen wechselnd
maéachtige Flusssedimente (Niederterrassen) der Zwickauer Mulde (bis etwa 3 m)
sowie Tallehme (ebenfalls 3 m) das Pleistozan an. Im Bereich Schébigtbach sowie
nordlich des Knotens B175 / B93 durchschneiden holozédne Kiese, Sande und
Schluffe (Auelehm) der kleineren Téler die Tallehme und Terrassen-ablagerungen.
Aufgrund des ehemaligen Verlaufes der B175 durch das Plangebiet ist flachende-
ckend mit Auffullungen und ggf. auch mit Hindernissen zu rechnen.
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Hydrologische Verhaltnisse

Oberflachenwasser

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Zwick-
auer Mulde.

Naturliche Vorflut fur die Gewasser im Plangebiet ist die Mulde.

Der Schébigtbach (Gewésser 2. Ordnung) quert das Plangebiet im Norden. Das
Quellgebiet des Baches befindet sich im Schabigtwald westlich des Plangebietes.
Der Bach unterquert die B175, quert das Plangebiet mit einem grabenartigen Profil
und verlauft dann unter der Bahntrasse und dem Parkplatz des Gelenkwellenwer-
kes, bis er ndrdlich von diesem mit maandrierendem Lauf in einer naturnah gestal-
teten Flache wieder offen liegt. Von dort aus wendet er sich in einem scharfen Knick
nach Sud-osten und verlauft, als Graben ausgebaut, an der Grundstiicksgrenze des
bestehenden VW-Werks (Gemarkungsgrenze zu Dennheritz). Uber ein Riickhalte-
becken verlauft der Bach durch den naturnah gestalteten Bereich Ostlich des VW-
Werkes und mundet westlich der Ortslage Schlunzig in den Rolandbach. Der Ro-
landbach ist im sudlichen Plangebietsteil als geschwungener Bachlauf angelegt,
nimmt aber offensichtlich (anhand der Gelandemorphologie) im Wesentlichen die
StralRenentwasserung der Glauchauer Stralle und Oberflachenwasser auf. Bedingt
durch die groliflachigen Baumallnahmen in den letzten 3 Jahrzehnten wurde der
Bachlauf verandert. Der Hauptarm des Baches flieBt aus stdwestlicher Richtung
durch die Gemeinde Mosel, liegt allerdings dort nur teilweise offen, quert die B93
und fuhrt als offener Bachlauf am Rand des VW-Geladndes entlang. Die beiden Béche
nehmen Uber einige Retentionsstufen das Oberflachenwasser aus dem bestehenden
Werksgelande auf. Der Rolandbach mundet weiter nérdlich des Plangebietes in die
Zwickauer Mulde. Nach jetzigem Stand ist das Gewé&ssersystem ausgelastet.

Grundwasser

In den Terrassenablagerungen ist ein Grundwasserleiter ausgebildet. Die bindigen
Tallehme und Auelehme sowie die Sedimentgesteine der Milsen-Formation sind als
Grundwassergeringleiter einzustufen. Im Rahmen der Voruntersuchung des Bau-
grundes wurde der Grundwasserstand erkundet. Im Plangebiet liegt das Grundwas-
ser in einem Niveau von 252,4 bis 254,8 . NN leicht gespannt und mit einer Fliel3-
richtung von West nach Ost zur Zwickauer Mulde an. Hier bilden die tiefliegenden
Kiese den Hauptgrundwasserleiter. (Quelle: Baugrund Dresden, VW-Werk Mosel,
Logistikflache West, Marz 2015)

Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt nach DIN 4149 in einem Gebiet, das der Erdbebenzone 1 und
der geologischen Untergrundklasse R (Festgestein, Fels) zugeordnet ist.

Emissionen / Immissionen

Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne 83 BImSchG sind Immissionen, die nach
Art, Ausmald und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebli-
che Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren, wie
z.B. einwirkende Luftverunreinigungen, Gerausche oder Erschitterungen.

Zu schadlichen Umwelteinwirkungen (Larm) liegen Erkenntnisse aus einer schall-
technischen Untersuchung vor.

»,Gerauschimmissionsprognose Bericht Nr. M 144133 / 01 von Miller BBM vom
15.02.2019%;

Uberarbeitet als Bericht Nr. M 144133 / 03 vom 14.08.2020.
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Die Gerduschimmissionsprognose bewertet die Auswirkungen der Planung auf die
schutzwirdige Umgebung und die Auswirkung die Festsetzungen fur die Art der
Nutzung.

Geogefahren

Bei starken oder langanhaltenden Niederschldgen besteht im gesamten Oberlauf
des Schabigtbaches einschlie3lich seiner Zuflisse eine geringe Gefahr des Ab- bzw.
Eintrages von Erosionsmassen. Bei den wasserwirtschaftlichen Betrachtungen soll-
ten daher diese Areale einbezogen werden, um Schaden im Plangebiet zu vermei-
den.

2.4.6 Zusammenfassung Umweltverhéaltnisse

Das Gelande wurde Uber lange Zeit im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzt, be-
findet sich allerdings zwischen den stark befahrenen Bundesstrallen B93 und B175
sowie der Bahntrasse Dresden Hauptbahnhof - Werdauer Bogen / VW-Werk Mosel.
Von allen diesen Komponenten geht eine Stdérwirkung, aber noch starker, eine
Trennwirkung auf das Plangebiet aus. Eine Vernetzung mit der offenen Landschaft
ist nur noch eingeschrankt mdoglich. Dadurch werden die Umweltverhéltnisse ent-
scheidend vorgepragt. Eine bauliche Nutzung des Insel-Standortes unter Respek-
tierung der mittlerweile etablierten Lebensrdume und Nutzung der vorhandenen
Infrastruktur des Werksgeldndes, der Verkehrs- und technischen Infrastruktur
beugt der Inanspruchnahme unbeeinflusster und neu zu erschlieBender Flachen und
damit der extensiven Stadterweiterung vor. Zumal die Werkserweiterung mit einer
weiteren Nutzungsverdichtung im bestehenden Werk einhergeht.

2.4.7 Denkmalschutz und Archaologie

Archéologie

Das Plangebiet befindet sich gem. Stellungnahme des Landesamtes fur Arch&ologie
in archaologisch relevantem Bereich. Von Bedeutung sind hier die archaologischen
Bereiche mittelalterlicher Ortskern, mittelalterliche Wasserburg und mittelalterliche
AltstralRe. Deshalb sind diesbezugliche entsprechende Hinweise in den Bebauungs-
plan aufzunehmen.

Denkmale
Im Geltungsbereich befinden sich keine Denkmale.
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2.4.8 Eigentumsverhéltnisse

Die Eigentimer der Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind:

Flurstuck Eigentumer

Gemarkung Mosel

484/11 Volkswagen Sachsen GmbH
480/7 Bundesstrallenverwaltung
363/6 Volkswagen Sachsen GmbH
363/4 Bundesstralenverwaltung
480/9 BundesstralRenverwaltung
392/3 Volkswagen Sachsen GmbH
480/16 Volkswagen Sachsen GmbH
362/7 Landkreis Zwickau

483/7 Volkswagen Sachsen GmbH
484/5 Volkswagen Sachsen GmbH
483/6 Landkreis Zwickau

483/5 Bundesstralenverwaltung
362/6 Bundesstrallenverwaltung
481/4 Volkswagen Sachsen GmbH
480/12 DB Netz AG

362/9 privat

362/8 privat

635 privat

363 privat

481/2 privat

480/10 privat

487/11 privat
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3. Planungsergebnis

3.1 Grundzuge der Planung

Die Grundzuge der Planung stimmen uUberein mit

- den allgemeinen Grundsatzen der Bauleitplanung (8 1 BauGB),

- den Zielen und Grundsétzen des Landesentwicklungsplanes und des Regional-
planes Sudwestsachsen (s. Begrundung Pkt. 1.7) und

- den laut Aufstellungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan formulierten Pla-
nungszielen und -zwecken (s. Begriindung Pkt. 1.4).

Im Einzelnen sind das die folgenden Grundzige:

- Geordnete Weiterentwicklung des vorhandenen Industriestandortes fur die Kfz-
Produktion

- Erganzung bzw. Neustrukturierung und Umverlegung der Verkehrsinfrastruktur
und der stadttechnischen Infrastruktur, hier insbesondere der Fernwasserlei-
tung.

- Sicherstellung der Einbindung der Belange von Natur und Landschaft als nattr-
liche Lebensgrundlagen in die Planung und den Planungsprozess durch die Ein-
griffsbilanzierung und Festsetzung von Ausgleichsmaflnahmen.

- Sicherung eines gesunden Wohn- und Lebensumfeldes

3.2 Planungsalternativen

Planungsalternativen, die eine andere Standortwahl beinhalteten, standen wegen
der notwendigen Komplexitat des bestehenden Betriebsteiles und der geplanten
Kapazitatserweiterung nicht zur Abwéagung.
Die im Rahmen der Bauleitplanung untersuchten Planungsalternativen bezogen sich
daher im Wesentlichen auf Varianten der VerkehrserschlieBung des Standortes so-
wie des Umlandes.
Diese haben Auswirkungen auf die funktionelle Zuordnung und Verteilung der Fla-
chennutzung im Plangebiet.
Folgende drei Varianten wurden untersucht:
e Wegfall der Glauchauer Stralie
mit Anbindung des Plangebietes an die bisherige Aufbindung am nord-west-
lichen Rand an die B175 und im Siden an den verbleibenden Rest der
Glauchauer StrafRe (Bricke Uiber B93).
e Verlegung der Glauchauer Straf3e an den westlichen Gebietsrand mit Beibe-
haltung der jetzigen nord- westlichen Anbindungen,
e Wegfall der Glauchauer StraBe und Nutzung des neuen Knotens im Nord-
westen.

3.3 Planungskonzept

3.3.1 Stadtebauliches Zielkonzept

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist auf dem grof3ten Teil der Flache eine
Erweiterung des benachbarten Automobilwerkes mit dem Ziel der Errichtung von
Geb&uden und Anlagen fur die Produktion von Automobilen und den daftir notwen-
digen logistischen Prozessen vorgesehen.

Daflr sind im Geltungsbereich geeignete Flachen zu schaffen.

Dies erfolgt in Form einer groReren zusammenhangend bebaubaren Flache, die fur
die Errichtung eines Werkhallenkomplexes geeignet ist. Diese Flache wird im studli-
chen und mittleren Teil des Plangebietes festgesetzt.

Um die gesetzlichen Vorgaben zum Larmschutz einhalten zu kénnen wird die Fla-
chennutzung in Gewerbegebiet (GE) und eingeschrénktes Gewerbegebiet (GE e)
gegliedert.
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Fur die im Zusammenhang mit der Produktion notwendigen logistischen Prozesse
der Zulieferindustrie werden ndérdlich der geplanten Bebauung groRere Flachen fur
das Zwischenparken von Lkw und Stellflachen far Pkw der Beschaftigten und Besu-
cher eingeplant.

In diesem Bereich erfolgt auch die verkehrstechnische Anbindung fur Kfz von der
nordlich am Plangebiet angrenzenden Bundesstrale 175 uber die bereits neu er-
richtete StraBenanbindung ins Plangebiet. Diese bindet auf einen Verteilerkreis
/Kreisverkehr auf, an den auch die in der Planung an den westlichen Gebietsrand
verlegten Glauchauer Stral3e angeschlossen ist. Vom Kreisverkehr aus sind die ein-
zelnen Funktionsbereiche im Plangebiet verkehrstechnisch erreichbar.

Verlegung Glauchauer Stral3e

Die das Plangebiet querende Kreisstralle muss riuckgebaut werden, um eine maxi-
mal mdégliche zusammenhé&ngende Bauflache fur die Werkserweiterung zu errei-
chen.

In Auswertung der Stellungnahmen zum 1. Entwurf und unter Einbeziehung der
beteiligten Amter und Behérden wurde im 2. geédnderten und geénderten 3. Entwurf
des Bebauungsplans die Glauchauer Strasse an den westlichen Gebietsrand verlegt.
Am Ostlichen Gebietsrand grenzen Bahngleise der Deutschen Bahn an, die fur die
mit der Erweiterung notwendigen Logistikprozesse noch durch zwei weitere An-
schlussgleise erganzt werden sollen.

Eine funktionelle Verbindung fur die Absicherung der weitgehend automatisierten
logistischen Prozesse zwischen dem 06stlich angrenzenden vorhandenen Werksge-
lande und dem Plangebiet soll mit einem geschlossenem Brickenbauwerk Uber die
Bahngleise geschaffen werden. AnschlieRend verbindet eine Rampe die Bricke mit
dem Niveau der Bestandsbebauung.

Zur westlich angrenzenden BundesstralRe wird die Baugrenze so gestaltet, dass die
Bauverbotszonen fur Hochbauten gem. 8 9 Abs. 1 BundesfernstralBengesetz (FStrG)
eingehalten werden.

GemalR § 9 Abs. 2 FStrG bedurfen bauliche Anlagen, die sich in einem Abstand von
bis zu 40 m vom &aulieren Strallenrand einer Bundesstrall3e befinden, eine Zustim-
mung des Landesamtes fur StralRenbau und Verkehr Sachsen.

Das Plangebiet wird durch eine Fernwassertrasse, bestehend aus 3 Trinkwasserlei-
tungen und einem Steuerkabel in Nord-Sud-Richtung gequert. Zudem quert eine
Telekomtrasse, die im Norden des Plangebietes in das bestehende Werk abknickt,
die Flache. Fur eine optimale Flachenauslastung ist eine Umverlegung der Trassen
notwendig. Fur die Fernwassertrasse gelten spezifische Bedingungen bezuglich Frei-
haltung und Zuganglichkeit (s.u. Pkt. 3.3.4).

Um eine optimale Flachennutzung erreichen zu kdonnen, wird der Rolandbach (in
diesem Bereich nur temporar wasserfuhrend) etwas nach Suden verlegt.

Der Gewasserrandstreifen nach § 24 Abs. 2 Sachsisches Wassergesetz (SachswaG)
wird mit 5 m, also der innerhalb bebauter Ortslagen geforderten Breite, ausgewie-
sen. Hier ist darauf hinzuweisen, dass mit der bestehenden Bauleitplanung eine
Einbeziehung in den planerischen Innenbereich bereits erfolgte und mit der vorlie-
genden Planung neu erfolgt.

Bei der vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um eine Planung fur eine ge-
werbliche Nutzung vorrangig fur Betriebe und Anlagen, die der Produktion, der La-
gerung und dem Vertrieb von Kraftfahrzeugen aller Art dienen. Das heil3t, die kon-
krete Planung muss sich zwar innerhalb der nutzungsrechtlichen und immissions-
schutzrechtlichen Vorschriften fur ein Gewerbegebiet bewegen, ist aber noch nicht
baulich und in der konkreten Nutzung exakt fixiert. Damit besteht die Mdglichkeit
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3.3.2

3.3.3

der Anpassung an die sich &ndernde technologische und wirtschaftliche Rahmenbe-
dingungen. Um einen Rahmen mit Mindestanforderungen zur Einfiugung zu schaf-
fen, wurden Festsetzungen zur Ho6he baulicher Anlagen und zur Eingrinung
(s.3.3.2) getatigt. Auch die Festsetzungen zur zulassigen Larmemission schaffen
einen Rahmen fiur die zukunftige Nutzung und sichern gleichzeitig deren Vertréag-
lichkeit in diesem Bereich.

Landschaftsplanerisches Zielkonzept

Das an das vorhandene Werksgelande andockende Plangebiet greift in das lokale
Landschaftsbild und in den Naturhaushalt ein. Um dies zu quantifizieren, wurde eine
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz (s.u. Pkt. 4) erstellt. Gleichzeitig mussten sich aus den
umgebenden Stralenbaumalnahmen ergebende Kompensationsmallhahmen sowie
nicht umgesetzte AusgleichsmalRnahmen aus Vorhaben im VW-Werk in die Planung
integriert werden.

Die im Gebiet und am Gebietsrand vorhandenen KompensationsmalBnhahmen, die
sowohl im Zuge der Werkserweiterung (3. und 4. Anderung des Bebauungsplans
305) nicht umgesetzt wurden, als auch alle umgesetzten Manahmen aus den Plan-
feststellungsverfahren der Strallenbauprojekte B93 und B175 und grinordnerische
MalRnahmen aus dem B-Plan 305 wurden in die Planung respektive in die Bilanzie-
rung eingearbeitet. Ziel ist es, das Plangebiet in einen griinen Gurtel zu den umge-
benden StralRen einzubetten und damit eine Eingliederung in die Landschaft zu er-
reichen. Wichtiger Baustein hierzu ist die Begrinung der geplanten Dachflachen, die
zur Verbesserung der Okologie des Gesamtbereiches sowohl fiir Regenwasserriick-
haltung, das Angebot von Sekundarbiotopen als auch fiir das Landschaftsbild von
Bedeutung sind. Fur das Werksgelande selbst werden DurchgriinungsmafRhahmen
(Begriinung Stellflachen, nicht bebauter Flachen) vorgesehen.

Fur den Artenschutz werden Vermeidungsmaf3nahmen, aber auch vorgezogene
MalRnhahmen wie die Umsetzung von Zauneidechsen nach der Schaffung von Ersatz-
habitaten im unmittelbaren Umfeld, geplant. KompensationsmalBnahmen werden
innerhalb und aufRerhalb des Plangebietes vorgesehen und der Typik des jeweiligen
Standortes angepasst. Circa die Halfte der Kompensationsflachen befindet sich im
unmittelbaren Umfeld des Plangebietes, die andere Halfte wird Gber MalBnahmen
der Okoflachenagentur abgedeckt. Die Entsiegelung von Flachen der industriellen
Tierhaltung, Aufwertung und der Etablierung landschaftstypischer Strukturen soll
auch die Einbindung des Gewerbekomplexes in die Landschaft verbessert werden.
Alle in die Kompensation eingegangenen landschaftspflegerischen- und Arten-
schutzmalRnahmen sind durch den Eingriffsverursacher umzusetzen.

Verkehrskonzept

Im vorliegenden, gednderten Entwurf des Bebauungsplans wurde der Bereich
Glauchauer Stral3e Uberplant. Der gesamte Kfz-Verkehr in das Plangebiet soll wei-
terhin tber die nordwestliche StralRenanbindung von der B175 aus erfolgen. Uber
einen Verteilerkreis werden die moglichen Werkszufahrten und die Verbindung nach
Suden, die ,,Neue Glauchauer Stral3e”, angedient.

Historie
wWidmung

Die Verfahrensweisen zur Widmung bzw. Umstufung Glauchauer Strale (K6708)
wurden in jeder Verfahrensstufe mit den Baulasttragern Stadt Zwickau und Land-
kreis Zwickau sowie mit dem S&chsischen Landesamt fur Stra3en und Verkehr (LA-
SuV) abgestimmt.
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Die Glauchauer Stral’e (K6708) ist zurzeit als Kreisstralle gewidmet. Baulasttrager
ist der Landkreis Zwickau. Im Verlauf der Planung wurde erkenntlich, dass die Bei-
behaltung der Widmung als KreisstralRe nach der Umverlegung aufgrund der Vor-
gaben des sachsischen Strallengesetzes (Bauverbotszone) zu einem erheblichen
Verlust an Bauflache fuhrt. Zudem ist der Prozess mit mehreren Akteuren vertrag-
lich kompliziert zu handhaben. Daher wurde mit allen Beteiligten festgelegt, dass
die K 6708 zur Gemeindestrale umgestuft wird. Fur die Gemeindestralle gelten
keine Bauverbots- und Baubeschrankungszonen.

Planerische Entwicklung

Um ausreichend Bauflache generieren zu kénnen, ist, wie bereits unter Punkt 3.3.1
beschrieben, eine Umverlegung der Glauchauer Stral’e notwendig.

Im ursprunglichen Entwurf des Bebauungsplans war mit der 1. Auslegung vor-
gesehen, dass die Glauchauer Stralle entwidmet wird und als Ortsverbindungs-
stralle ganz entféllt. Lediglich ein FulB-Radweg sollte parallel zur Bundesstral3e B
175 am westlichen Gebietsrand gefuhrt werden, der auch als Havariezufahrt dienen
sollte.

Die bestehende StralRenanbindung am Sidrand des Plangebietes endete in einer
Wendeanlage und sollte Uber die verbleibende Briicke tber die B93 als Ful3-Radweg
parallel zur B175 weitergefiuhrt werden.

Im Instandhaltungs- und Havariefall im Tunnel B93 sollte der 4m breite Weg als
Teil der Umleitungstrecke und der Benutzung durch Einsatz- und Rettungsfahrzeuge
dienen. In diesem Fall wird auch die Mittelleitplanke auf der B175 in H6he der Ein-
mundung der dann ehemaligen Glauchauer Strale/Werksanbindung geo6ffnet, so
dass auch von Norden kommende Rettungsfahrzeuge zufahren kénnen. Fir den
Entfall der Glauchauer Stral3e war bereits zum Zeitpunkt der 1. Auslegung ein Ent-
widmungsverfahren mit der 1. Auslegung eingeleitet worden. Im Zuge der Beteili-
gung der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit zum Entwurf des Be-
bauungsplans wurde, insbesondere durch die Polizei aber auch die StralRenbehdrden
bemangelt, dass das Umleitungskonzept insbesondere bezuglich des Nachweises
der bestehenden Knoten bei erhdhter Verkehrsbelastung durch umzuleitende LKW
nicht ausreichend ist.

Zudem muss auf der neuen Trasse ein Begeghungsverkehr der Rettungsdienste
moglich sein. Durch die Anwohner wurde die Befurchtung zum Ausdruck gebracht,
dass der Einkaufsmarkt an der Glauchauer Strale, die einzige Einkaufsmoglichkeit
im Ortsteil, infolge der dann ungunstigen Lage schlieBen kdnnte.

Infolge der Einwendungen wurde durch VW eine Verkehrszédhlung auf der Glauch-
auer StralRe veranlasst. In der Auswertung der Verkehrszahlung ergab sich, dass
die Verkehrsmengen auf der K 6708 mit 1.213 KFZ/24h und 4,4% Schwerlastanteil
in Bezug auf die durchschnittliche Auslastung der Kreisstrallen in Sachsen unter-
durchschnittlich ausféllt.

Bemerkenswert ist, dass rund 90 % des Verkehrs von Mosel in Richtung B175 ver-
lauft und nur ein geringer Anteil von Nord nach Sud. (PTV Group K 6708, Verkehrs-
zahlung bei Mosel, Dresden 14.Dezember 2020). AuRerdem wurde durch VW ein
weiteres Umleitungskonzept in Auftrag gegeben und mit den Beteiligten abge-
stimmt.

Allerdings konnte die Leistungsfahigkeit der Umleitungsstrecken nicht indem not-
wendigem Mal3e nachgewiesen werden.

Aufgrund der vorliegenden Forderungen aus der Beteiligung zum Entwurf des Be-
bauungsplans und den Abstimmungen zur Funktion und zum Ausbau einer Verbin-
dung von der Ortslage Mosel nach Norden wurde festgelegt, dass die vorhandene
Ortsverbindung Glauchauer Strale an den Rand des Baufeldes parallel zur B175
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verlegt wird und den Status einer Kreisstral3e erhalten sollte. Im daraufhin erarbei-
teten 2. gednderten Entwurf wurde die Glauchauer Stralle als Kreisstralle im
Zweirichtungsverkehr ebenfalls am westlichen Gebietsrand, aber nunmehr mit einer
Trassenbreite von 9 m, dargestellt.

Damit sollte die StralRe erhalten bleiben. Mit der Einstufung als Kreisstral3e waren
die Vorschriften des Sachsischen Strallengesetzes beziiglich der Bauverbots- und
Baubeschrankungszonen einzuhalten, die zu Flachenverlusten fuhren wirden.

Bei Havarien und Notféllen im Tunnel wird wie bisher die Mittelleitplanke auf der B
175/Anschluss Glauchauer StralRe fur entsprechende Notdienste/Feuerwehr/Polizei
geoffnet.

Die Wendeanlage auf der Glauchauer StrafRe vor der Brucke wird Uberflissig und
die Flache wird der Flache N 3 zugeschlagen.

Aufgrund der raumlichen Verhéaltnisse und der teilweise engen Kurvenradien ist eine
Einschrankung der Geschwindigkeit auf der Strale zumindest abschnittsweise not-
wendig. Diskutiert wurde die Reduzierung auf 40km/h im stdlichen Kurvenbereich.
Genaue Festlegungen werden mit der weiteren Genehmigungs- und Ausfuhrungs-
planung der Stralie erfolgen. Die Leistungsfahigkeit des Verteilerkreises im Plange-
biet wurde in einer Simulation nachgewiesen.

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass die héhenméaRige Einordnung der
StralRe eng mit der Werksplanung und der Planung der Umverlegung der Fernwas-
sertrasse verzahnt werden muss. Ebenso notwendig ist eine abgestimmte bauzeit-
liche Planung. Die Umverlegung der Stralle und der Anlagen des Zweckverbandes
Fernwasser Sudsachsen werden durch den Veranlasser finanziert.

Mit dem nun vorliegenden 3. geanderten Entwurf und der Abstufung der Glauch-
auer Stralle zur Gemeindestralle entfallen die Bauverbots- und Baubeschrankungs-
zonen.

Das nach dieser Konstellation notwendige Umstufungsverfahren, dass unabhangig
vom Bebauungsplan durch die Stadt Zwickau gefuhrt werden muss, wurde einge-
leitet. Teile der KreisstraRe sollen zur Gemeindestralle abgestuft werden. Der Li-
ckenschluss der verbleibenden Kreisstral3e erfolgt tGiber die Schlunziger Strafle.

Nunmehr wurde durch die Stadt Zwickau beschlossen, das Umstufungsverfahren
ruhen auszusetzen bis genauere Kenntnis der Planungen des Grundstickseigentu-
mers VW bestehen. Bis zu diesem Zeitpunkt bleibt die Glauchauer Stral3e eine Kreis-
straRe. Eine entsprechende Festsetzung zur Sicherung der Funktionsfahigkeit der
Glauchauer Strae und der Fernwasserleitung im Verhéltnis zur Planumsetzung
wurde in den Plan fur die Beschlussfassung aufgenommen.

Betriebszufahrt zur Bahntrasse und zum Tunnel

In der Planung wurde bereits ein Fahrrecht zugunsten der DB ab Glauchauer Stralie
ndrdlich der Briucke Uber die B 93 bis zur jetzt bestehenden Aufweitung vor den
Gleisen festgesetzt. Es handelt sich dabei um eine geschotterte Betriebszufahrt, die
im Bestand vorhanden ist und mit Anderung der Trasse der Glauchauer StrafRe neu
an diese angebunden werden muss. Die Trasse ist, wie bisher auch, als Zufahrt zum
Tunnel im Notfall auch durch das LASuV nutzbar.

Transporte per Lkw

Es ist fur die Werkserweiterung mit einem Lkw-Aufkommen von ca. 230 Lkw / Tag
zu rechnen.

Zudem wird im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung zur Werkserweiterung vorge-
schlagen, einen Teil der prognostizierten taglichen 700 Lkw-Belieferungen fur das
vorhandene Werk tUber die geplante Lkw-Steuerstelle im Plangebiet zu leiten und
weiter Uber das Tor Nord ins vorhandene Werk, um das jetzige Werkstor Sud zu
entlasten. Somit ergibt sich fur die neue Anbindung zur Betriebserweiterung ein
tagliches Lkw-Aufkommen von ca. 350 Lkw / Tag (Anfahrt).
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OPNV

Die bestehenden Verkehrsverbindungen sollen erhalten werden. Eine Erweiterung
des Werksverkehrs auf den erweiterten Standort wird durch den VMS angeregt und
wird gepruft.

Radverkehr

Der Radverkehr kann im Norden des Gebietes bis zur Einmiindung der Glauchauer
StralRe den parallel zur B175 verlaufenden Radweg in beide Richtungen nutzen. Im
weiteren Verlauf wird der Radverkehr auf der Neuen Glauchauer Stral3e ebenfalls in
beide Richtungen im flieRenden Verkehr gefuihrt, so dass der Anschluss an das Rad-
verkehrsnetz gesichert ist.

FuRgangerverkehr

Im Bereich der neuen Glauchauer Stral3e und des anschlieenden Radwegs ist kaum
mit FuBgangerverkehr zu rechnen, da Zielpunkte, z.B. in Form von OPNV-Haltestel-
len, fehlen. FuBlaufige Verbindungen zwischen Mosel und z.B. Niederschindmaas
befinden sich 6stlich des VW-Werks und dienen vorwiegend der Freizeit und Erho-
lung.

Ruhender Verkehr

Stellplatze werden sowohl fur die Logistikprozesse der Lkw zum Zwischenparken
(Stauraum) als auch der Pkw fir die Beschaftigten und Besucher (ca. 170 Platze)
vorgesehen.

Dafur sind Flachen im nordlichen Bereich vor dem Werkseingang des kinftigen Be-
triebsgelandes nahe der StraRenanbindung des Gebietes von Bebauung freigehal-
ten.

Im offentlichen StralRenbereich ist kein ruhender Verkehr vorgesehen.

Szenario Tunnelsperrung B93 bei Verlegung der K6708 (Glauchauer
Strafl3e)

Die Umverlegung der Glauchauer StraRe an den westlichen Gebietsrand ist die Vo-
raussetzung, um die Flachen im angestrebten MalRe zusammenhangend entwickeln
zu kénnen.

Bei einer mdéglichen Sperrung des Tunnels bei Havarien, Unfallen oder notwendigen
Instandhaltungsmalnahmen dient die neue Glauchauer Stralle als Rettungszufahrt
sowohl aus Norden (Offnung der Mittelleitplanke auf der B175) als auch aus Siiden
Uber die vorhandene Bricke der Glauchauer StrafRe. Der bisher bestehende Status
Quo bleibt damit erhalten.

Es ist insgesamt davon auszugehen, dass im Fall von Instandsetzungsarbeiten im
Tunnel diese vereinbarungsgemalf in den VW-Werksferien stattfinden und somit mit
wesentlich verringerten Verkehren zu rechnen ist. Da die Tunnelsperrungen relativ
zeitnah durch die Navigationssysteme registriert werden und diese Alternativen vor-
schlagen, werden nicht unerhebliche Fahrzeugstrome diese nutzen. Damit wird es
auch zu wesentlich weitraumigen Verlagerungen der Verkehre auf das FernstralRen-
netz kommen.

Radverkehr

Mit der Sperrung des Tunnels wird sich die Verkehrsmenge auf der Kreisstral3e er-
hdhen. Eine alternative Fihrung des Radverkehrs Uber den Mulderadweg ist jedoch
in diesem Fall mdglich. Hier ist eine Abschatzung der jeweils konkreten Situation
notig.

Da mit einer Sperrung des Tunnels verbundene Wartungsarbeiten vorzugsweise in
den Werksferien stattfinden, ist nicht mit Berufsverkehr auf den Radverbindungen
zu rechnen. Es wird davon ausgegangen, dass es im Fall einer starken Belastung
der Glauchauer StralRe ausreichend ist, an den Knotenpunkten Schlunziger StralRe
/ Glauchauer Strafl’e und B175 / Hauptstrale Niederschindmaas eine Umleitung in
Richtung Muldentalradweg auszuschildern
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FuRganger

Mit FuBgangerverkehr ist ebenso wenig (s.0.) zu rechnen. FuRganger kédnnen den
FulRweg Moseler StralRe / Schlunziger Stral3e nutzen und vor der Ausfahrt des An-
wohnerparkplatzes Karl-Kippenhahn-StraRe auf den Muldentalradweg wechseln. Im
Bereich der Zufahrt zum VW-Werk befindet sich eine Ubergangsmdéglichkeit.

3.3.4 Umverlegung Fernwassertrasse

Trasse

Um eine zusammenhangende Bauflache fir die Werkserweiterung gewéhrleisten zu
kénnen, mussen Leitungen und Bauwerke des Zweckverbandes Fernwasser Sud-
sachsen aus dem Bereich jetzige Glauchauer Stralie umverlegt werden.

Es handelt sich dabei um eine Leitung DN 500, zwei Leitungen DN 400 sowie Kabel
zur Kommunikation und Datenlbertragung. Die Fernwassertrasse dient der Versor-
gung der gesamten Region ndrdlich von Zwickau. Damit besitzt die Sicherung der
permanenten Funktionsfahigkeit der Trasse hochste Prioritat.

Die Umverlegung und bauliche Sicherung der neuen Trasse sind somit auch mit
zahlreichen Vorgaben verknupft, die sich in den Festsetzungen und Hinweisen wi-
derspiegeln. Die vorhandene Trasse geniel3t Bestandsschutz.

Die Umverlegung der Trasse wird eines der ersten Vorhaben zur Baufeldfreima-
chung im Plangebiet sein. Bereits in der Planungsphase muss hier eine enge Ver-
zahnung mit der weiteren Stralenplanung und der werksinternen Planung erfolgen.
Dies betrifft sowohl die exakte lage- und héhenmaRige Einordnung als auch die
zeitlichen Ablaufe.

Grundsatz ist, dass es im Nachgang keine Veranderung der Gelandeoberflache des
Leitungsfreihaltestreifens mehr geben kann und dass notwendige Bauwerke den
ndtigen Raum erhalten.

Die neue Trasse schlielRt an das Ubergabebauwerk an die WWZ im Siiden des Plan-
gebietes an, kreuzt die neue Glauchauer Strafle zweimal und verlauft dann parallel
zu dieser durch die Zufahrten zum Kreisverkehr und im Weiteren parallel zum Rad-
weg an der B175, bis sie wieder auf den urspringlichen Verlauf sté3t. Beginn und
Ende der Umverlegung sind in der Planzeichnung bezeichnet.

Der freizuhaltende Trassenbereich von 11m wurde entsprechend der Vorgaben des
Fernwasserzweckverbandes festgesetzt und die Lage im Verhaltnis zur neuen
StralBe und teilweise der Bauverbotszone der Bundesstral3e bzw. Kreisstralle mit
dem Landesamt fur StralRen und Verkehr (LaSuV), dem Landratsamt Zwickau, dem
Tiefbauamt der Stadt Zwickau und dem Zweckverband abgestimmt.

Die konkreten Bedingungen fur den Trassenstreifen, also Freihalten von Bepflan-
zung und Bebauung sowie permanente Zugéanglichkeit und Zufahrbarkeit sowie das
Verbot der Veranderung der Gelandeoberflache wurden mit Festsetzungen gesichert
(s.u.Pkt. 3.4.8.). Die Umverlegung erfolgt zu Lasten des Verursachers.

Bauwerke

Die Lage der Bauwerke zur Be- und Entliftung, die technologisch notwendig sind
und deren Grof3e auch den 11m - Streifen Uberschreiten kann, ist nach heutigem
Stand noch nicht zu fixieren. Dementsprechend wurde mit den Festsetzungen (s.u.
Pkt.3.4.8) zur Fernwasserleitung auf diesen Fakt reagiert und die Maglichkeit der
Uberschreitung der 11 m - Trasse festgesetzt.

Im Weiteren wird durch den Betreiber darauf hingewiesen, dass es bei der Verle-
gung der Leitungen aus technologischen Grinden zu Tiefpunkten kommen kann,
die entwassert werden mussen. Gleiches gilt fur die ebenfalls notwendigen (s.0.)
Be- und Entluftungsbauwerke. Hierfir muss eine Anbindung ins werksseitige Ent-
wasserungsnetz hergestellt werden. Die abzuleitende Menge liegt bei ca. 510 m3
bei einer Ableitungsmenge von 250 m3/h. Bei der weiteren Planung sind diese An-
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lagen zu beachten und abzustimmen. Nach Rucksprache mit dem Planer des Ent-
wésserungskonzeptes sind die entstehenden Wassermengen in Abhangigkeit von
der Lage der Entwasserungspunkte in die festgesetzten Riickhaltebecken (RRB) ein-
zubinden. Die vorgesehenen RRB sind vorbemessen — haben je ein Volumen von
3.720 m3 und 2.280 m=2 Inhalt und stehen fur die TW-Ableitungsmenge im Entlee-
rungsfall von gesamt ca. 510 m3 zur Verfigung. Eine erwartete Ableitungsmenge
von 250m3/h oder ca. 70 I/s sind in Rohrleitungen DN 300/400 und auch in den
Vorflutern Rolandbach oder Schabigtbach problemlos aufnehmbar bzw. abfihrbar.
Technische Details sind in den Detailplanungen zu klaren.

Die spezifischen Anforderungen des Zweckverbandes (Stellungnahme vom
22.02.2021) wurden aufgrund der Versorgungsbedeutung dem Bebauungsplan in
der Anlage beigelegt.

Im Teil B des Bebauungsplans wurde festgesetzt, dass die Umverlegung und Inbe-
triebnahme der Fernwassertrasse erfolgt sein mussen, bevor der Bebauungsplan
umgesetzt und die alte Trasse aul3er Betrieb genommen werden kann.

Die Umverlegung erfolgt auf Kosten des Verursachers.

3.3.5 Stadttechnische Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Im Plangebiet befinden sich 3 Versorgungsleitungen des Zweckverbandes Fernwas-
ser Sudsachsen: 1* DN 500 GGG ZM und 2* DN 400 GGG ZM zuzuglich einer Da-
tenleitung und technischer Bauwerke. Der Ubergabepunkt an das Netz der Wasser-
werke Zwickau befindet sich im Suden des Plangebietes auf dem Flurstiick 490/16
der Gemarkung Mosel.

Von dort aus erfolgt die Versorgung des bestehenden Werkskomplexes. Dort befin-
det sich auch der Anbindepunkt fur die Trinkwasserversorgung des Plangebietes im
Versorgungsbereich der Wasserwerke Zwickau. Ggf. weitere notwendige techni-
schen Bauwerke und MaRnahmen sind im Rahmen der konkreten Projektplanung zu
konkretisieren.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung kann aus dem offentlichen Netz zurzeit nicht ausrei-
chend gesichert werden.

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung wird der Bedarf mit einer L6schwas-
sermenge von 192 m=3 Uber die Dauer von 2 Std. angegeben. Somit wird der Neu-
aufbau einer Léschwasservorhaltung notwendig.

Dies kann z. B. Uber zentrale oder dezentrale ober- oder unterirdische Regenwas-
serriickhalteanlagen mit dem entsprechenden permanenten Speichervolumen erfol-
gen. Dafur kénnen unter anderen die Regenriuckhalteanlagen, die innerhalb und
aulRerhalb der Baugrenze vorgesehen bzw. vorhanden sind, benutzt werden. Sinn-
voll ist auch die Kopplung mit dem Léschwassersystem des Bestandswerkes.

Entwasserung

Schmutzwasser

Die abwasserseitige Entsorgung kann It. Stellungnahme der Wasserwerke Zwickau
Uber den Abwasserschacht auf dem Flurstiick 484/5 am sudlichen Rand des Plan-
gebietes erfolgen.

Als Vorzugsvariante wird die Anbindung an die Klaranlage des VW-Werks 0Ostlich des
Plangebietes Uber eine entsprechende neue Trasse (Bahnanlagenquerung) vorge-
schlagen.
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Regenwasserableitung
(Quelle: wasserwirtschaftliche Vorplanung zum B-Plan 116, Philipp, Heinemann,
Dressel GmbH)

Als naturliche Vorfluter dienen generell der Roland- und der Schébigtbach.
Demnach ist vorgesehen, entsprechend den naturlichen Einzugsgebieten der beiden
Béache im Plangebiet, die Entwasserung nach Norden (Schabigtbach) bzw. nach Su-
den (Rolandbach) zu splitten. Beide Béache sind in den nachfolgenden Dimensionen
der Verrohrungen und Bachprofile nicht oder nicht vollstdndig in der Lage, die an-
fallenden Wassermengen schadlos abzuleiten.

Deshalb wurden im Suden und im Norden des Plangebietes Regenriuckhaltebecken
auf der Bemessungsbasis HQ 100 festgesetzt. Mindernd und vergleichmaRigend auf
das anfallende Regenwasser, sollen die breitflachige Versickerung in untergeordne-
ten befestigten Flachen, sowie die Dachbegriinung wirken.

Der Notuberlauf der beiden Ruckhaltebecken erfolgt tiber die jeweiligen Béache.

Die Durchfiihrung des Rolandbaches unter der Gleisanlage muss in diesem Zusam-
menhang in groBerer Dimension neu gebaut werden. Fir den Schabigtbach wird
eine neue offene Fuhrung vorgesehen und die Querung von Gleis- und Stral3enan-
lagen erfolgt weiter nordlich. Damit soll die Engstelle Verrohrung unter dem GKN-
Parkplatz umgangen werden. Im weiteren Verlauf wird eine Ertichtigung der Re-
tentionsflachen 6stlich des VW-Werks notwendig, um nachhaltigen Uberflutungs-
schutz zu schaffen. Der Umfang der MaRnahmen ist mit der Planung der Nieder-
schlagsentwasserung unter Beachtung der vorhandenen Anlagen zu prifen und pla-
nerisch zu untersetzen. Die MaRnhahmen bedurfen der wasserrechtlichen Genehmi-

gung.

Der Rolandbach und der Schéabigtbach sind Zuflisse des Oberschindmaaser Dorf-
bachs. Dieser ist ein berichtspflichtiges Gewasser nach Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL-DESN_54158). Im Zuge der weiteren wasserwirtschaftlichen Planungen
mussen zur Erlangung einer Genehmigungsfahigkeit die Auswirkungen der Planung
(Verschlechterungsverbot/Verbesserungsgebot gem. § 27 Abs.1 und Absatz 2 Was-
serhaushaltgesetz [WHG] in einem Fachbeitrag zur WRRL) auf die genannten Ge-
wasser (Niederschlags-Abfluss-Modell und hydraulisches Modell) unter Beriicksich-
tigung der Ertichtigung der Rickhaltesysteme und der Hochwasserrisikomanage-
mentplanung Dennheritz gepruft werden. Der Fachbeitrag ist zudem fur die Erlan-
gung der wasserrechtlichen Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser bzw.
Abwasser in die Gewésser notwendig.

Zudem wird in der noch zu erarbeitenden vertiefenden Planung des Entwéasserungs-
konzeptes im Rahmen der konkreten Bauplanung geprift, inwieweit eine Nieder-
schlagswasserbehandlung gem. ATV-DVWK Merkblatt M-102 (ersetzt DWA-M 153)
notwendig ist. In diesem Zusammenhang wird der Uberflutungsnachweis gefiihrt
und alle ggf. notwendigen wasserrechtlichen Genehmigungen beantragt.

In der weiteren Entwasserungsplanung werden zudem die Notuberlaufe entspre-
chend DWA-A 166 bemessen.

Zu errichtende Abwasseranlagen im Sinne des 8 40 Abs.4 WHG i.V. mit 8 55
Abs.2SachsWG bendétigen fur Bau und Betrieb eine wasserrechtliche Genehmigung.
Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser wird eine wasserrecht-
liche Erlaubnis, fur ggf. notwendige Auslaufbauwerke eine Genehmigung notwendig
(8 26 SachsWG).

Elektroenergie
Far die priméare Versorgung mit Elektroenergie sind entsprechende Anbindepunkte
(10 kV) der Anlagen der Mitteldeutschen Netzgesellschaft Strom mbH aus der sud-
lich am Plangebiet angrenzenden Ortslage Mosel aul3erhalb des Plangebietes nutz-
bar.
Mit der konkreten Projektplanung sind in Abstimmung mit dem Versorgungsbetrieb
erforderliche sekundéare Anlagen (Trafostationen, Zuleitung) noch festzulegen.
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Fur die Teile des Plangebietes Uberquerende 110 kV-Freileitungen wurde der ent-
sprechende Schutzstreifen gekennzeichnet und Festsetzungen getroffen.
MalRnahmen im Freileitungsbereich sind mit dem Versorgungsunternehmen abzu-
stimmen.

Fernmeldeversorgung / Datenkabel

Im Plangebiet befinden sich fernmeldetechnische Anlagen der Telekom Deutschland
GmbH. Die Trassen verlaufen an der Glauchauer StraRe und missen dementspre-
chend umverlegt werden.

Mit der konkreten Projektplanung sind in Abstimmung mit dem Versorgungsbetrieb
erforderliche sekundare Anlagen (Teilvermittlung, Zuleitung) noch festzulegen.

Gasversorgung

Fur die Gasversorgung soll eine Anbindung mit einer neuen Gasleitung aus der sud-
lich ans Plangebiet abgrenzenden Ortslage Mosel erfolgen.

Diese dient der Absicherung der Versorgung. Der genaue Anbindepunkt und die
notwendigen versorgungstechnischen Anlagen und Parameter sind mit der weiteren
Planung der Vorhaben mit dem Versorgungsbetrieb abzustimmen.

3.3.6 Schallschutz

Aufgrund der in der Umgebung des Plangebietes angrenzenden Bebauungen mit
schutzbedurftigen Nutzungen, wie zum Beispiel Wohnnutzung, aber auch Kleingar-
tennutzungen im Ortsteil Mosel war mit Einschrankungen der geplanten gewerbli-
chen Nutzung im Plangebiet zu rechnen

Um sicherzugehen, dass die Planung der Werkserweiterung die immissions-schutz-
rechtlichen Belange hinreichend bericksichtigt und keine schadlichen Umweltaus-
wirkungen von ihr ausgehen, wurde eine entsprechende Schallimmissionsprognose
»Gerauschimmissionsprognose Bericht Nr. M 144133 / 01“ von Miuller BBM vom
09.07.2019 erstellt und mit Stand vom 14.08.2020 als Bericht Nr. M 144133 / 03
Uberarbeitet. Die Erarbeitung erfolgte auf der Basis der fur die stadtebauliche Pla-
nung relevanten DIN 18005 in Verbindung mit der TA-Larm (Gewerbeldrm), sowie
der fur die Kontingentierung geltenden DIN 45691 “Gerduschkontingentierung*
Ausgabe Dezember 2006.

Im Rahmen der Erarbeitung der Gerauschimmissionsprognose wurde die Wirkung
des aus dem Bebauungsplangebiet ausgehenden Verkehrs- sowie des Gewerbe-
larms bzw. betriebsbedingten Larms, auch als Vorlast fir die weiteren Betrachtun-
gen, ausgegangen.

Durch das unmittelbar 6stlich des Plangebietes gelegene VW-Werk, gewerbliche
Nutzungen siudlich in der Ortslage Mosel sowie zwei geplante Windenergieanlagen
(WEA) westlich des Plangebietes besteht an den maRgeblichen Immissionsorten
eine relative Vorbelastung. Diese flossen in die Betrachtungen und Berechnungen
des Gutachtens ein.

Zur Sicherstellung, dass die Planung keine zuséatzlichen Immissionskonflikte herbei-
fuhrt, wurde darauf abgestellt, dass fir die maRgeblichen Immissionsorte die Vor-
belastungen in die Untersuchungen einbezogen werden.

Als maRgeblichen Immissionsorte wurden dortige schutzwirdige Nutzungen (Woh-
nungen) betrachtet. Sie befinden sich:

- in der sudlich gelegenen Ortslage Mosel sudlich der Bundesstrale 93 mit
einem minimalen Abstand zum Plangebiet von ca. 120 m

¢ 3 Wohngebaude im Mischgebiet und 1 Kindertagesstatte
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e 2 Wohngebaude im Allgemeinen Wohngebiet
- In dstlicher Richtung in der Ortslage Schlunzig mit einem minimalen Abstand
zum Plangebiet von ca. 1 km.
e 2 Wohngebaude im Mischgebiet
- Nordlich des Plangebietes in der Ortslage der Gemeinde Dennheritz bzw. des
Ortsteils Niederschindmaas in einem Abstand von ca. 1,5 km.
e 3 Wohngebaude im Mischgebiet
Als Immissionsrichtwerte gelten Orientierungswerte stadtebauliche Planung und TA
Larm (Gewerbelarm tag/nachts) fir:
e Allgemeinen Wohngebiet 55/40 dB(A)
e Mischgebiet 60/45 dB(A)

Die nachfolgend angegebenen Schallemissionskontingente L/EK wurden auf der
Grundlage der aktuellen Fachnorm bestimmt. Die anteiligen Immissionskontingente
L/IK einer Teilflache werden wie folgt berechnet:

L/IK = L/EK -10log (4ns/m2/1m2)+10logS/1m=2
L/EK = Schallemissionskontingent in dB
s/m = horizontaler Abstand zwischen dem Mittelpunkt der Teilflache und

dem Immissionsort in m
S GroRe der Teilflache in m2

Fur das Plangebiet ergeben sich auf Basis der vorgenommenen Kontingentierung
folgende Emissionskontingente und richtungsbezogene Zusatzkontingente:

Flache Emissionskontingent Zusatzkontingent

L/EK in dB L/E/K, zus. in dB

Tag Nacht Sektor A Sektor B Sektor C

[m=] Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht

GEe 195.862 60 45 +10 +11 - - +10 +15
GEe 216.136 60 50 +10 +10 - - +10 +10
GEe 37.943 65 50 +5 +10 - - +7,5 +10
GEe 441.800 65 50 +5 +5 - - +7,5 +10
GE 5 5.247 60 60 +10 0 - - +12,5 0
GEe 6 28.367 60 50 +10 +10 - - +10 +10
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Die Emissionskontingente der einzelnen Plangebietsflachen liegen, ohne
Einbeziehung der Zusatzkontingente tags bei 65 dB(A) bzw. 60dB(A) dies entspricht
der zulassigen Emission eines uneingeschrankten Gewerbegebietes. Mit
bericksichtigung der Zusatzkontingente in den Sektore A und C auf 70 dB (A) bzw.
72,5 dB(A) entspricht dieses Kontingent in ndordlicher Richtung tags einem
Industriegebiet. Die Einschrdnkung der Nutzung beruht im Wesentlichen auf der
Nachtzeit. Hier sind insbesondere die sidlichen Plangebietsteile, die der
Wohnbebauung im Stadtteil Mosel am n&chsten kommen, eingeschrankt.

In der Gesamtbetrachtung (Vorbelastung und Bebauungsplan Nr. 116) uberschrei-
tet der Beurteilungspegel partiell die Orientierungswerte nach DIN 18005 (1) bzw.
die Immissionsrichtwerte nach TA-Larm (4) um maximal 1dB. Im Sinne der Nr.
3.1.2. der TA-Larm ist dies, unter Wurdigung der Vorbelastungen, zulassig.

Damit kann davon ausgegangen werden, dass bei Einhaltung aller schalltechnischen
Anforderungen des Bebauungsplans Nr. 116 keine schadlichen Umweltauswirkun-
gen durch Gerausche entstehen. Dadurch ist gewéahrleistet, dass unter Bertucksich-
tigung dieser Festsetzungen aus dem Plangebiet an den schutzbedirftigen Nutzun-
gen in der Umgebung keine schadlichen Umweltauswirkungen durch Gerausche auf-
treten.

Die in den textlichen Festsetzungen (Pkt. 1.2.1) angegebenen Schallemissions-kon-
tingente LEK wurden auf der Grundlage der DIN 45691 ,,Gerauschkontingentierung”
Ausgabe Dezember 2006 bestimmt.

Im Ergebnis der Schallimmissionsprognose wurde deutlich, dass eine gewerbliche
Nutzung auf dem Grof3teil der Flache nur mit Einschrankungen maglich ist, lediglich
die Flache GE 5 ist aus Sicht des Larmschutzes uneingeschrankt gewerblich nutzbar.

Die Gliederung des Plangebiets in, u.a. aus Schallschutzgrinden, unterschiedliche
Gebiete basiert zudem auf der Lage der einzelnen Gebiete im Plangebiet. So liegen
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die Gewerbegebiete mit dem grofiten Emissionspotential unmittelbar an der Ge-
bietszufahrt (hier das nicht eingeschrankte Gewerbegebiet GE 5) bzw. an der Bahn-
linie. Damit soll die potentielle Méglichkeit, auch gerduschintensivere Transport-
und Ladeprozesse unterbringen zu kdnnen, bestehen.

3.3.7 Bodenschutz

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans ist ein grof3flachiger Entzug von produkti-
vem Boden verbunden. Auch deshalb ist ein sorgsamer Umgang mit dem Boden
notwendig. Im Bauprozess gewonnener Unterboden wird getrennt nach Bodenarten
erfasst, auf die Verwertungseignungen geprift und einer geordneten Verwertung
zugefihrt. Im Planungs-/Bauprozess wird die Méglichkeit geprift, vorhandene ver-
siegelte Flachen oder Flachen die spater wieder versiegelt werden, als Baustellen-
einrichtungsbereich zu nutzen. Fiur durchwurzelbare Schichten sind die Anforderun-
gen des Bundesbodenschutz- und Altlastengesetzes nachweislich einzuhalten.
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3.4 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemal 8 9 BauGB

Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen basieren auf den vorgenannten Grund-
zugen der stadtebaulichen Planung und geben damit den Rahmen fur die langfristige
Entwicklung des Gebietes vor. Die Festsetzungen als Handlungsrahmen lassen
gleichzeitig einen stadtebaulich und funktionell akzeptierbaren Spielraum beziglich
der inneren Struktur der Werkserweiterung zu.

Die Entscheidung, wo genau innerhalb dieses Gebietes die unterschiedlichen Funk-
tionen verortet werden, liegt bei der weiteren Planung. Grundlegende, entschei-
dungsbildende Faktoren von o6ffentlichem Belang, wie Bebaubarkeit und Immissi-
onsschutz, werden im Bebauungsplan abgebildet.

Folgende Hinweise gelten generell zu den getroffenen planzeichnerischen Festset-
zungen:

Bei erforderlichen Uberlagerungen von mehreren Begrenzungslinien sind diese aus
Grinden der Ubersichtlichkeit mit geringfiigigem Abstand nebeneinander darge-
stellt.

Das gilt fur:

- Baugrenze und Grenze des anbaufreien Abstandes von der Kreisstrafle
Versorgungsleitungen und StralRenbegrenzungen,

Versorgungsleitungen und Umgrenzung von Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

3.4.1. Festsetzung mit aufschiebender Wirkung (8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Gemal § 9 Absatz 2 Nr. 2 kann im Bebauungsplan in besonderen Fallen festge-
setzt werden, dass bestimmte in ihm festgesetzten baulichen und sonstigen Nut-
zungen und Anlagen bis zum Eintritt bestimmter Umstande zulassig oder unzulas-
sig sind. Dabei muss die Folgenutzung festgesetzt werden.

Da das Umstufungsverfahren der Glauchauer Stral3e ausgesetzt wurde, kénnte bei
Rechtskraft des Bebauungsplans und nachfolgender Umsetzung die Glauchauer
StralRe als Kreisstral3e in die Gewerbeplanung einbezogen werden. Ohne Umstu-
fung wirde der Status der Kreisstral3e so auch die Abstandsgebote nach sachsi-
schem StraRenrecht. Das widerspricht aber den Festsetzungen des Bebauungs-
plans. Somit wurde eine Festsetzung mit aufschiebender Wirkung im Teil B des
Bebauungsplans erganzt, die besagt, dass das Umstufungsverfahren vor Umset-
zung des Bebauungsplans abgeschlossen sein muss. Die auch heute im Bereich
der Glauchauer StralRe verlaufende regional bedeutsame Fernwassertrasse soll
ebenfalls an den Westrand des Plangebietes Parallel zur umverlegten neuen
Glauchauer Stralie verlegt werden. Beide Umverlegungen sind zeitlich und r&um-
lich voneinander abhéngig. Deshalb wurde die Fernwassertrasse in die obenste-
hende Festsetzung aufgenommen. Zudem wurde bestimmt, dass der Riickbau von
Glauchauer Strafl’e und Fernwassertrasse erst erfolgen kann, wenn die beiden um-
verlegten Trassen in Betrieb genommen wurden.

3.4.2 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GeméalR 8 1 Abs.3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) kann die Art der baulichen
Nutzung festgesetzt werden.

Auf der Grundlage der Planungsziele (vgl. Pkt. 1.3) wird fur die Art der Nutzung
~Gewerbegebiet* (GE) gem. § 8 festgesetzt.

Aufgrund der Larmschutzproblematik angrenzender schutzbedurftiger Bereiche (s.
Punkt 3.3.5) wurden grol3e Teile des Gewerbegebietes als ,,eingeschrankte” Gebiete
GEe festgesetzt. Diese Gebiete wurden nochmals entsprechend der Immissions-
schutzprognose anhand der unterschiedlichen Emissionskontingente unterschieden.
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Gewerbegebiete GEel, GEe2, GEe3, GEe4, GEe6 und GE 5:

In den eingeschrénkten Gewerbegebieten GEe 1 bis GEe 4 sowie GE 5 sind vorrangig
Betriebe und Anlagen zulassig, die der Entwicklung, der Produktion, der Lagerung
und dem Vertrieb von Kraftfahrzeugen aller Art, deren Zubehdr sowie aller dieser
Nutzungen notwendigen Maschinen, Anlagen, Werkzeuge und sonstigen techni-
schen Erzeugnisse dienen. Die Festsetzung schliel3t die allgemein zulassigen Nut-
zungen in Gewerbegebieten nach § 8 Abs.2 BauNVO wie

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe

- Geschafts-, Bluro- und Verwaltungsgebaude

- Tankstellen

- Anlagen fur sportliche Zwecke,
nicht aus, legt allerdings den Fokus auf die Nutzung durch die Kfz-Herstellung im
weiteren Sinn.

Ausschluss von bestimmten Betriebsarten:

Die stadtebauliche - funktionelle Ausrichtung der zuklinftigen Nutzung des Plange-
bietes begriindet den Ausschluss von Einrichtungen des Handels.
Damit sind alle die Betriebsarten und Anlagen gemaf 8 9 Abs. 2a BauGB u. 81 Abs.
5i.V.m. Abs. 9 BauNVO nicht zulassig, die
- Einkaufszentren, grof3flachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige groR3-fla-
chige Handelsbetriebe nach § 11 Abs. 3 BauNVO
- Einzelhandels- oder GroRhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von anderen
Gewerbebetrieben
sind.

Dies ist notwendig, um das durch die Gemeinde beschlossene gesamtstadtische
Handelskonzept mit dem Fokus auf das Stadtzentrum nicht zu gefdhrden. Damit
soll auch der anhaltenden Entwicklungstendenz zur dezentralisierten Handelsfla-
chenentwicklung begegnet werden. Die Stadt Zwickau verfugt bereits tiber umfang-
reiche Handelsflachen, die die Richtwerte pro Einwohner weit um das Doppelte Uber-
schreiten. Selbst unter Berlicksichtigung, dass an vorhandenen Standorten mit Nut-
zungsaufgaben von Handelsflachen zu rechnen ist, ware eine Umnutzung des Plan-
gebietes als Handelsflachenersatz aus vorgenannten Griinden abzulehnen.

Ausnahmen

gemal 81 Abs.5i.V. m. Abs.9 BauNVO ausnahmsweise zul&ssig:
- solche Einzelhandelsbetriebe, die in unmittelbaren rdumlichen und betriebli-
chen Zusammenhang mit produzierenden Gewerbebetrieben stehen.

Ausnahmsweise soll dem produzierenden Gewerbe die Mdglichkeit eingerdaumt wer-
den, Produkte am Ort ihrer Herstellung zum Verkauf anzubieten.

Mit dem Gewerbegebiet GEe2 ,,Uberbriickungsbauwerk” soll eine eingehauste Brii-
cke uber die Bahnanlage und Freiflachen zul&ssig sein. Die Nutzung des Bauwerkes
muss den Nutzungen nach Punkt 1.1.1 und 1.1.2 der Planzeichnung entsprechen.
Die Festsetzung zur Bebauung mit einem Brickenbauwerk wird notwendig, weil da-
mit vorhandene und geplante Bahnanlagen Uberbaut werden sollen, um die tech-
nologische, logistische und fuRRlaufige Verbindung zum Bestandswerk zu ermaogli-
chen.

Fur das GEe 6 wurde eine Nutzung als Abstell- und Lagerflache fur alle Arten von
Kfz vorgesehen. Zulassig sind zudem Gebaude und Anlagen fur die Zugangskon-
trolle, Betriebssicherheit, technischen Versorgung und Wartung. Damit ist es mog-
lich, z.B. Wartebereiche fur LKW einschlief3lich Zugangskontrolle und Aufenthalts-
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moglichkeiten, Anlagen fur Reinigung und Wartung, sowie Lagerung unterzubrin-
gen.

Unterschiede der einzelnen Gewerbegebietsteile GEel-4, GEe6 sowie GE 5 beziehen
sich auf die Art der baulichen Nutzung und die zur Verfugung stehenden Schallkon-
tingente fur Larmemissionen.

Gerauschkontingentierung

Die Festsetzungen zur Gerauschkontingentierung erfolgen auf Grundlage
des 8 1Abs 4Satz 1 Nr. 2 BauNVO (s.a. Beschluss des Bundesverwaltungsgerichtes
vom 18.12.1990-4 N 6/88).

Grundlage fur diese Festsetzungen bildet die Gerauschimmissionsprognose Bericht
Nr. M 144133 / 01 von Mduller BBM vom 09. Juli 2019; Uberarbeitet als Bericht
Nr. M 144133 / 03 vom 14.08.2020.

Die Einhaltung der Gerauschkontingentierung ist anhand der konkreten Planungen
far das jeweilige Gewerbegebiet nachzuweisen.

Mit Hilfe der Gerduschkontingentierung kann auf der Ebene der Bauleitplanung si-
chergestellt werden, dass an allen mafRgeblichen Immissionsorten in der Nachbar-
schaft des Vorhabens unter Berlicksichtigung der Summenwirkung bereits beste-
hender und kinftiger geplanter gewerblich bedingter Gerauschentwicklungen eine
Einhaltung der jeweils geltenden Immissionsrichtwerte der TA-Larm gewéhrleistet
ist. Die Gerauschkontingentierung regelt die Verteilung zulassiger Gerduschemissi-
onen innerhalb eines Gebietes und der Gebiete untereinander.

Mit der Gerauschkontingentierung werden die Gewerbegebiete hinsichtlich der Ge-
rduschemissionen eingeschrankt. Sie werden damit ,,eingeschrankte* Gewerbege-
biete- ,,GEe“- Gebiete.

Die Gerauschkontingentierung erfolgte auf der Grundlage der Berechnungen der
Schallimmissionsprognose und fuhrte zur Differenzierung der geplanten Gewerbe-
flachen und damit zur Einschrankung der jeweiligen Gewerbegebiete. aufgrund der
zulassigen Schallemissionen des jeweiligen Gebietes.

Innerhalb der Baugrenzen der Gewerbegebiete sind damit nur solche Vorhaben (Be-
triebe und Anlagen) zulassig, die die ,,Gerauschkontingentierung” (L/EK) gemaf DIN
45691 Ausgabe Dezember 2006

(Il tags (06.00h - 22.00h) L/EK, tags von 60 dB(A) /m=2

O nachts (22.00h - 06.00h) L/EK, nachts von 45 bzw. 50 dB(A) /m?2

nicht Uberschreiten (8 1 Abs. 4 BauNVO).

Die Kontingente sowie die Zusatzkontingente fiur die einzelnen Gebiete, die nach
Richtungssektoren aufgeteilt sind, sind der Gerduschimmissionsprognose sowie
Punkt 3.3.5 zu entnehmen. Mit der Zusatzkontingentierung ist in den Sektoren A
und C in den Teilgebieten GE e 1-4 und GEe6 (St) eine Larmabstrahlung nachts von
mindestens 60 dB(A) nach Norden, jedoch nicht nach Siiden zur Wohnbebauung
Mosel méglich.

Damit ist die Einschrdnkung der gewerblichen Nutzung zu begriinden. Einziges, von
den Schallemissionswerten uneingeschranktes Gebiet ist das GE 5 mit einer
Abstrahlung nachts von 60 dB(A) sektorenunabhéangig.

Bei dieser Bestimmung der Kontingente ist zu beachten, dass die jeweilige Teilflache

in ausreichend kleine Flachenelemente unterteilt wird, so dass in jedem Fall die
Ausdehnung eines Elementes nicht groRer ist als 0,5 gm.
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3.4.3 Mald der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fur die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung werden Festsetzungen zur
maximalen GroRe und Uberbaubarkeit der fur die o.g. Art der Nutzung zur Verfi-
gung stehenden Flache getroffen.

Damit wird der stadtebaulich und funktionell vertretbare Nutzungsumfang des Stan-
dortes als Rahmen fur die weitere Entwicklung vorgeschrieben.

Zum Malf der baulichen Nutzung sind im Bebauungsplan regelméaiig fest- gesetzt:
- die Grundflachenzahl GRZ (stets gem. 8 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)
- die Hohe baulicher Anlagen als Oberkante Gebaude (OK) gem. 8 16 Abs. 4
BauNVO)
Die maximale Hohenentwicklung von Bauwerken, bezieht sich dabei auf NHN (gem.
§ 18 BauNVO). Da es noch keine konkrete Bauplanung gibt, wurde diese Festset-
zung einer absoluten Hohe (290 m UNHN) gewahlt.

Ohne diese Festsetzungen wiirde das Ortsbild und das Landschaftsbild, insbeson-
dere in Hinblick auf die benachbarten kleinstrukturierten Nutzungen, unzumutbar
beeintrachtigt werden.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl GFZ ist in diesem Fall nicht erforderlich,
da sie sich aus GRZ und OK ergibt.

Auf die Geschossflachenzahl (GFZ) und Zahl der Vollgeschosse wurde auf3erdem
nicht zuriickgegriffen, da sich besonders in Gewerbegebieten funktionsbedingt gro-
Bere Geschosshohen ergeben kdnnen. Deshalb wurde die Festsetzung der maxima-
len Oberkante Gebdude gewéhlt. Bei der Festsetzung der Hohe wurde bericksich-
tigt, dass es sich um Produktions- und Lagergebaude handelt, die mit einem Uber-
gang Uber die DB-Gleise an ein Geschol3niveau der Bestandshallen anbinden mus-
sen, um die technologischen Ablaufe zu gewéahrleisten. Eine Uberschreitung der in
8 17 Baunutzungsverordnung bestimmten Obergrenze des Mal3es der baulichen
Nutzung ist nicht zulassig.

Grundflachenzahl (GRZz)

Aufgrund der geplanten Nutzung als Gewerbegebiet und den damit bedingten enor-
men Flachenbedarf wurde die zulassige Obergrenze fur Gewerbegebiete gem.

8§ 17 Abs.1 BauNVO mit 0,8 festgesetzt.

Dieses Mal? wurde auch im benachbarten Werksgelande festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen (OK)

Auf die Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen als H6chstmal3 und nicht auf
die Zahl der Geschosse wurde aufgrund der Nutzung als Gewerbegebiet zuriick-
gegriffen, da hier durchschnittliche GeschoRh6hen, wie im Wohnungsbau nicht an-
wendbar sind.

Der Bezug auf Normalhdhennull (NHN) wurde gewahlt, da noch keine konkrete Be-
zugshoéhen, z.B. Strallenkante etc. bekannt sind und aufgrund der Ausdehnung des
Gelandes grélRere Hohenunterschiede vorhanden sind. Damit ist eine Festlegung der
Bezugshdhen auf Bebauungsplanebene nicht maglich.

Mit der aus technologischen Griinden notwendigen Uberbauung der Bahnlinie durch
das sogenannte Uberbriickungsbauwerk richtet sich die Hohenlage der Unterkante
nach den konkreten technischen Anforderungen der Deutschen Bahn, die in der
weiteren Planung zwingend einzuhalten sind. Eine erdgeschossige Bebauung in Be-
reich der Bahnanlagen und der zugehérigen Sicherheitsbereiche ist also ausge-
schlossen. Durch die Bahn wurde in der bisherigen Beteiligung keine Mindesthdhe
genannt. Aus diesem Grund wurde die Formulierung der Festsetzungen ge-
wahlt. Im konkreten Planungsprozess ist insbesondere das Briickenbauwerk mit
der Deutschen Bahn AG abzustimmen.
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Die Begrenzung der Baukdrperhohe erfolgt durch die Festsetzung einer maximal
zulassigen Hohe der Bebauung auf ein funktionell notwendiges, stadtebauliches und
landschaftsvertragliches Mal3.

Die Zulassigkeit notwendige Anlagen auf den Dachflachen, wie solche zur Belichtung
oder technische Anlagen wurden von der Festsetzung zur maximalen Oberkante flr
bis zu 20 % der Dachflache ausgeschlossen, weil deren Lage und Dimension in der
jetzigen Planungsphase nicht einschatzbar ist, aber grundsatzlich bericksichtigt
werden muss.

Mit den Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung werden die Obergrenzen
nach § 17 Abs.1 BauNVO nicht Uberschritten.

3.4.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In den Baugebieten sind die Uberbaubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen
festgesetzt (8 23 Abs. 1 BauNVO).
Damit wird der mit der Konkretisierung der Planung notwendige Entscheidungsspiel-
raum zugelassen. Die Baugrenze beschreibt die maximale mogliche Ausdehnung
der Bauten der Werkserweiterung.

Stadtebauliche Grunde zur Festsetzung von Baulinien bestehen, abgesehen von
dem Anbauverbot nach Bundesfernstralengesetz nicht, so dass Baugrenzen fiur die
Regelungsdichte ausreichen.

Die Lage der Baugrenzen wird von folgenden Faktoren bestimmt:

- Freihaltebereich fiur die Fernwassertrasse,
- Gewasserrandstreifen 8 24, Abs.2 Sachsisches Wassergesetz (SachsWG)

Der Freihaltebereich von 11 m fir die Fernwassertrasse wird im Wesentlichen im
nordwestlichen Bereich fir die Lage der Baugrenze bestimmend.

Die Breite des Gewaéasserrandstreifens von 5 m gem. 8 24, Abs. 2 Sachsisches Was-
sergesetz (SachsWG) bemisst sich nach der Lage des Gebietes im Innenbereich, da
das Plangebiet im Bereich eines rechtsgultigen Bebauungsplanes liegt.

3.4.5 Nichtuberbaubare Grundsticksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der nichtiberbaubaren Grundstiicksflache sollen auch Gebaude und Anlagen, die
der Zugangskontrolle, Betriebssicherheit, technischen Versorgung und der Wartung
der festgesetzten Baugebiete dienen einschliel3lich aller fur diese Nutzung notwen-
digen Anlagen und Nebenanlagen, zulassig sein.

Im Bereich zwischen Baugrenze und Gebietsrand kénnen damit auch, entsprechend
dem Nutzungszweck, Anlagen zur Uberwachung und fur die Sicherung der Werks-
anlagen, z.B. Beleuchtung, Masten mit Kameras, Alarmeinrichtungen usw. installiert
werden.

Diese Festsetzung gilt nicht im Schutzbereich von 20 m entlang der Bundesstralie
B175 entsprechend § 9 Abs. 1 Bundesfernstralengesetz (FStrG) und im Schutz-
streifen fur die Fernwassertrasse (11 m). Diese Bereiche sind mit entsprechenden
Planzeichen gekennzeichnet.

Innerhalb der nichtiberbaubaren Grundsticksflache der Baugebiete sind Stellplatze
fur Kraftfahrzeuge aller Art und fur Fahrrader zugelassen (8 12 Abs.1 BauNVO).
Damit wird die Moglichkeit gegeben, den individuellen logistischen Anforderungen
des zu erwartenden Aufkommens an Lkw- und Pkw-Verkehr gerecht zu werden.

49



Begriindung - Beschlussfassung -
Bebauungsplan Nr. 116

Die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache ist, soweit sie nicht mit Gebauden und
Anlagen gem. Festsetzung 4.1 und 4.2 bebaut ist, als Grunflache anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Die zeitnahe Begrinung der nichtuberbaubaren Grundstucksflachen dient der
Durchgrinung des Gebietes insgesamt, dem Einfigen in die Umgebung und der
schnellen Funktionsfahigkeit dkologisch wirksamer Faktoren, wie Entwicklung der
Bodenfunktionen, Entwicklung der Biotopfunktionen, Habitatentwicklung sowie der
Stadtklimawirksamkeit.

3.4.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die VerkehrserschlieBung des Gebietes erfordert die Anlage einer neuen Erschlie-
Rungsstralie.

Die zu erwartende Verkehrsbelastung setzt sich aus dem durch Andienung, Be-
diensteten und Besuchern erzeugtem Verkehr zusammen.

Notwendige Verkehrsflachen wurden im Bebauungsplan mittels Planzeichen und
durch textliche Ergédnzung festgesetzt.

Im nordwestlichen Bereich wurde eine Straenanbindung fur den Standort an das
ortliche Verkehrsnetz vorgesehen, die im Plangebiet in Form eines Kreisverkehrs
die Moglichkeit der Aufspaltung des Zielverkehrs und auch gleichzeitig die notwen-
dige Wendemdglichkeit zum Verlassen des Standortes bietet.

Auf diesen Kreisverkehr bindet die neu zu verlegende Glauchauer Straflie auf.
Dieser ersetzt die bisherige Verkehrsverbindung von Mosel nach Glauchau (Glauch-
auer StraRe), die, bedingt durch die geplante Uberbauung nach Westen verlegt
wird. Die Kreisstralle wird zur StadtstraBe abgestuft und dient dem allgemeinen
Verkehr einschliellich Radverkehr.

Damit wird auch die Radverkehrskonzeption der Stadt Zwickau mit der Radroute 26
(urspringlich auf der Glauchauer Straf’e) mit Anschluss an die Weiterfiuhrung im
Gebiet der Gemeinde Dennheritz umgesetzt.

Im Havariefall im Tunnel dient die Stral3e der Zufahrt fur Rettungs- und Notdienste
sowie dem Umleitungsverkehr. Die Gesamtbreite betragt 9 m, wobei 6 m auf die
befestigte Stralle und beidseits 1,5 m auf die Bankette entfallen (Profil s. unter
»Hinweise").

Die notwendigen Entwasserungsanlagen sind in den festgesetzten Flachen fir Ver-
kehrsgrun zuldssig. In der wasserwirtschaftlichen Vorplanung wurde die Flache des
gesamten Plangebietes betrachtet und die Ruckhaltekapazitat in den beiden Bachen
Schébigtbach und Rolandsbach vorgelagerten RRB dementsprechend vorbemessen.
Die beiden Bache sind naturliche Vorflut fur das gesamte Plangebiet und nehmen
dementsprechend auch die StralRenentwéasserung auf.

3.4.7 Flachen fur die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im Suden des Plangebietes wurde eine Regenruckhalteanlage festgesetzt, deren
Notuberlauf in den Rolandbach entwassert. Um eine méglichst hohe Flachenauslas-
tung zu ermdéglichen, kann die Regenriickhalteanlage tGberbaut werden. Das Rick-
haltebecken im Norden wird in den Schébigtbach entwéssert. Die Riickhaltung wird
notwendig, da die beiden Bache nicht in der Lage sind, die im Plangebiet anfallenden
Niederschlagswasser schadlos in die Vorflut Mulde abzufiihren. Die GréRe der Anla-
gen 5.835 m=2 basiert auf den Angaben der wasserwirtschaftlichen Vorplanung.

Die Trassen fur die Absicherung des Notiberlaufs bei Starkregenereignissen inner-
halb des Plangebietes wurden ebenfalls festgesetzt. Die geplante Fuhrung ist der
wasserwirtschaftlichen Vorplanung zu entnehmen.
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Zur Minderung der Niederschlagseinleitung wurde festgesetzt, dass untergeordnete
befestigte Flachen, wie Fullwege, Feuerwehrzufahrten etc. nur teilversiegelt aus-
gebildet werden und Flachdacher zum Teil begriint werden. Damit soll eine Puffe-
rung der Niederschlagsmengen und damit eine Entzerrung der Spitzen in der Vorflut
erreicht werden.

3.4.8 Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen sowie mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen (8 9 Abs. 1 Nr.
13 und 21 BauGB)

Vorhandene Hauptversorgungs- und Entsorgungsleitungen wurden nachrichtlich
Ubernommen (Fernwasserleitungen, Trinkwasserleitung /Abwasserkanal, 110kV-
Freileitung Strom, Telekommunikation, Gas-leitung).

Mit der Realisierung der Werkserweiterung mussen die vorhandenen Ver- und Ent-
sorgungsleitungen teilweise umverlegt werden.

Fur die vorhandenen und neuen Hauptversorgungs- und Entsorgungsleitungen mus-
sen Nutzungsrechte zum Begehen, zur Verlegung und Wartung von Ver- und Ent-
sorgungsleitungen festgesetzt werden.

Fur die vorhandenen und neu zu bauenden (umzuverlegenden) Hauptver- und Ent-
sorgungsleitungen werden zur Absicherung der Versorgung, des Baus und des Un-
terhaltes Leitungsrechte fur die Ver- und Entsorgungsbetriebe festgesetzt bzw. die
Hauptversorgungsleitungen werden in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Die Breite des Leitungsrechtes richtet sich nach der jeweiligen Leitungsdimension
und den Vorgaben des jeweiligen Versorgungs-unternehmens.

Die bezeichneten Leitungen sind von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. Mit
dieser Festsetzung sollen die Leitungen einerseits vor Schaden durch Durchwurze-
lung geschutzt werden, andererseits soll vermieden werden, dass bei notwendigen
Reparaturen vorhandener Grinbestand ausgleichspflichtig beseitigt werden muss.

Leitungsrecht 1 Fernwasser

Fur die Absicherung des Betriebs der umzuverlegenden Fernwassertrasse wird ein
von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhaltender (Festsetzung 7.1), 11m
breiter Leitungsstreifen festgesetzt. Dieser ist auch vor Auffullungen und Abgrabun-
gen (Veranderungen der Gelandeoberflache) zu schitzen.

Fur Revisionen und notwendige Reparaturen sowie bei Havarien muss der Leitungs-
streifen zu jeder Zeit zuganglich und zufahrbar bleiben. Die Uberschreitung der fiir
den Leitungsstreifen festgesetzten Breite flr technisch notwendige Bauwerke ist
zuléssig, da heute noch nicht bestimmt werden kann, wo diese Bauwerke eingeord-
net werden miussen und wie grof3 sie sind. Im Leitungsstreifen sind auch keine
Uberbauungen durch StralRe, maximal Zufahrten (Uberfahrten) zulassig.

MITNETZ

Fur die Absicherung des Betriebs der 110 kV-Freileitung sind beidseitig 20 m von
der Trassenachse in der Flache N 3 von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten und
die Zufahrten zu sichern. Die Formulierung wurde explizit in die Festsetzung fur die
Ausgleichsflache N3 tibernommen.

Gascade Ferngas

Die Ferngastransportleitung DN 800 und das Lichtwellenleiterkabel der WINGAS be-
findet sich im Freihaltebereich der 0.g. 110 kV-Freileitung. In der Planzeichnung ist
die Trasse enthalten. Die Freihaltestreifen befinden sich innerhalb derer der Freilei-
tung mit analogen Bedingungen. Deshalb wurde auf die gesonderte Festsetzung
verzichtet. Unter Hinweise wurde formuliert, dass die Forderungen der versorgungs-
trager bezlglich ihrer Anlagen einzuhalten sind.
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3.4.9

3.5

Ableitung der Regenrickhaltebecken
Die Trassen fur die Ableitung der Regenriickhaltebecken in das jeweilige Gewasser-
system wurden in der Planzeichnung (Blau N) festgesetzt.

Fahrrechte DB und LASuV

Die bereits vorhandene Zufahrt wurde mit der neu zu erstellenden Anbindung an
die Glauchauer Strale und teilweise auf Bestandstrasse als Fahrrecht fur die DB
festgesetzt. Diese nutzt bereits derzeit und bendétigt die Zufahrt betriebsbedingt fur
ihre bahntechnischen Anlagen. Im Bebauungsplan wurde unter Hinweise formuliert,
dass mit dem Grundstuckseigentimer und der DB vereinbart werden soll, dass das
LASuV die zZufahrt fur den Havariefall am Tunnel ebenfalls nutzen kann.

Offentliche und private Griunflachen
Im Plangebiet sind mit Umsetzung der Planung 6ffentliche Griunflachen vorgesehen.

Offentliche Grunflachen

Mit der Umstrukturierung des Plangebietes verbleiben und entstehen im Zuge der
StraRenverlegung neu Griunflachen, die in 6ffentlicher Hand verbleiben und 6ffent-
lich zuganglich sind (LaSuV, Stadt Zwickau). In der Planzeichnung ist die Zweckbe-
stimmung dieser Flachen mit ,V* far Verkehrsgriin gekennzeichnet. Auch bei der
Zustandigkeit fur die Herstellung dieser Flachen gilt, wie bei der Herstellung aller,
in die Kompensation einbezogenen Flachen, das Verursacherprinzip analog Fern-
wasserleitung und StralBenumverlegung.

Diese Flachen sind mit Pflanzgeboten bzw. dort, wo es sich um Kompensationsmal3-
nahmen aus dem Vorhaben B93/B175 handelt, mit MalBhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und
la BauGB), verbunden.

Diese werden unter Punkt 3.5.3. Grunordnerische Festsetzungen beschrieben. Es
handelt sich hier im Wesentlichen um an die B175 angelagerte Flachen (Béschung,
StraBenkoérper, Restflachen zwischen StraRenabzweigen).

Mit der Anlage der neuen Glauchauer Stral’e und den notwendigen Radien, insbe-
sondere im Bereich der Anbindung an die Briicke Glauchauer Strafl3e entstehen Fla-
chen, die ebenfalls begrint werden. Sie sind im Wesentlichen an die Ausgleichsfla-
chen aus dem Bau der B93 angelagert und erweitern diese.

Demzufolge soll hier auch ein vergleichbares Artenspektrum verwendet werden. Die
Flachen dienen der Einbindung der Verkehrsflachen, der Abschirmung des Radwegs
und der Starkung der bereits vorhandenen kleinteilig-linearen Biotopstrukturen.

Bei der Anlage dieser Flachen sind die Belange der Verkehrssicherheit, z. B. Sicht-
beziehungen, Leitungstrassen sowie die Grindungsbereiche der Strale zu beach-
ten. Die kunftige Pflege der Verkehrsgrunflachen, die nicht den Kompensationsfla-
chen fur die B 93/B 175 (LASuV) zugehoéren, muss zwischen der Stadt Zwickau und
dem Grundstickseigentiumer/Verursacher der Umverlegung, abgestimmt werden.

Grunordnung

Gesetzliche Grundlage der grunordnerischen Festsetzungen sind das Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) und das Sachsische Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG).
Im 811, Abs. 3 BNatSchG wird das Verhaltnis von Baurecht zu Naturschutzrecht
geregelt.
(3) Die in den Landschaftsplanen fir die 6rtliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfor-
dernisse und MalRnhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in der
Abwéagung nach 81 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu bericksichtigen und kénnen
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als Darstellungen oder Festsetzungen nach den 885 und 9 des Baugesetzbuches in
die Bauleitpldne aufgenommen werden.

Im 87 des Sachsischen Naturschutzgesetzes (SachsNatSchG) wird der Status der
Grunordnungsplanung als 6kologische Grundlage der vorbereitenden Bauleitpla-
nung geregelt: Uber 811 Abs.3 BNatSchG hinaus sind, soweit geeignet, die Grund-
lagen und Inhalte der Landschaftsplanung nach 89 Abs. 3 BNatSchG als Darstellung
in den Flachennutzungsplan oder als Festsetzung in den Bebauungsplan aufzuneh-
men. Abweichungen sind zu begrinden.

3.5.1 Beschreibung der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen auf
Natur und Landschaft, Umgang mit der Eingriffsregelung

Der 814 des Bundesnaturschutzgesetzes regelt den Eingriffsbegriff: “Eingriffe in Na-
tur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht
in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kon-
nen.*

Im 89 Abs.1 SadchsNatSchG werden die Eingriffstatbestdnde aufgelistet.

Dazu zéhlen u.a.:

- ,.Die Errichtung oder wesentliche Anderung baulicher Anlagen im Sinne der bau-
rechtlichen Vorschriften im AufRenbereich (835 Abs.1 Baugesetzbuch [BauGB])

- .im AuRenbereich die Errichtung oder wesentliche Anderung von Verkehrs- und
Betriebswegen, Flugplatzen, Sport- und Freizeit-einrichtungen, Lagerplatzen, Ab-
fallentsorgungsanlagen, Friedhdfen, oberirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen
einschlie3lich deren Masten und Unterstitzungen (Stromleitungen nur, soweit sie
fur Spannungen von 20 kV oder mehr ausgelegt sind), Wasserkraftanlagen,

- ,der Ausbau und die wesentliche Anderung von oberirdischen Gewé&ssern ein-
schlie3lich Verrohrungen sowie nachteilige Verdnderung der Ufervegetation®

Mit dem Vollzug des Bebauungsplans zur Werkserweiterung treffen die 0. g. Punkte
zu. Dabei muss allerdings argumentiert werden, dass mit dem B-Plan 305 der Ge-
meinde Mosel, der rechtskraftig ist, zwar faktisch Innenbereich geschaffen wurde,
aber mit dem neuen Aufstellungsbeschluss die aktuellen gesetzlichen Grundlagen
far den AuBenbereich anzuwenden sind, zumal KompensationsmalRnahmen, fak-
tisch aus dem Planfeststellungsverfahren B93 und angeordnet, aber nicht umge-
setzt, aus den Anderungen der Bebauungsplans 305 (1-4) auf der Flache liegen.

Damit ware mit der planerischen Zielstellung ein Eingriffstatbestand (8§ 9 Abs.1.Zif-
fer 2, 4 und 5) gegeben.

Dementsprechend wird in der Folge die Eingriffsregelung angewandt. Der Freistaat
Sachsen Uberarbeitet zurzeit die Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilan-
zierung von Eingriffen (Sachsische Kompensationsverordnung). In Abstimmung mit
dem Sachsischen Staatsministerium fur Umwelt und Landwirtschaft (SMUL), dem
Umweltamt im Landkreis Zwickau und der Stadt Zwickau erfolgt die Bilanzierung
des Eingriffs auf dieser Basis (Stand 2017).

Die mit der stadtebaulichen Zielstellung verbundenen Auswirkungen auf Natur und
Landschaft werden im Folgenden verbal und rechnerisch dargestellt, ebenso wie die
Vermeidungsmalnahmen:

Die geplante gewerbliche Nutzung bedingt eine grof3flachige Inanspruchnahme von
landwirtschaftlich (Grinland) genutzter Flache. Die Inanspruchnahme geht einher
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a)

b)

mit, aufgrund der spezifischen geplanten Nutzung, unterschiedlich zu bewertenden
Versiegelungen / Versiegelungsgraden.

Die Festsetzung der maximal zulassigen Grundflachenzahl von 0,8 spiegelt den
funktionell bedingten, hohen Versiegelungsgrad wider.

Die in den Randbereichen vorhandenen Grinstrukturen werden erhalten und tragen
zur Einbindung des Gebietes in die Umgebung bei.

Folgende umweltrelevante Auswirkungen der Planung sind gem. 81 Abs. 6 Ziffer 7
zu untersuchen und wurden im Folgenden betrachtet:

die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevoélkerung insgesamt,

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter,

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a), c) d),

Die Darstellungen und Auswirkungen unter Buchstabe €) bis h) wurden in der Be-
grindung bzw. den Gutachten bereits betrachtet.

Mit der Umsetzung der Planungsziele sind folgende Auswirkungen im Plangebiet
verbunden:

Flache:

Mit dem Vorhaben wird bisher unverbaute landwirtschaftliche Flache verbraucht.
Diese wird dem Landschaftshaushalt und der Produktion von Nahrungsmitteln ent-
zogen.

Boden

Mit der Nutzung und Versiegelung von wenig beeinflusster Grunlandflache erfolgt
grundsétzlich der Entzug naturlichen und leistungsfédhigen Bodens. Die naturliche
Pedogenese wird nachhaltig unterbunden und die naturlichen Bodenfunktionen, wie
Wasserspeicher- und Pufferfunktion, Archivfunktion und Bodenfruchtbarkeit werden
nachhaltig zerstort.

Wasser / Grundwasser

Grundwasser

Mit dem zu erwartenden Versiegelungsgrad wird die Grundwasserneubildung auf
einem Grof3teil des Plangebiets unterbunden. Auswirkungen kann es im Wesentli-
chen in Abstromrichtung durch allmahliches Absinken des Grundwasserspiegels und
damit der Vegetationsversorgung geben. Durch die Abgrabung des Oberbodenpuf-
fers kann sich bei teilversiegelten Flachen der Schutzstatus des Grundwassers ver-
schlechtern. Allerdings liegt der Grundwasserspiegel vergleichsweise tief und ist von
Stauschichten Uberlagert.

Oberflachenwasser

Mit Umsetzung des Bebauungsplans ist, aufgrund des zulassigen Bebauungsgrades
eine signifikante Erhdhung des Regenwasserabflusses zu erwarten. Die naturliche
Vorflut Rolandbach und Schabigtbach nimmt im &stlich des Plangebietes bereits zu-
satzlich die Niederschlagswéasser aus dem bestehenden Industriekomplex auf und
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©)

d)

)

sind daher hydraulisch bereits ausgelastet. Uberschwemmungen im Bereich der Un-
terlieger (Schlunzig und Niederschindmaas) und Uberlastungen auch in Teilen des
VW-Werks sind damit zu befiirchten. Aufgrund der Festsetzung von Teilversiegelung
von Stellflachen und untergeordneten Verkehrsflachen kann eine Abminderung des
Regenwasserabflusses fur diese Flachen erreicht werden.

Tiere / Pflanzen

Mit der Bebauung der, allerdings artenarmen, Grunlandflache gehen insbesondere
Nahrungs- und Rasthabitate aber auch Bruthabitate fiir Bodenbriter verloren. Die
Eingriffe in den Feldgeholzbestand sind dagegen relativ gering, der Groliteil dieser,
wie auch der Ruderalflachen, wird erhalten. Allerdings ist mit einer erheblichen Stor-
wirkung fur die Bauzeit zu rechnen. Mit der eintretenden Verinselung der Strukturen
wird ein Ruckgang der Arten verbunden sein. Der Lebensraum der Zauneidechse
(Gleisschotter) liegt am Rand des Plangebietes und wird mit dem Bau von neuen
Gleisen beeintrachtigt.

Auswirkungen auf das Klima 7/ Luft

Klima

Das Makro- und Mesoklima wird durch die MaBnahme nicht beeinflusst. Das Mikro-
klima wird sich aufgrund des gegentber der unbebauten Flache héheren Warme-
speichervermégens der Bebauung verandern. Insgesamt wird die Flache warmer
und trockener werden, da aufgrund des schnellen Abflusses des Niederschlagswas-
sers der Verdunstungsgrad geringer ist. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion
(Staubbindung, Sauerstoff-produktion, Fixierung von Kohlendioxid Filterwirkung
usw.) wird ebenfalls negativ beeinflusst. Jedoch ist die Wirksamkeit der Ausgangs-
situation Grunland in dieser Hinsicht nicht hoch zu bewerten. Die Veranderung des
Mikroklimas betrifft sowohl die im Plangebiet tdtigen Menschen als auch die angren-
zenden Siedlungsbereiche.

Luft

Gesicherte Erkenntnisse zur Qualitat der Luft und der Wirksamkeit von Luftstro-
mungen liegen nicht vor. Es ist anzunehmen, dass aus dem Schéabigtwald ver-
gleichsweise kiihle und sauerstoffreiche Luft in den Talraum der Mulde flieRt und
sich dort staut (Kaltluftseen) bzw. zur Durchliftung des Mulderaums beitragt. Mit
der vorhandenen Bebauung wurde diese Funktion vermutlich bereits stark einge-
schrankt, fur die Erweiterung ist, baubedingt, das Gleiche anzunehmen. Kenntnisse
zu betriebsbedingten lufthygienisch wirksamen Faktoren liegen nicht vor.

Emissionen /7 Immissionen

Die vorhandene Industrieanlage emittiert Larm, ebenso wie die DB-Strecke und die
BundesstralBen und die geplante Windkraftanlage im Bereich Schébigtwald, hier
kommen noch Abgas und Staubemissionen, auch von den Stellplatzen im angren-
zenden Industriekomplex, hinzu. Diese Immissionen wirken auf das Plangebiet, das
seinerseits entsprechend der geplanten Gebietskategorien wieder Larm emittiert.
Die zulassigen Grenzwerte fur Larm sind gesetzlich geregelt und damit nachweislich
einzuhalten. Wahrend der Bauzeiten sind temporér Schall-, Staub- und Abgasemis-
sionen zu erwarten.

Landschaftsbild
Das Landschaftsbild in der Umgebung des Plangebietes wird durch den vorhandenen
grol3en Industriekomplex entscheidend vorgepragt. Dagegen stehen die ausgespro-
chen kleinteiligen, landlichen Strukturen der Ortslagen Mosel und Schlunzig. Das
breite Muldetal wird in diesem Bereich durch den vorhandenen Baukomplex be-
herrscht. Durch die sich seit vielen Jahren ungestort entwickelnde Eingriinung, die
naturnahe Gestaltung von Randbereichen ist eine, gemessen an der GroRRe des
Komplexes vergleichsweise gute Einbindung in die Landschaft zu verzeichnen. Die
Schornsteine bilden sichtbare Landmarken mit hohem Wiedererkennungswert. Mit
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9)

h)

dem geplanten weiteren Vorrucken an die Talhdnge und die VergrélRerung des Kom-
plexes erhalt die Bebauung mehr Gewicht und beeinflusst das Landschaftsbild und
die visuelle Erlebbarkeit der Landschaft starker. Mit der Erhaltung vorhandener
Grunflachen ist eine Einbindung zumindest von Beginn an madglich.

Biologische Vielfalt

Mit der Uberbauung des Plangebietes geht ein Verlust an Biodiversitat einher, da
die Basis Boden weitgehend eliminiert wird. Damit wird Pflanzwuchs als Basis der
Nahrungskette nur noch verinselt moéglich und der Artenaustausch erschwert. Nah-
rungs-, Rast- und Bruthabitate werden verkleinert, so dass sie fur viele Arten keinen
Lebensraum mehr bilden (z. B. Nahrungshabitat Storch, Lebensraum Larchenar-
ten).

Mensch und Gesundheit

Mit der Werkserweiterung werden Arbeitsplatze stabilisiert und fur die Zukunft ge-
sichert. Das ist im Interesse der Menschen der Region. Negative Auswirkungen kon-
nen Schallimmissionen, nicht nur des Werkes selbst, sondern auch des an- und
abfahrenden Verkehrs, auch bei Einhaltung der gesetzlich vorgeschriebenen Grenz-
werte auch auf Grund individuell unterschiedlicher Empfindlichkeiten, haben. Die
Veranderung des Mikroklimas und die Verbauung der Landschaft (visuelle Erlebbar-
keit, Zugang zur Landschaft) beeinflussen die Qualitat des Wohnumfeldes und das
Heimatgefihl der Anwohner. Eine Veranderung des Mikroklimas beeintrachtigt vor
allem empfindliche Personengruppen, wie Kinder, Altere, gesundheitlich beeintrach-
tigte Menschen und im Freien arbeitende Berufsgruppen.

Sachguter, Kulturguter

Mit der Errichtung eines Gewerbekomplexes mit allen Nebenanlagen werden Sach-
giter in groBem Umfang geschaffen, mit dem Rickbau der Glauchauer StralRe ver-
nichtet. Umweltbezogene Einwirkungen auf Sachguter sind mit der Erhéhung der
Niederschlagsmengen in den Bachen und Uberflutungsgefahr verbunden. Kulturgii-
ter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes:

Mit dem Entzug von Flache wird der Landschaftsraum wesentlich beeinflusst. Der
damit verbundene Entzug von Boden wirkt als Basis jeglicher Biotopentwicklung auf
alle Umweltaspekte ein. Oberflachenwasser wird nicht mehr versickert und dabei
gereinigt und Schadstoffe gebunden, der Grundwasserspeicher ist weniger ge-
schitzt und wird nicht mehr aufgefullt, Pflanzenwachstum ist kaum noch mdglich
und Lebensrdume fur Tierarten werden verknappt und verinselt. Damit andert sich
das Artenspektrum insgesamt zu stadtklima-, hitze- und trockenheits-vertraglichen
Pflanzenarten und urbanen Tierarten. Mit der fehlenden Pflanzendecke findet zudem
ein lokales Aufheizen der Luft statt und die Luftbefeuchtung wird wesentlich gerin-
ger.

3.5.2 MalBhahmen zur Vermeidung und Verminderung

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar,
wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen
Ort, ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
erreichen, gegeben sind.

MalRnahmen zur Vermeidung

- Sicherung der Erhaltung vorhandene Baume, Gehdlzstrukturen aus Kompen-
sationsmalnahmen Bau B93 am Gebietsrand mit Planeintrag.
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Mit der Festsetzung von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs.1 Nr. 20 und 1a BauGB)
werden entwickelte, durchmischte Geholzstrukturen erhalten. Damit werden
Biotopstrukturen gesichert und die Einbindung in die Landschaft erhalten.
Teilweise Nutzung vorhandener Strallen und Wege, Vermeidung zuséatzlicher
Versiegelung

Teilweise Nutzung des Schienenverkehrs zur Anlieferung, Vermeidung von
umweltbelastendem LKW-Verkehr

Artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen:

Bestellung einer Umweltbaubegleitung und damit Beachtung 6kologischer
Aspekte von Beginn der BaumalRnahme an, also mit Beginn des Eingriffs bis
zur Beendigung.

Durchfihrung von Rodungsarbeiten in der gesetzlich vorgeschriebenen Frist
vor Beginn der BaumalRnahmen in Verbindung mit Vergramungsmaflinahmen
wahrend der BaumalRnahme und speziell auf potentielle Fledermaushabitate
angepasste Rodungszeiten (s. Mallnahmen V2 und V3 Artenschutzbeitrag).

MafRnahmen zur Verminderung

Umwandlung von landwirtschaftlicher Nutzflache (Grunland/Acker) in eine

extensiv genutzte Streuobstwiese mit Feldgehoélzsaum.

Textliche Festsetzung von Versiegelungsobergrenzen fir einen Teil der be-

festigten Flachen, damit Verzégerung und Minderung des Abflusses von Nie-

derschlagswasser.

Textliche Festsetzung zur Dachbegriinung, damit Verzégerung und Abmin-

derung der Einleitung von Niederschlagswasser, kiihlende und befeuchtende

mikroklimatische Wirkung, Sekundarlebensraum, z. B. fir Insekten

Mit Planeintrag Festsetzung von Mallhahmen, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft (8§ 9 Abs.1 Nr. 20 und la BauGB), damit

werden unversiegelte Flachen gesichert und die Einbindung in die Landschaft
verbessert.

Festsetzung der Ertichtigung der Regenwasserbewirtschaftung auf3erhalb

des Plangebietes und der Regenwasserbewirtschaftung innerhalb des Plan-

gebietes, damit Entlastung der nattrlichen Vorflut und Schutz der Unterlie-
ger vor Uberflutung.

Festsetzung von Kompensationsmallhahmen im raumlichen Zusammenhang

mit dem Plangebiet:

a) Entsiegelung und Renaturierung der ehemaligen Schweinemastanlage
Mosel - insbesondere der Entsiegelung der Flachen kommt als Kompen-
sation der hohen Flacheninanspruchnahme Bedeutung zu. Die Stallanla-
gen, BetonstralRe und Wege werden abgebrochen und die Flache als ex-
tensive Wiesenflache mit EinzelbAumen und Obstgehélzen sowie Benn-
jeshecken renaturiert. Damit wird sowohl das Hochufer der Zwickauer
Mulde als auch der Ortsrand/Ortseingang Mosel aufgewertet.

Festsetzung von KompensationsmalBnahmen im Landkreis Zwickau
a) Aufforstung im Werdauer Wald, Gemarkung Langenbernsdorf, Waldmeh-
rung, Aufwertung des Landschaftsbildes, Klimaschutz

Bewertung des Eingriffs

Ein Eingriff ist nur zulassig, wenn er aus zwingenden Grinden des Uberwiegend
offentlichen Interesses gerechtfertigt ist. Die geplante Erweiterung des Volkswa-
genwerkes Mosel im Zusammenhang mit der Umstellung der Produktion auf Elekt-
romobilitdt sichert nachhaltig Arbeitsplatze beim grof3ten Arbeitgeber des GroR3-
raums und ist damit eine Nutzung im offentlichen Interesse.
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Die durch die MaBnahmen bedingten unvermeidbaren Beeintrdchtigungen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege sind durch Ausgleichs- bzw. Ersatzmalnah-
men zu kompensieren.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind:
- Flachenversiegelung
- Entzug naturlicher B6den
- Entzug von Lebensraum durch die Entfernung von Biotopstrukturen, wie Of-
fenlandbereiche und Feldgehdlzflachen
- Beeintrachtigung des Mikroklimas durch Flachenversiegelung
- Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung durch Flachenversiegelung
- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Bebauung

Eine Beeintrachtigung ist ausgeglichen, wenn nach Beendigung des Eingriffs keine
Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zuruckbleibt und das Landschaftsbild wieder-
hergestellt oder landschaftsgerecht neugestaltet ist. In sonstiger Weise kompen-
siert ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushaltes in gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das Landschaftsbild
landschaftsgerecht neugestaltet ist.

Der Eingriff kann aufgrund der vorhabenspezifischen Bebauungsdichte nicht am
Standort ausgeglichen werden.

Unter Punkt 3.5.2 ,MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung“ wurden die
Kompensationsflachen aul3erhalb des Plangebietes kurz benannt.

In der Anlage 1.1 wurde die Bewertung des Plangebietes, die Auswirkung der Pla-
nung zusammengefasst und bilanziert. Unter Punkt 4 der Begrindung werden die
betreffenden Flachen beschrieben.

3.5.3 Grunordnerische Festsetzungen

Mit der Umsetzung der grunordnerischen Festsetzungen werden die Belange der
Entwicklung von Natur und Landschaft auf der Ebene der Bauleitplanung umgesetzt.
Die grinordnerischen Festsetzungen sollen zu einer nachhaltigen 6kologischen Ent-
wicklung des Gebietes beitragen und damit auch die Entwicklung gesunder Arbeits-
und Lebensverhaltnisse férdern. Daflr wurden Festsetzungen fur das Gebiet selbst,
insbesondere in den Randbereichen, und fir die Gebaude getroffen. Die mit der
Umsetzung des Bebauungsplans verbundenen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft kdnnen aufgrund der spezifischen Anforderungen und hohen Flachen-
auslastung nicht im Gebiet kompensiert werden. Fir die Kompensation stehen ins-
gesamt 3 Flachen auB3erhalb des Plangebietes zur Verfugung:

1. Renaturierung ehemalige Schweinemastanlage am Rittergut Mosel:
Abbruch von Stallanlagen und befestigten Flachen, und Anpflanzungen von Ge-
hdlzen und Einzelbdumen/Obstbaumen, Landschaftsrasen, Anlage von Bennjes-
hecken, extensive Pflege.
Die MaBnahme wird als OkokontomaRnahme durch den Staatsbetrieb Zentrales
Flachenmanagement (ZFM) betreut und umgesetzt. VW hat zum Kauf von Punk-
ten mit diesem eine vertragliche Vereinbarung abgeschlossen.

2. Umwandlung von Grinland in Mischwald in Langenbernsdorf (Werdauer Wald)

3. Umwandlung erosionsgefahrdetes Ackerland in Dauergriinland
Gemarkung Luttewitz b. Zschaitz (Lkr. Mittelsachsen) tiber den Erwerb von Oko-
punkten. Die MaRnahme wird als OkokontomaRRnahme durch den Staatsbetrieb
Zentrales Flachenmanagement (ZFM) betreut und umgesetzt. VW hat hierzu mit
diesem eine vertragliche Vereinbarung abgeschlossen.
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3.5.3.1 Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9, Abs. 1, Nr. 25 a BauGB)

Alle mit Planeintrag festgesetzten AnpflanzungsmaflRnahmen sind dauerhaft zu un-
terhalten, zu schitzen und zu entwickeln. Die Bewirtschaftungsarten sind dauerhaft
beizubehalten.

Die Festsetzung dient der Sicherung der langfristigen Unterhaltung der Pflanzmali3-
nahmen. Durch diese wird ein kleiner Teil des mit der Umsetzung der Ziele des
Bebauungsplans verbundenen Eingriffs ausgeglichen.

Die Artenliste ist Bestandteil der Festsetzungen. Fur die Flachen P1-P4 sowie N1-
N3 wird die Verwendung gebietsheimischen Pflanz- und Saatgutes festgesetzt.

Die Flachen P1 bis P3 grenzen unmittelbar an bereits bestehende Ausgleichsflachen,
die mit stufigen, dichten Feldgehdlzen bewachsen sind und mittlerweile Lebensraum
von zahlreichen Vogelarten (s.a. Artenschutzbeitrag), bilden. Mit der Erweiterung
dieser Flachen werden diese in ihrer Habitatfunktion stabilisiert und erweitert.
Gleichzeitig wird die Einbindung in die umgebende Landschaft verbessert. Die An-
pflanzungsflachen haben zudem ein Staub- und Kohlendioxyd bindende Funktion.
Die Flachen P1 bis P3 befinden sich am Ubergang zur offenen Landschaft, wenn
auch durch Verkehrsanlagen getrennt. Hier sollen vorzugsweise einheimische Ge-
hoélze gepflanzt werden.

Die Flache P4 soll als extensive Wiesenflache am Rande des Gebietes unmittelbar
an den Gleisanlagen entwickelt werden. Mit dem Einsatz gebietseinheimischen
Saatgutes und extensiver Bewirtschaftung kénnen sich hier Habitate insbesondere
fur Insekten, Schmetterlinge, Reptilien entwickeln.

Flachen N1 — N3

Gebietseinheimische Pflanzen weisen eine bessere Anpassung an die regionalen
Umweltbedingungen und somit bessere Wachstumschancen auf. Sie entsprechen
genetisch in der Regel den in der Region vorkommenden Arten. Damit ist ein Schutz
der genetischen Exposition (Anpassung an regionale Umwelt) des Bestandes ver-
bunden. Gleiches gilt fur gebietsheimisches Saatgut, wobei hier auch die regionale
Bandbreite der enthaltenen Gréaser und Krauter eine wichtige Rolle fur die Entwick-
lung der standorttypischen Artenvielfalt spielt.

Die mit Planzeichen festgesetzten Neupflanzungen von Baumen sind standortlich
variabel, wenn dies aufgrund von Leitungsfuhrungen notwendig wird.

Im Zuge des Bebauungsplanes werden fur die Ver- und Entsorgung des Gebietes
notwendige Leitungen / Kanéle nicht geplant. Durch die Versorgungstrédger werden
i.d.R. Abstande von Pflanzungen zu Versorgungsleitungen gefordert. Die Einhaltung
dieser soll mit der Festsetzung moglich werden.

Baumpflanzungen
Der Mindeststammumfang neu zu pflanzender Baume muss 14/16 cm betragen.

Mit den Festsetzungen werden Mindeststandards fur die Qualitat der Pflanzungen
festgelegt um das Erreichen des Planungsziels / Entwicklungsziels in akzeptablen
Zeitraumen und mit akzeptablem Pflegeaufwand abzusichern.

PKW-Stellplatze sind in der Gesamtsumme mit mind. einem Baum / 8 Stellplatzen
zu begrinen. Die Pflanzscheibe muss mind. 6 m2 betragen. Arten siehe Artenliste
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Eine angemessene Durchgrinung des Gebietes, insbesondere im Hinblick auf den
moglichen Bebauungsgrad, soll damit gesichert werden.

Fur alle Anpflanzungsflachen P gilt, dass mit Leitungsrecht gekennzeichnete Trassen
entsprechend der Vorgaben der jeweiligen Versorgungstrager von Baumen und
Strauchern freizuhalten sind (s. alle Festsetzungen unter Punkt 7 Planzeichnung).
Die jeweils als Wiesenflachen vorgesehenen Bereiche der mit P bezeichneten Fla-
chen sind dafur zu nutzen.

Anpflanzungsflachen P 1: (an Schéabigtbach-Gasstation)

Der vorhandene Baumbestand am Bach ist zu erhalten und beidseitig zu ergénzen.
Die Flache ist als extensive einschirige Mdhwiese auf mesotrophen Standorten zu
entwickeln. Der nordliche Flachenteil ist als ein Drittel der Gesamtflache mit einhei-
mischen Strauchern der Feldgehdlzflora (0,5 St/m2) zu bepflanzen.

Bei der Flache P1 handelt es sich um eine Restflache zwischen Bahnkdrper und
StralRenanbindung, die durch den Schébigtbach begrenzt wird. Die Flache soll be-
pflanzt werden und gleichzeitig das Werksgelande nach Norden abgrenzen und den
Bach einbinden.

Anpflanzungsflache P 2, zwischen Bundesstrafe und Zufahrt

Die Flachen sind als extensive 2-schurige Mahwiese und Feld-Gehélzinseln mit min-
destens 20 % Flachenanteil und Einzelbdumen mit 1 Baum/200 m2 unter Beachtung
der fur den Stralenverkehr notwendigen Freiraumprofile und Sichtbeziehungen
auszubilden.

Die Flache befindet sich im Bereich der StralRenbaumalRnahme der B175 und ist Teil
des Planfeststellungsverfahrens zur B175 Ausbau nérdlich Mosel. Fur den Bereich
wurde die AusgleichsmalRnahme A 6a festgelegt: ,,Anpflanzung von lockeren grup-
penartigen Geholzstrukturen mit Offenlandbereichen auf angrenzenden Flachen*.
Dies wird mit der Festsetzung umgesetzt. Damit erfolgt sowohl eine Erweiterung
der vorhandenen stral3enbegleitenden Gehdlzstrukturen als auch eine Einbindung
von StraBenkdrper und Werksgelande in die Landschaft.

Zusammen mit der Flache P1 wird eine groBere zusammenhangende Pflanzflache
mit somit besserem 6kologischem Potential entwickelt. Trotz der, bedingt durch die
hohe Zerschneidungswirkung von Straf3e und Bahn, bedingten Verinselung besteht
hier die Mdoglichkeit, Ersatzlebensraume fur durch die geplanten MaRnahmen ent-
fallende oder gestorte Habitate zu etablieren.

Anpflanzungsflachen P 3: Restflachen umverlegte Stral3e

Die Flachen P 3 sind mit einheimischen Feld-Strauchern und Baumen analog den
angrenzenden Flachen zu bepflanzen, soweit es das notwendige Freiraumprofil und
die Sichtbeziehungen zulassen.

Die Flache besteht im Wesentlichen aus Restflachen im Bereich der Fuhrung des
Radweges von der Briucke. Durch den bestehenden Hohenunterschied und die not-
wendigen Radien entstehen hier Restflachen, die analog der vorhandenen Feldge-
holzpflanzungen aufgepflanzt werden sollen und hier auch als Erosionsschutz fur die
entstehenden Boschungen dienen.

Zur Hangfestlegung eignen sich stark wurzelnde Arten, wie z.B. Wildrosen, Weiden,
Feldahorn und Schlehe (s.a. Artenliste).

Da die Flachen unmittelbar an die Zufahrtsstralle bzw. den Radweg mit Einmun-
dungsbereichen angrenzen, sind die aus Verkehrssicherheitsgrinden notwendigen
Sichtdreiecke in der weiteren Planung auszuweisen und die Bepflanzung dem ent-
sprechend anzupassen.
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Anpflanzungsflache P 4: zwischen Zufahrt DB und Rolandsbach

Die Flachen P 4 sind als Wiesenflache anzulegen, zu entwickeln und extensiv zu
unterhalten. Aufwuchs von Baumen im Bereich der Leitungen ist wirksam zu unter-
binden. Eine Wartungszufahrt fur die DB AG ist zulassig. Fur diese Wartungszufahrt
ist in Gefallebereichen eine Befestigung zulassig.

Der Bereich P 4 besteht im Wesentlichen aus ruderaliserten Flachen und einer
Schotterflache (Wartungszufahrt DB AG). Mit der Umverlegung von Leitungen und
der notwendigen Neuanbindung der Wartungszufahrt sowie der Umverlegung des
Rolandbaches sind zahlreiche Eingriffe in die Flache notwendig, so dass ein Erhalt
nicht sinnvoll ist.

Gleichzeitig ist eine Bepflanzung aufgrund zahlreicher Leitungen u.a. der Fernwas-
sertrasse, nicht mdéglich. Die Festsetzung einer extensiv unterhaltenen Wiesenflache
bietet die Chance, trotz vorhandener Restriktionen eine 6kologisch wertvolle Flache
zu entwickeln.

Die Zufahrt der DB AG bindet z.Z. an die vorhandene StraRe an. Mit der Umverle-
gung wird diese Anbindung lage- und héhenmaRig verandert werden missen. Da
die Zufahrt dann naher an der Brucke aufbindet, ist ein groReres Gefalle zu erwar-
ten. Um Ausspullungen zu verhindern, ist eine Befestigung zulassig.

Die Anpflanzflachen sind Teil der Kompensation und durch den Eingriffsverursacher
herzustellen.

3.5.3.2 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs.1 Nr. 20 und l1a BauGB)

Fur die im Gebiet befindlichen Kompensationsflachen aus der BaumalRnahme B93
gelten die Festlegungen der jeweiligen Bescheide.

Die Kompensationsflachen bestehen im Wesentlichen aus der stralRenbegleitenden
Geholzpflanzungen und der Rekultivierung des Nordteils der Glauchauer Straf3e. Die
Flachen sind mit Erhalt bzw. als zu ersetzende MaflRnahmen in die Eingriffs-Aus-
gleichsbilanzierung eingegangen. Die verbleibenden Flachen sind im wesentlichen
Bestandteil der Strallenbéschung an der B175 in Rechtstragerschaft des LASuV und
werden durch dieses bewirtschaftet.

Als Ersatzmafllinahme N 1 werden der Abbruch und die Renaturierung der ehemali-
gen Schweinemastanlage Mosel, auf dem Flurstick 410, 408/7, 398/4 (jeweils teil-
weise) der Gemarkung Mosel, festgesetzt.

Die Stallanlagen und befestigte Flachen sind komplett abzubrechen und geman der
Nebenzeichnung N 1 der Planzeichnung anzulegen, zu entwickeln und dauerhaft zu
unterhalten. Auf der Flache werden extensiv genutztes Grinland mit Baumreihen
und Einzelbdumen sowie eine Streuobstwiese und Bennjeshecken-Abschnitte ange-
legt. Das im Umgriff N 1 befindliche Gelande ist dauerhaft zu unterhalten.

Mit der kompletten Entsiegelung der ehemaligen Schweinemastanlage in Mosel in
unmittelbarer Nahe des Plangebietes wird die durch die Planung verursachten Fla-
chenverbrauch/Flachenversiegelung zum Teil kompensiert. Mit der MalBnahme wer-
den der Ortseingang und das Landschaftsbild entscheidend aufgewertet. An der
Grenze zum FFH-Gebiet ,Mittleres Zwickauer Muldetal“ wird der Biotopverbund ge-
starkt und es werden neue Lebensraume, wie magere Wiesen und Weiden mit
Baumbestand, eine Streuobstwiese sowie Bennjeshecken angelegt und extensiv
entwickelt. Mit der MaRnahme wird der Ortsrand am Ubergang zur offenen Land-
schaft landschaftstypisch gestaltet.

Die MaBnahme wird als OkokontomaRnahme durch den Staatsbetrieb Zentrales Fla-
chenmanagement (ZFM) betreut und umgesetzt. VW hat hierzu mit diesem eine
vertragliche Vereinbarung abgeschlossen.
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Als ErsatzmalRnahme N 2 wird die Pflanzung eines Mischwaldes in der Gemeinde
Langenbernsdorf, Flurst.-Nr. 18, auf ehemaligem Wirtschaftsgrunland festgesetzt.
Die in der Nebenzeichnung N 2 dargestellte Flache ist als Wald zu entwickeln, zu
pflegen und dauerhaft zu unterhalten.

Der Werdau-Greizer Wald ist eines der groRten zusammenhdngenden und arten-
reichsten Waldgebiete in der Region. Das Gebiet hat hohe Bedeutung fur den Ar-
tenschutz, u.a. als Migrationskorridor fir gefahrdete Arten, fir den Klimaschutz und
fur den Wasserhausalt sowie fur die Forstwirtschaft. Nicht zuletzt ist es eines der
grofiiten und beliebtesten Erholungsziele der Region. Mit der Aufforstung von Wirt-
schaftsgriunland mit Mischwald klimaangepasster Arten wird sowohl der 6kologi-
schen Funktion als auch der wirtschaftlichen Bedeutung des Waldes Rechnung ge-
tragen. Die Aufforstung besteht aus Ahorn (40%), Douglasie (30%); Vogelkirsche
(15 %), Tanne (15%). Die MaRnahme ist beim Landkreis Zwickau, Untere Natur-
schutzbehoérde, geprift und bestatigt worden. VW hat mit dem Flacheneigner eine
vertragliche Vereinbarung zur Finanzierung der bereits umgesetzten Malinhahme ge-
troffen.

AusgleichsmafRnahme N 3

Auf den Flurstick 484/11 (teilweise) der Gemarkung Mosel wird die Umwandlung
von intensiver Ackerflache und Wirtschaftsgrinland in eine Streuobstwiese und
Feldgeholzstreifen festgesetzt. Die Streuobstwiese ist als extensive Wiese oder
Weide mit Ersatzhabitaten fur Eidechsen (s. 8.5.5) zu entwickeln und dauerhaft zu
unterhalten.

An der Grenze zum Flurstick 467/14 der Gemarkung Mosel wird ein mind. 3 m
breiter Feldgehdlzstreifen festgesetzt.

Die Flache N3 im Freihaltebereich der 110-kV-Leitung ist als extensive Wiesen- oder
Weideflache mit Ersatzhabitaten fur Eidechsen zu entwickeln. Aufwuchs ist wirksam
zu unterdricken. Notwendige Zuwegungen zum Unterhalt der 110-kV-Leitung (Mit-
netz) sind zu erhalten und jederzeit zu gewahren.

Mit dem Entwicklungsziel werden ebenfalls der Ortseingang und das Landschaftsbild
verbessert und eine, fur die landliche Region charakteristische Randstruktur, ge-
schaffen. Mit der Umwandlung von intensiver landwirtschaftlicher Nutzflache in ex-
tensive landwirtschaftliche Nutzflache werden neue Lebensrdume, insbesondere fur
Vogel, Kleinsduger und Insekten, geschaffen. Mit der vorgezogenen Umgestaltung
der Flache ist durch die Einordnung von Steinschuttungen/Steinhaufen auch die
Umsetzung von Zauneidechsen in diesen Bereich méglich.

Die textliche Festsetzung eines Feldgehdlzstreifens im Nordwesten der Flache soll
die Ausschwemmung von Oberboden aus der angrenzenden erosionsgefahrdeten
Ackerflache auf die Flache N3 und damit die Anreicherung von Nahrstoffen verhin-
dern. Zu beachten ist, dass der Freihaltebereich der 110 kV-Freileitung von 20 m
beidseits der Leitungsachse nicht mit Baumen und Strauchern bepflanzt werden darf
und dass die vorhandenen Wartungs- und Reparaturzufahrten erhalten bleiben
mussen. In diesem Bereich sind lediglich extensive Wiesen- oder Weideflachen mit
Eidechsenhabitaten zulassig. Uber die Sicherung der extensiven Pflege kann hier
unerwiunschter Aufwuchs verhindert werden und langfristig eine artenreiche Wiese
entstehen.

Vermeidungsmaflnahmen/ CEF-MalBnahmen (vorgezogene Artenschutzmafnah-
men)

V5 Fur umzusiedelnde Zauneidechsen sind vor Beginn der BaumalRnahmen und des
Umsiedlungszeitraums auf der Erhaltungsflache E 1 und der Ausgleichsflache N 3
sowie aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans im Bereich des offenge-
legten Schabigtbaches nordlich des Plangebietes Ersatzhabitate zu schaffen. Die
Umsiedlung ist durch fachkundiges Personal im Marz/April vorzusehen.
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In den Gleisschottern des Bahnkodrpers wurden Zauneidechsen nachgewiesen, diese
sind in Sachsen als geschitzte Art ausgewiesen (s. Artenschutzbeitrag). Durch die
geplanten MaBnahmen angrenzend an die Bahnstrecke bzw. bei Neuanbindungen
eines Gleises auch direkt an der Strecke werden der Lebensraum der Zauneidechse
und das unmittelbare Umfeld stark beeintrachtigt und teilweise zerstoért. Hier greift
der 8 44 Abs. 1 Nr.1 — 3 des Bundesartenschutzgesetzes. Die Reptilien sind vor
Beginn des Eingriffs in die Gleisschotter bzw. in unmittelbarer Nachbarschaft vor

Beginn der Fortpflanzungsperiode umzusetzen.

3.5.3.3 Artenliste

A Baumpflanzungen in Stellplatzen, Mindestqualitat Stammumfang 14/16
(Stadtklimavertragliche Arten gem. GALK-Liste)

- Acer campestre ,Elsrijk*
- Quercus petraea

- Carpinuns betulus ,Fastigiata“

Feldahorn
Traubeneiche
Saulen-Hainbuche

B Feldgehdlzpflanzungen in der freien Landschaft, Strauch oder Heister, mind.

2 x verpflanzt

- Acer campestre Feldahorn

- Corylus avellana Strauchhasel

- Crataegus monogyna eingriffeliger Weilddorn
- Rhamnus catharica Faulbaum

- Rosa canina, arvensis Hundsrose, Feldrose

- Viburnum opulus Wasserschneeball

- Prunus spinosa Schlehe

- Prunus padus Traubenkirsche

- Salix caprea Salweide

- Sambucus nigra, racemosa

Schwarzer Holunder,
Hirsch-Holunder

- Sorbus aucuparia Eberesche

C Laubmischwald:

- Acer pseudoplatanus Bergahorn

- Fraxinus excelsior gemeine Esche
- Carpinus betulus Hainbuche

- Prunus avium Vogelkirsche

- Quercus robur Stieleiche

- Tilia cordata Winterlinde

- Ulmus montana Bergulme

D Streuobst: Halb- und Hochstamme eingefuhrter bzw. alter Kultivare von Apfel,
Pflaume, Birne und SuRkirsche fur mittlere Lagen (Hugelland).

Fur alle anderen Bereiche aullerhalb der genannten Flachen und der Flachen fur
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind eingebirgerte Gehdlze, die eine wesentlich groRere Gestaltungs-
bandbreite erméglichen, zulassig.
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3.6

3.7

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen geman 89
Abs. 5 und 6 BauGB

Nachrichtliche Ubernahmen

Die im Gebiet vorhandenen stadttechnischen Leitungen wurden nachrichtlich aus
den Stellungnahmen der jeweiligen Versorgungstrager tibernommen.

Die Kompensationsflachen aus der BaumalRnahme B93 im Plangebiet wurden von
der unteren Naturschutzbehérde Ubernommen und mit AF auf der Planzeichnung
gekennzeichnet.

Hinweise zur Planung

Der Bebauungsplan enthéalt im Teil B - Texthinweise auf fir das Plangebiet speziell
zutreffende und allgemeingultige Informationen zu:

- Zugrunde liegende Gutachten
Dem Bebauungsplan liegen folgende Gutachten zugrunde:
Schallschutz:
,2Gerauschimmissionsprognose Bericht Nr. M 144133/01 zum Bebauungsplan
Nr.116 der Stadt Zwickau, Muller BBM vom 15.02.2019"; Uberarbeitet als Bericht
Nr. M 144133 / 03 vom 14.08.2020,

Artenschutz:
Artenschutzbeitrag, Froelich und Sporbeck, NL Plauen, 08.07.2019; Ergdnzungen A
und B zum Artenschutzbeitrag, Architektur Concept, 24.09.2020,

Ingenieurbiro Philipp | Heinemann | Dressel GmbH:
Wasserwirtschaftliche Vorplanung zum B-Plan 116 fur die westliche Werkserweite-
rung des Volkswagenwerks Mosel, April 2019, Uberarbeitung vom August 2020,

PTV Transport Consult GmbH:

Erweiterung VW-Standort Zwickau, Anbindung der Optionsflache West an die B
175 vom 01. September 2021,

Erweiterung VW-Standort Zwickau, Anbindung der Optionsflache West an die B
175, Verkehrsuntersuchung zur Umleitung bei Sperrung des Tunnels B 93 vom
30.Marz 2021, Verkehrszahlung Kreisstrale vom 14. Dezember 2020.

- Ergéanzung vom 07.Februar 2023.Schutz der Geodatischen Festpunkte
- Schutz des Mutterbodens

- Bodenschutz

- erneuerbarer Energie

- Relevanz Arch&ologischen Denkmalen

- Radonschutz

- Altlasten und schédliche Bodenverdnderungen
- Kampfmittelfunde

- Erdbebenzone, Baugrund

- Bergbau

- Artenschutz-VermeidungsmalRnahmen

- Gewasserschutz

- Grundwasser

- Schutzstreifen von Leitungen

- Regelprofil

- Fernwasser

- Eigentumerpflichten nach Vermessungsgesetz
- Umgang mit geologischen Daten

- Bohranzeigepflicht

- Versorgungsleitungen
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- Telekommunikationsgesetz

- Hinweis DB-Anlagen
- Hinweise zur Plangrundlage

3.8 Hinweise auf MalRnahmen, fur die der Bebauungsplan die
Grundlage bilden soll

3.8.1 Sicherung der Planung
Uber das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung der Planung gemaR 8§ 14 ff

BauGB (Veranderungssperre, Zurlckstellung von Baugesuchen, Teilung, Vorkaufs-
rechte) ist im weiteren Aufstellungsverfahren zu entscheiden.

3.8.2 Bodenordnung
Fur die Umsetzung der Planung sind bodenordnerische MaRnahmen nach 88 45 ff
BauGB (Umlegung, Grenzreglung) fir die grundbuchmafBige Regelung zur Inan-

spruchnahme von Fldchen mit unterschiedlichen Eigentimern wie der Stadt
Zwickau und der DB notwendig.

3.9 Flachenbilanz (nach Flachenkategorien Bauleitplanung)

Bruttoflache:

(Flache innerhalb des Geltungsbereiches): 251.314 m2
davon:

- Gewerbliche Bauflache 190.753 m=2

= Uberbaubare GE - Flache 171.772 m2

- StraBenverkehrsflache einschl.

Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung 15.952 m=2

- Offentliche Grunflache 30.434 m2
- Wasserflachen 446 m?2
- Ruckhalteflachen 5.841 m2
= Uberbaubare Ruckhaltefl. 2.072 m2

- Versorgungsflache 1.227 m2
- Flachen f. Landwirtschaft 28.209 m2

(davon 21.548 m2 aulRerhalb des Geltungsbereichs)

- Wald (auRerhalb des Geltungsbereichs) 10.200 m=2
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4.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die vorliegende Planung stellt sich als Eingriff in Natur und Landschaft dar, auch
wenn sich das Gebiet im Innenbereich befindet. Mit der Umsetzung der Ziele des
Bebauungsplans sind Veranderungen der Nutzung von Grundflachen in groRen Fla-
chenteilen verbunden, die analog als Eingriff behandelt werden.

Die gesetzlichen Grundlagen fur die Beurteilung eines Eingriffs sind dabei §1a
Baugesetzbuch (BauGB) BauGB i.V.m. §813 ff Bundesnaturschutzgesetz
(BNatschG) und 889 ff Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatschG).

Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes sind nach 815 ff BNatSchG in Verbindung mit
81 und 1la des Baugesetzbuches durch MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu kompensieren. Eine Beeintrachtigung gilt als ausgeglichen,
wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes wieder-her-
gestellt oder in gleichwertiger Weise ersetzt sind und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist.

Zur Beurteilung des Eingriffes werden die Flachen vor und nach dem geplanten Ein-
griff verglichen. Basis der Bilanzierung ist die ,Uberarbeitung der Handlungsemp-
fehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen” in der
Fassung von 2017.

Mit dem Vollzug des Bebauungsplans wird unbebaute Flache verbraucht und leis-
tungsféhiger Boden versiegelt. Vorhandene Kompensationsflachen aus den Stra-
Benbauvorhaben werden zum GrofR3teil geschitzt, aber die Eingriffskompensation
findet weitgehend auB3erhalb des Plangebietes statt. Im Bereich des Plangebietes
liegen zudem Kompensationsflachen aus vorangegangenen Anderungen des Bebau-
ungsplans B 305, die nicht umgesetzt und daher in die Bilanzierung aufgenommen
wurden. AuBerdem befinden sich umgesetzte Vorhaben aus dem Bau der B93 und
nicht umgesetzte Vorhaben aus dem Bau der B93 und der B175 im Plangebiet.

Die detaillierte Gegenuberstellung der naturschutzfachlichen Eingriffe und Aus-
gleichsmalZnahmen sind gesondert in der Biotoptypen-Bilanzierung zusammen-ge-
fasst und dargestellt. Dort wird der Planbereich vor dem Eingriff in seinem Ist-Zu-
stand und dem Zustand nach dem Eingriff betrachtet und verglichen.

In Auswertung der Bilanzierung ist durch die im Bebauungsplan festgesetzten Mal3-
nahmen im Plangebiet und die KompensationsmalRhahmen aul3erhalb des Plange-
bietes ein Ausgleich des Eingriffs moglich. Allerdings erfolgt der Ausgleich zum Teil
nicht innerhalb der durch den Eingriff betroffenen Region.

Damit verbleiben am Standort vorhabenbedingte Beeintrachtigungen.
Insbesondere zu erwahnen ist, dass ein Nahrungshabitat des Weil3storches mit der
Umsetzung der Planung Uberbaut wird und verloren geht. Mit den Ausgleichs- und
Ersatzflachen im Umfeld kénnen aufgrund der Lage und Flachengréf3e keine gleich-
wertigen Habitate geschaffen werden. Festzustellen ist, dass gleichwertige bzw.
ahnliche Nahrungshabitate insbesondere im nérdlichen und dstlichen Umland vor-
handen sind.
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6. Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) gedndert worden ist.

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I S. 2986), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 176) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden
ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI.
I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024
I Nr. 323) geandert worden ist.

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896),
die zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) geandert
worden ist.

RICHTLINIE 92/43/EWG DES RATES vom 21. Mai 1992
zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
(FFH-Richtlinie).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. I S. 1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
24. Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58) geédndert worden ist.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geédndert worden ist.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden
ist.

RICHTLINIE 2000/60/EG DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES
vom 23. Oktober 2000 zur Schaffung eines Ordnungsrahmens fir MaRnahmen der Ge-
meinschaft im Bereich der Wasserpolitik (Wasserrahmenrichtlinie).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom
23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

Strahlenschutzgesetz (StrISchG) vom 27. Juni 2017 (BGBI. | S. 1966), das zuletzt durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 324) geédndert worden ist.

Strahlenschutzverordnung (StrSchVvVO) vom 29. November 2018 (BGBI. I S. 2034, 2036;
2021 1 S. 5261), die zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI.
2024 1 Nr. 324) gedndert worden ist.

Bundes-Klimaschutzgesetz vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 235) geandert worden ist.
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Bundesfernstralengesetz (FSG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007
(BGBI. I S. 1206), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 409) gedndert worden ist.

Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung
und 6ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfugungstellung geologi-
scher Daten zur Erfullung 6ffentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz - GeolDG vom 19.
Juni 2020 (BGBI. | S. 1387).

Séachsische Bauordnung (SéachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016
(SéchsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Méarz 2024 (Séchs-
GVBI. S. 169) geédndert worden ist.

Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemVO) Sachsische Gemeindeordnung in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 9. Mérz 2018 (SachsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel
2 des Gesetzes vom 29. Mai 2024 (SachsGVBI. S. 500) geandert worden ist.

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451),
das zuletzt durch das Gesetz vom 22. Juli 2024 (SachsGVBI. S. 672) geédndert worden ist.

Séachsisches Vermessungs- und Katastergesetz vom 29. Januar 2008 (SachsGVBI. S. 138,
148), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2024 (SachsGVBI. S. 636)
geandert worden ist.

Sachsisches Wassergesetz (SachswWG) vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19. Juni 2024 (Sa&chsGVBI. S. 636) geandert worden ist.

Séchsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz vom 22. Februar 2019 (S&chs-
GVBI. S. 187).

Sachsische Hohlraumverordnung vom 28. Februar 2022 (SachsGVBI. S. 187).

Satzung des Schutzes des Geholzbestandes in der Stadt Zwickau (Geh6lzSchS) von
30.10.2002 in der Fassung der 1. Anderung vom 04.10.2011.

7. Anlagen

Anlage Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

mit: Biotoptypenkartierung
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