Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 112,
fur das Gebiet Zwickau Stadtteil Cainsdorf / An der Feldstrale

Stadt Zwickau

Umweltbericht

zum Bebauungsplan Nr. 112
fiir das Gebiet Zwickau, Stadtteil Cainsdorf /
An der Feldstrafe




Inhalt

2.1.
2.2.
2.3.

3.1.
3.2,

3.2.1.
3.2.2.
3.2.3.
3.2.4.
3.2.5.
3.2.6.
3.2.7.
3.2.8.
3.2.9.
3.3.

3.3.1.
3.3.2.
3.3.3.
3.3.4.
3.3.5.
3.3.6.
3.3.7.

3.3.8.
3.3.9.
3.3.10.
3.3.11.

3.4.

5.1.

5.2.
5.3.
54.

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 112,

fur das Gebiet Zwickau Stadtteil Cainsdorf / An der Feldstralle

RECHTSGRUNDLAGEN ........oooiiiiiiiiiiit ittt ettt 4
BESCHREIBUNG DER PLANUNG UND ALLGEMEINE GRUNDLAGEN............c.ccocevvenne. 4
Kurzdarstellung der Ziele und Inhalt des Bebauungsplanes ..............cccociiiiiiiiiiiiineecee, 4
Untersuchungsrahmen und —methoden zur Umweltprifung ............cccooeiiiiiiiiiiceci, 5
Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Planungen............ccccocoeeeininn, 6
BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN.............c...ccene. 9
Beschreibung der Wirkfaktoren................coocoo i T 9
Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) und die voraussichtliche
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung................ccccco..o 9
Schutzgut Mensch, Gesundheit, BEVOIKEIUNG...............ccoiviiiiiiiiicie e 9
e a1 s 0] 91 =T Te [-Y o HO O SO PTSS U UYS PP TURRUU 11
SChUtZQUE FIAChE ... et 12
SCRULZGUE VWSSOI ...t et ettt 13
Schutzgut Klima, Luft, Klimawandel..................ccoocoiiii et 13
Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Natura 2000 - Gebiete........................ 14
Schutzgut Landschaft, Landschafts- bzw. Ortsbild, landschaftsbezogene Erholung........... 15
Schutzgut Kultur und sonstige SachgUter............c.ccooiiiiiii e 16
Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose-Null-Fall) .................ccccoveene, 17
Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung der Planung...... 17
Auswirkung der Planung auf Mensch, Gesundheit, Bevélkerung (Schutzgut Mensch) ...... 17
Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden...........c..cccoooiiiiiiiiicii e, 18
Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut FI&che ... 18
Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser............c.cccccoovvviiiiiciiccicice s 19
Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima, Luft, Klimawandel .......................... 19
Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut biologische Vielfalt, Tiere und Pflanzen..... 19
Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Landschaft, Landschafts- bzw. Ortsbild,
landschaftsbezogene Erholung.............ccoiiiii i 20
Auswirkungen der Planung auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiter ..............ccccoeiii 20
Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit fur schwere Unfélle / Katastrophen ...................... 20
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen ..............ccccccooivi i 20
Zusammengefasste UmweltauswirkUngen ................cooiviiiiiiiic e 21
Gegeniberstellung der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung bzw.
Nichtdurchfilhrung der Planung ..ot 22
ARTENSCHUTZ ...ttt sttt et ste et e e nbeenbe e steeba e e s e sbe e e 23

NATURSCHUTZFACHLICHE EINGRIFFSREGELUNG - VERMEIDUNG,
VERRINGERUNG UND AUSGLEICH DER NACHHALTIGEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

............................................................................................................................................. 24
Maflnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Minimierung der festgestellten

nachteiligen Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase.............cccccoeiviniicnn 24
Ermittlung des Kompensationsbedarts .............cccciii e 29
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen nach § 1aBauGB ..................ccooceeeiiiiiiiiccee, 37
Prifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten................c...cococic e 38

Sachsen Consult Zwickau Februar 2020 Seite 2



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 112,
fur das Gebiet Zwickau Stadftteil Cainsdorf / An der Feldstrale

SONSTIGE ANGABEN ........oooiiiiiiii it e
6.1. Technische Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammen- stellung der
erforderlichen INformationen ...............coo i
6.2. Geplante Manahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)
6.3. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung (Umweltbericht) ...
7. QUELLEN- UND LITERATURVERZEICHNIS ........cccciiiiiiiiniee i

Abbildungsverzeichnis

Abbildung 1: Regionalplan Stdwestsachsen, Karte 1 Raumnutzung................ocooiiiniiininnn,
Abbildung 2: Geltungsbereich Grinlandflache ...
Abbildung 3: naturraumliche Gliederung (Landschaftsrahmenplan).............ccccccoiviiiiiiiinnnn —,
Abbildung 4: Abgrenzung der Biotoptypen (Bestand)............c.ccooooiiiiiiiiii
Abbildung 5: Abgrenzung der Biotoptypen (Planung)...........ccccoooiioiiiiiiiiiiiiiiiic i

Tabellenverzeichnis

Tabelle 1:  Umweltauswirkungen hinsichtlich ihrer Erheblichkeit fur das Gebiet ..............................

Tabelle 2:  Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes......................coci,

Tabelle 3:  Vermeidungsmafinahmen, Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevélkerung...................

Tabelle 4:  Vermeidungsmaflnahmen, Schutzgut Boden................ccooo

Tabelle 5:  Vermeidungsmafinahmen, Schutzgut FI&che ...

Tabelle 6: VermeidungsmaBnahmen, Schutzgut Wasser.............cccoveviiiiiici e

Tabelle 7.  Vermeidungsmafinahmen, Schutzgut Klima, Luft, Klimawandel.....................c..c.....

Tabelle 8:  VermeidungsmaRnahmen, Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt...................

Tabelle 9:  Vermeidungsmaflinahmen, Schutzgut Landschaft, Landschafts- / Ortsbild,

landschaftsgebundene Erholung ...

Tabelle 10: VermeidungsmaRnahmen, Schutzgut Kultur- und Sachgiter..................................

Tabelle 11: Kennzeichnung und Zuordnung des Biotopcodes (angelehnt an Handlungs-

empfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen) .. 29

Tabelie 12: Ausgangswert und Wertminderung (Wertsteigerung) der Biotoptypen.......................

Tabelle 13: Wertminderung und biotopbezogener Ausgleich ..............cccciiiiiiiiiii

Sachsen Consult Zwickau Februar 2020 Seite 3



21.

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 112,
fur das Gebiet Zwickau Stadtteil Cainsdorf / An der Feldstralle

Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fiir die Berlicksichtigung naturschutzfachlicher Belange in der
Bauleitplanung sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634),

Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17.03.1998, BGBI. | S. 502, das
zuletzt durch Art. 3 Abs. 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465)
geéndert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), das zuletzt durch Art. 8 des Gesetzes vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)
geédndert worden ist,

Strahlenschutzgesetz (StriISchG) vom 27.06.2017 (BGBI. | S. 1966), das durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 27.06.2017 (BGBI. | S. 1966) geandert worden ist,

Strahlenschutzverordnung (StriSchV) vom 29.11.2018 (BGBI. | S. 2036)

Sichsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) in der Fassung vom
06.06.2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt durch Art. 8 des Gesetzes vom
14.12.2018 (S&chsGVBI. S. 782) geandert worden ist,

Sachsische Hohlraumverordnung (SachsHohlrV) vom 20.02.2012 (S&chsGVBI.
S. 191).

Beschreibung der Planung und allgemeine Grundlagen

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalt des Bebauungsplanes

Ein Vorhabentrdger beabsichtigt im Anschiuss an das Baugebiet Nr. 319
JKirchstralse" in Cainsdorf auf den Flurstiicken 70/11, 63/4 und 64/2 Gemarkung
Cainsdorf 17 Bauparzellen fir freistehende Eigenheime zu errichten. Momentan
wird die Flache als intensives Dauergrinland genutzt.

Der geplante Baustandort befindet sich am sudlichen Rand der Stadt Zwickau. Die
Entfernung zwischen dem Stadtzentrum und dem Plangebiet betragt ca. 4 km
Luftlinie. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Zwickau - Cainsdorf,
~Vohngebiet nérdlich Feldstral’e” — stidlich B-Plan 319 umfasst insgesamt ca. 2,68
ha, wobei ein Teilbereich als Flache fir den Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft vorgesehen ist.

Fir die Umsetzung der Planung ist innerhalb des Gebietes folgende Nutzung
geplant:

Wohnbebauung: 18.523 m?
Verkehrsflachen: 2.540 m?
private Grunflachen: 1.002 m?
éffentliche Griinflache: 495 m?
Ausgleichsflache 4.250 m?

Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet gemal § 4
BauNVO festgesetzt. Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung
einer max. zuldssigen Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 sowie einer Geschoss-
flachenzahl von 0,5 beschrankt.
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Die neu zu planenden Bauflachen sollen in offener Bauweise, d.h. mit Einzel-
hdusern bebaut werden. Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Bau-
felder festgesetzt. Nebenanlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Flachen und
in Verbindung mit den Garagen zul&ssig.

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt Uber die Feldstralle sowie einer neu
anzulegenden Wohnstrafe.

Zur Begrilnung der Bauflichen ist je angefangene 300 m? unbebaute Grund-
stlicksflache ein klimaangepasster Obst- oder Laubbaum als Hochstamm zu
pflanzen. Als Ausgieich fir den Eingriff in Natur und Landschaft ist eine Streu-
obstwiese mit hochstammigen Obstbdumen gem&R der Norm des Bundes
Deutscher Baumschulen anzulegen und zu pflegen.

Festsetzungen zur Gestaltung werden ausschlielllich in Bezug auf die Dachflachen
sowie die Einfriedungen getroffen um den Bauwilligen keine grofie Reglementierung
zu geben.

Als AusgleichmaBnahmen ist die die Anpflanzung einer Streuobstwiese sowie eine
Heckenpflanzung aus heimischen Strduchern entlang der norddstlichen Grund-
stlicksgrenze vorgesehen. Die Hecke grenzt das Wohngebiet zur offenen
Landschaft ab. Die mehrreihige Heckenpflanzung aus fruchttragenden Strauchern
ist in einem Reihenabstand von 1,0 m und einem Pflanzenabstand innerhalb der
Reihe von 1,0 m anzulegen.

Weiterfuhrende textliche Erlduterungen zu den Festsetzungen sind der Begriindung
sowie den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
entnehmen.

Untersuchungsrahmen und —methoden zur Umweltpriifung

Die raumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und des
Detaillierungsgrades der Umweltpriifung erfolgt durch die Stadt Zwickau auf der
Grundlage des gewahlten Planungsumgriffs des Bebauungsplanes und in
Abschatzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen auf Natur und Umwelt.

Zur fruhzeitigen Abstimmung der Planungs- und Untersuchungserfordernisse
wurden die wesentlichen Trager offentlicher Belange und die von der Planung
betroffenen Behorden im Rahmen der vorgezogenen Behdrdenbeteiligung (§ 4(1)
BauGB) informiert und um ihre fachliche Einschitzung zu Umfang und Detaillier-
ungsgrad der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB (Scoping) gebeten. Die zur
Verfuigung stehenden Informationen und Hinweise werden ergdnzend in die Unter-
suchung der betroffenen Umweltbelange einbezogen.

Zur Untersuchung der Schutzgiiter und des Umweltzustandes innerhalb des
Planungsgebietes wurden herangezogen:

. vorhandene Datengrundlagen des Sachsischen Landesamtes fir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie (www.umwelt-sachsen.de); CIR Biotoptypen-
kartierung, Auswertekarten Bodenschutz etc.

. Informationen der Fachbehérden

. eigene erganzende Erkenntnisse durch Ortsbegehung

. Risikoeinschatzung Artenschutz, Herr Vogel (Ornithologe Eppendorf)

Inhaltlich liegen die Schwerpunkte bezogen auf das Ziel, die Funktionsfahigkeit der
Freiraume mit ihren wichtigen Ausgleichsfunktionen zu erhalten und dauerhaft zu
entwickeln, auf der
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. Uberpriifung der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Biotope und Arten
einschlieBlich der Beurteilung moglicher Umweltauswirkungen auf Arten-
vorkommen der FFH- Richtlinie sowie auf das Schutzgut Boden (§ 1a Abs. 2
BauGB),

. Beurteilung der Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
optischen Fernwirkung.

Der Betrachtungsraum fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen orientiert sich
an der Art und Intensitat der Wirkfaktoren sowie an den betroffenen Raumeinheiten
der Schutzgliter.

Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Planungen

Neben den einschlagigen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutz-
gesetzen (insbes. Eingriffsregelung des § 1a (3) BauGB in Verbindung mit §§ 14,15
des BNatSchG und § 9 des SéchsNatSchG sowie Ziele des Naturschutzes und der
Landespflege (§ 1 BNatSchG), dem Immissionsschutzgesetzes, dem Wasser- und
Abfallrecht wurden im anstehenden Bebauungsplanverfahren folgende Empfehlung
bericksichtigt:

,Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen (Dresden, Juli 2003, SMUL)".

Ziele und Grundsatze der Landesplanung

Fur das Planungsvorhaben sind folgende umweltbezogene Zielaussagen des
Landesentwicklungsplanes Sachsen 2013 relevant:

G 4.1.1.5 Die Nutzungsanspriiche an die Landschaft sollen mit der Nutzungs-
fahigkeit der Naturglter so abgestimmt werden, dass die Landnutzung die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes auch vor dem Hintergrund
der Auswirkungen des Klimawandels nachhaltig gewahrleistet. Bereiche der
Landschaft, in denen eines oder mehrere der Schutzguter Boden, Wasser, Klima,
Luft, Pflanzen- und Tierwelt sowie Landschaftsbild durch Nutzungsart oder
Nutzungsintensitat erheblich beeintrachtigt oder auf Grund ihrer besonderen
Empfindlichkeit gefdhrdet sind, sollen wieder hergestellt beziehungsweise durch
besondere Anforderungen an die Nutzung geschiitzt werden.

G 4.1.2.4 Bei der ErschlieBung von Siedlungs- und Verkehrsflachen sollen zur Ver-
besserung des Wasserhaushaltes (Grundwasserneubildung) und der Verringerung
von Hochwasserspitzen verstarkt MalRnahmen der naturnahen Oberflachenent-
wasserung umgesetzt werden

G 4.1.31 Bei der Nutzung des Bodens sollen seine Leistungsfahigkeit,
Empfindlichkeit sowie seine Unvermehrbarkeit beriicksichtigt werden. Bodenver-
dichtung, Bodenerosion sowie die Uberlastung der Regelungsfunktion des Bodens
im Wasser- und Stoffhaushalt solilen durch landschaftsgestaltersiche MaRnahmen
und standortgerechte Bodennutzung, angepasste Flur- und Schlaggestaltung,
Anlage erosionshemmender Strukturen und Verringerung von Schadstoffeintragen
und belastenden Nahrstoffeintrdgen vermeiden werden.

G 4.1.3.2 Die unvermeidbare Neuinanspruchnahme von Flachen fur Siedlung,
Industrie, Gewerbe, Verkehr, Versorgungs- und Entsorgungseinrichtungen soll auf
Flachen mit Béden, die bereits anthropogen vorbelastet sind oder die eine geringe
Bedeutung fiir die Land- und Forstwirtschaft, fur die Waldmehrung, fur die
Regeneration der Ressource Wasser, fir den Biotop- und Artenschutz oder als
natur- und kulturgeschichtliche Urkunde haben, gelenkt werden.
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G 4.3.6 Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser soll durch Versickerung
und bei Bedarf durch natirliche Riickhaltesysteme in der Flache zuriickgehalten
werden. Sofern es die geologischen Verhiltnisse zulassen, ist ein méglichst hoher
Anteil des Niederschlagswassers vor Ort zu versickern.

Ziele der Regionalplanung

Weitere fachliche Ziele des Regionalplans Sidwestsachsen (Gesamtfortschreibung
2008) wie auch des Regionalplanentwurfs Chemnitz sind wie folgt fir den Planungs-
raum relevant:

Z 1.1.7 (RP Sidwestsachsen) / Z 1.2.7 (Regionalplanentwurf Chemnitz) Die
Entwicklung der Baugebiete durch die Kommunen ist hinsichtlich Gréfenordnung
und Schwerpunktsetzung darauf zu richten, die Flacheninanspruchnahme im
AuBenbereich zu minimieren, nicht mehr benétigte Bauflachen in stéddtebaulich
integrierten Lagen, entsprechend dem Bedarf fir gewerbliche und touristische
Entwicklungen zu nutzen.

G 2.1.5.3 (RP Sudwestsachsen) Bodenverbrauchende Nutzungen sind auf das
nutzungsbedingt erforderliche Mal® zu begrenzen und durch den Planungstréger
nachvollziehbar zu begriinden. Durch Ma3nahmen wie flachensparende Bauweisen,
Riickbau nicht mehr erforderlicher Flachenversiegelungen, Verwendung wasser-
durchlassiger Materialien ist eine Minimierung des Versiegelungsgrades anzu-
streben.

G 1.2.13 (Regionalplanentwurf Chemnitz) Naturraumtypische Siedlungsrander
sollen erhalten bleiben. Bei nicht naturraumtypischen oder neu zu schaffenden
Siedlungsréandern ist durch naturraumbezogene, landschaftsgestalterische
MaRnahmen ein harmonischer Ubergang zwischen Siedlungsraum und
umgebender Landschaft herzustellen.

G 2.2.1.1 (RP Sudwestsachsen) Der Schutz des Grundwassers sowie die Sicherung
und Verbesserung der Grundwasserneubildung sind zu gewdhrleisten. Die Ver-
sickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser soll vor Ort
erfolgen.

G 2.1.2.1 (Regionalplanentwurf Chemnitz) Die Landschaften der Region sollen in
ihrer naturraumtypischen Struktur mit ihren charakteristischen Nutzungsformen und
-strukturen sowie ihren spezifischen Orts- und Landschaftsbildern erhalten werden.
lhre Identitdt und Verschiedenartigkeit soll bewahrt, die landschaftliche Attraktivitat
insgesamt weiter erhéht werden. Schwerpunkte liegen hierbei in den in Karte 1
,Raumnutzung” ausgewiesenen Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Kulturland-
schaftsschutz, in den in Karte 8 ausgewiesenen kulturlandschaftlich bedeutsamen
Bereichen sowie in den siedlungsnahen Freirdumen.

Z 2.1.3.4 (Regionalplanentwurf Chemnitz) Mit den Instrumenten der Bauleit- und
Landschaftsplanung, [...] soll das &kologische Verbundsystem unter Beachtung
biotop- und artspezifischer Erfordernisse ortlich ausgeformt, ergénzt und durch
konkrete fachspezifische Malknahmen untersetzt werden.

G 2.1.3.5 (Regionalplanentwurf Chemnitz) Im Rahmen der Bauleitplanung soll die
Funktion locker bebauter und von Grinflachen durchsetzter Siedlungen als
Verbundstrukturen gesichert und entwickelt werden. Die 6rtlichen Grunflichen-
systeme sollen mit dem regionalen 6kologischen Verbundsystem verkniipft werden.
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G 2.1.5.1 (Regionalplanentwurf Chemnitz) Durch die bevorzugte Inanspruchnahme
baulich bereits vorbelasteter Béden, durch eine flichensparende Bauweise, durch
die Vermeidung Uberdimensionierter versiegelter Freiflichen, durch den Riickbau
un- oder untergenutzter versiegelter Bereiche und durch einen hohen Grinflachen-
anteil baulicher Freiflachen soll der Versiegelungsgrad minimiert werden.

Unvermeidbare Flachenbefestigungen sollen unter Beachtung baulicher Erforder-
nisse in moglichst weitgehend wasserdurchlassiger Bauweise erfolgen (Fu3- und
Radwege, Park- und Hofflachen usw.), soweit dem keine Wasserschutzbelange
entgegenstehen. Durch Versiegelung anfallendes nicht verunreinigtes Nieder-
schlagswasser soll vorzugsweise vor Ort zur Versickerung gelangen kénnen.

Laut Raumnutzungskarte des Regionalplanes Siidwestsachsen bzw. des Regional-
planentwurfs Chemnitz gibt es fur das Plangebiet keine raumordnerischen Aus-
weisungen. Die Planung steht den Grundsédtzen und Zielen des Regionalplanes
nicht entgegen.

Abbildung 1:  Regionalplan Sudwestsachsen, Karte 1 Raumnutzung

Laut Karte 5 des Regionalplanes Sudwestsachen (Landschaftsbereiche mit
besonderen Nutzungsanforderungen) bzw. Karte 9 des Regionalplanentwurfs
Chemnitz befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in einem Bereich
mit besonderen Anforderungen an den Grundwasserschutz. Es soll die durch Stoff-
eintrdge bedingte Beeintrachtigung des Grundwassers verringert werden. Aufgrund
von Vermeidungsmalnahmen wahrend der Bauphase ist keine Beeintrachtigung
des Grundwassers zu vermuten.

Karte 13 des Regionalplanentwurfs Chemnitz ,Gebiete mit besonderer Bedeutung
fur Fledermause in der Region Chemnitz* stellt den Standort als relevanten Multi-
funktionsraum fir Fledermause dar. Ein potenzielles Fledermausvorkommen wird im
Zuge der Risikoeinschatzung zum Artenschutz untersucht (siehe Anlage).
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Beschreibung der Wirkfaktoren

Als entscheidungsrelevante Beeintrachtigungen der Schutzgiter werden bau-,
anlage- und nutzungs- oder betriebsbedingte Auswirkungen der Planung unter-
schieden.

Baubedingte Wirkfaktoren, die voriibergehende nach Abschluss der Bauarbeiten
meist zu behebende Beeintrachtigungen verursachen, lassen sich fiir das Planungs-
vorhaben wie folgt zusammenfassen:

. temporare Flacheninanspruchnahme im Bereich der Zufahrten, der Lager-
flachen und des Baufeldes sowie durch Baustelleneinrichtungen,

. ggf. erhohtes Verkehrsaufkommen durch Bau- und Lieferfahrzeuge;
temporére Larm- und Schadstoffemissionen, Abgase, Erschitterungen.

Der Wirkraum kann auf den Planungsumgriff sowie die fiir die bauliche Erschlieung
notwendige Bereiche beschrankt werden. Negative Auswirkungen auf das Verkehrs-
netz sowie angrenzende Nutzungen sind nicht zu erwarten.

Anlage- bzw. planbedingte Wirkfaktoren ergeben sich aus den Darstellungen und
Festsetzungen im Bebauungsplan und sind dauerhaft auch auf die ndhere und
weitere Umgebung (Lebensraum, Hydrogeologie, Sichtbeziehungen, optische Fern-
wirkung) wirksam:

. dauerhafte Flachenumwandlung mit hohem Versiegelungs- und Nutzungs-
grad; Flachenverlust fur Natur und Landschaft; Verlust von Griinland,
. Veranderung des Landschaftsbildes am Siedlungsrand.

Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) und die
voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im ungeplanten Zustand
werden im Folgenden auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die
besondere Empfindlichkeit gegentiber der Planung herauszustellen und Hinweise
auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. Die
Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevélkerung

Das Umfeld des Planungsgebietes ist iberwiegend als Wohngebiet zu charakteri-
sieren. Das Plangebiet befindet sich nordwestlich eines Getrankehandels,
emittierende Industrie oder groBe Gewerbestandorte fehlen jedoch im rdumlichen
Umgriff, so dass keine erheblichen Emissionsbelastungen zu erwarten sind. Die
geplante Wohnbebauung ist im Hinblick auf die umliegenden Nutzungen aus
immissionsschutzfachlicher Sicht vertraglich.

Das nihere Umfeld des Plangebietes am Siedlungsrand wird durch vorwiegend
Einfamilienhéuser, Garten, einer Kleingartenanlage sowie der landwirtschaftlichen
Nutzung (Griinland) gekennzeichnet. Der eher landlich gepragte Stadtteil zeichnet
sich durch eine gute allgemeine und private Freiraumversorgung und eine geringe
Entfernung zur freien Landschaft aus. Aufgrund der Randlage zu einer landwirt-
schaftlichen Nutzfliche kénnen im Plangebiet jedoch zeitweise landwirtschaftlich
bedingte Geruchs-, Gerdusch- und Staubimmissionen auftreten.

Fur die siedlungsnahe Erholung sind die umgebenden Flachen der Wohnlage, also
jene Bereiche, die in ca. 15 Gehminuten erreichbar sind, von besonderer Bedeu-
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 112,
fur das Gebiet Zwickau Stadtteil Cainsdorf / An der Feldstralle

tung. Kriterien zur Beurteilung sind dabei die Zuganglichkeit und die charakter-
istische Ausprdgung des Ortsrandes. Mit der absoluten Ortsrandlage und der
Héhenlage des Gebietes sind ausgedehnten Landschaftsrdume unmittelbar erreich-
bar sowie und sehr schéne Blickbeziehungen in angrenzende Siedlungs- und Natur-
rdume moglich.

Wander- / Radwege (Gebietswanderwege mit Verbindungswegen, Wanderrunde
Oberplanitz-Wasserturm-Plotzschgrund-Quarksteine-Filzteich-Borberg) sowie Sport-
und Spielplatze befinden sich in der Nahe des Vorhabengebietes.

Das Plangebiet liegt nach den bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in
dem Radonkonzentrationen in der Bodenluft kaum erwartet werden. Es ist jedoch
auch bei Erwartungswerten mit wahrscheinlich kaum erhdhten Radonkonzentra-
tionen in der Bodenluft nicht mit Sicherheit auszuschlief3en, dass auf Grund lokaler
Gegebenheiten und der Eigenschaften des Gebaudes hinsichtlich eines Radon-
zutrittes dennoch erhdéhte Werte der Radonkonzentration in der Raumluft auftreten
kénnen.

Da im Zwickauer Raum im letzten Jahrhundert vielfach Haldenmaterial zur Befesti-
gung, beim Strallen- und Wegebau und zur Geladndeverfullung verwendet wurde,
kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei TiefbaumalBnahmen im Planungs-
bereich radioaktiv kontaminierte, d. h. mit Haldenmaterial aufgefiilite Bereiche ange-
troffen werden.

Sollte solches Material angetroffen werden wird empfohlen von einem auf diesem
Gebiet erfahrenen Ingenieurbiiro radiologische Untersuchungen durchfilhren zu
lassen. Abhangig vom Ergebnis der Untersuchungen ist ggf. eine Entlassung aus
der strahlen-schutzrechtlichen Uberwachung zu beantragen, wenn die gesetzlichen
Freigrenzen tberschritten werden (§ 141 StriSchG, § 29 StriSchV).

Seit dem 31.12.2018 ist die neue Strahlenschutzgesetzgebung in Kraft getreten,
welche insbesondere fiir den Bereich der radioaktiven Altlasten neue Regelungen
enthélt. Aufgrund der Verabschiedung des neuen Strahlenschutzgesetzes und der
novellieten Strahlenschutzverordnung gelten seit dem 31. Dezember 2018
erweiterte Regelungen zum Schutz vor Radon (§§ 121 - 132 StrlISchG / §§ 153 -
158 StriSchV).

Erstmalig wurde zum Schutz vor Radon ein Referenzwert fir die Uber das Jahr
gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft von 300 Bg/m® fur Aufent-
haltsrdume und Arbeitsplatze in Innenraumen festgeschrieben. Wer ein Gebaude
mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete MaRnahmen zu
treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich
zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfilit, wenn die nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MalRnahmen zum Feuchteschutz
eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veradnderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsrdumen
oder Arbeitspldtzen Mafinahmen durchfilhrt, die zu einer erheblichen Verminderung
der Luftwechselrate fuihren, soll die Durchfithrung von MaRnahmen zum Schutz vor
Radon in Betracht ziehen, soweit diese MaBnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz steht die Radon-
beratungsstelle des Freistaates Sachsen zur Verfligung.
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3.2.2.

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 112,
fur das Gebiet Zwickau Stadtteil Cainsdorf / An der Feldstralle

Schutzgut Boden

Die geologischen Verhéltnisse prégen die Bodenbildung maRgeblich. Geman
Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie wird der Festgesteinsunter-
grund im Wesentlichen aus Gesteinen des Silurs aufgebaut. Hierbei handelt es um
Kiesel- und Alaunschiefer sowie ggf. um Kalk- bzw. Dolomitsteine. Im sidlichen
Bereich stehen des Weiteren Quarzite des Ordoviziums (Grafenthal-Gruppe) an.

Die vorgenannten Festgesteine sind oberflachennah meist zu rolligen und / oder
bindigen Lockergesteinen zersetzt. Die Zersatzmachtigkeiten kénnen mehrere
Meter betragen. Die silurischen Kalk- und Dolomitsteine sind grundsétzlich verkarst-
ungsgefshrdet. Uber den Festgesteinen sind etwa 1 m bis 2 m méchtige weichsel-
kaltzeitliche Solifluktionsschuttdecken (Hanglehm / Hangschutt) zu erwarten. Die
Quarten Lockergesteine kénnen aber auch fehlen, so dass unter einer gering-
méachtigen Mutterbodenschicht die weitgehend unverwitterten / frischen Festge-
steine anstehen kénnen.

In den rolligen Lockergesteinen der Hangschuttsedimente und den ggf. unmittelbar
unterlagernden rolligen Zersatzbildungen der Festgesteine ist eine temporare
Grundwasserfihrung grundsatzlich méglich. Dieses Wasser entlastet aufgrund der
topographischen Verhaltnisse erfahrungsgema® in 6stliche bis nérdliche
Richtungen. Eine verstarkte Grundwasserfuhrung ist insbesondere wéahrend der
Tauperiode im Friihjahr oder wahrend niederschlagsreicher Zeiten méglich. Auf den
hydraulisch wirksamen Trennflachen (u. a. offenen Kluften) der weitgehend unver-
witterten / frischen Festgesteine zirkuliert Grundwasser in Tiefen ab etwa 10 m unter
Gelédnde.

Weitere Informationen zu den geologischen Verhaltnissen im Plangebiet werden im
Bodengutachten (M&S Umweltprojekt GmbH, Dez. 2017) beschrieben. Es ist darauf
hinzuweisen, dass es sich bei dem Bodengutachten um eine ortskonkrete
Untersuchung zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit und der Einstufung far
kunftige Erdarbeiten nach DIN 18 300 handelt. Das Gutachten stellt aufgrund der
geringen Anzahl an Aufschlissen kein fir das geplante Baugebiet reprasentatives
Baugrundgutachten dar. Im Vorfeld von konkreten MaRnahmen ist eine orts- und
vorhabenkonkrete Baugrunduntersuchung nach DIN EN 1997 und DIN 4020 durch-
zufithren.

Die Bodenverhéltnisse im Bereich des geplanten Wohnstandortes Cainsdorf werden
laut digitaler Bodenkarte des Landesamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
durch sehr schwach verndsste Normbraunerden bestimmt.

Diese teilweise recht flachgriindigen Standorte besitzen i.d.R. eine geringe Ertrags-
fahigkeit. Die Boden sind fur die ackerbauliche Nutzung von durchschnittlicher
Bedeutung (Ackerzahl: 38, Griinlandzahl: 40).

Aufgrund des Lehmanteils der Braunerden ist die Versickerung von Niederschlagen
erschwert. Die Bdden weisen ein mittleres Filter- und Puffervermdgen mit einer
mittleren Bindung fur Schadstoffe auf. Das Ruckhaltevermégen des Bodens bei
Niederschlagsereignissen ist ebenfalls als mittel einzustufen.

Die Schutzwirdigkeit eines Bodens hinsichtlich seiner biotischen Lebensraum-
funktion wird anhand der Kriterien Seltenheit, Naturlichkeit, Wasserhaushalt und
Trophiezustand bemessen. Hoch bedeutend als Lebensraum fiir Bodenorganismen
und als Standort fur natirliche Vegetation werden daher lediglich Béden mit
besonderen Standortfaktoren bewertet, die im Planungsgebiet nicht vorkommen.
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3.2.3.

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 112,
fur das Gebiet Zwickau Stadtteil Cainsdorf / An der FeldstralRe

Altlasten

Laut Sachsischem Altlastenkataster (SALKA) mit Datenstand vom 18.04.2018 sind
die Flurstiicke 70/11, 63/4 und 64/2 der Gemarkung Cainsdorf nicht als Altlasten-
verdachtsflache registriert.

Geogefahren
Im nérdlichen Plangebiet befinden sich gemal Aussage des Landesamtes fir

Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (Stellungnahe zum Entwurf des Bebauungs-
planes) unterirdische Hohlraume nach § 8 SachsHohlrVO.

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 mit der geologischen Unter-
grundklasse R. Auf die DIN 4149 und die DIN EN 1998 (eurocode 8) wird hinge-
wiesen.

Schutzgut Flache

Gemal Bodenschutzklausel in § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden. Die Inanspruchnahme von Flachen
fur bauliche Nutzungen ist auf das notwendige Maf} zu begrenzen.

Abbildung 2: Geltungsbereich Grunlandflache

Trotzdem nimmt die Bodeninanspruchnahme und Umwandlung von naturnahen
Bdden in Flachen fur Siedlungs-, Verkehrs-, Erholungs- und Gewerbeflachen im
Freistaat Sachsen wie im gesamten Bundesgebiet weiterhin zu. Im Jahr 2015
erreicht die in der Landesstatistik gefilhrte Siedlungs- und Verkehrsfliche ca.
245.000 Hektar. Dies entspricht > 13% der Landesflache. Im Zeitraum 2005 — 2015
ist die erfasste Siedlungs- und Verkehrsflaiche um ca. 30.000 Hektar angewachsen.
Gleichzeitig ist die Einwohnerzahl in Sachsen um ca. 220.000 Einwohner (- 5,4%)
gesunken (www.umwelt.sachsen.de/umwelt/boden/12210.htm).

Die Flachennutzungen im ca. 2,68 ha groBen Geltungsbereich (davon ca. 0,37 ha
Ausgleichsflache) ist ausschliefllich durch eine intensive Griinlandnutzung gepragt.
Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen gemaR § 1a (2) BauGB nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden.
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3.2.4.

3.2.5.

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 112,
fur das Gebiet Zwickau Stadtteil Cainsdorf / An der Feldstrafle

Schutzgut Wasser

Grundwasser:

Die hydrogeologischen Verhéltnisse im Planungsgebiet werden durch die Hanglage
im gesamten B-Plangebiet geprégt. Auf der geneigten Fléche kann sich geomorpho-
logisch bedingt keine permanent geschlossene Grundwasserfiihrung ausbilden.

Der Geltungsbereich befindet sich im hydrogeologischen Teilraum ,Ostthuringisch-
frankisch-vogtlandische Synklinale” (hydrogeologische Ubersichtskarte, LFULG).

Als Hauptgrundwasserleiter fungieren weitgehend Festgesteine. Die Schichten
besitzen hydrogeologisch kaum Bedeutung, da sich das Grundwasser aus-
schlieBlich auf hydraulisch wirksamen Trennflachen, wie z.B. Stérungszonen (Kluft-
grundwasserleiter, Kluft-/ Karstgrundwasserleiter) bewegt. Die Grundwasserfiihrung
in den Schichten und Kliften ist sehr gering.

Das Grundwasser ist im gesamten Planungsgebiet gegeniiber eindringenden
Schadstoffen ungeschiitzt. Uberwiegend sind dafiir die z.T. recht geringméchtigen
bindigen Deckschichten verantwortlich. Somit ist die Empfindlichkeit gegentber
Schadstoffeintragen hoch.

Im Festgestein kommt es hauptsachlich in Kliftungszonen zur Versickerung des
oberflichennahen Abflusses von Niederschlagwasser. Die Bestimmung der Grund-
wasserneubildungsrate ist schwierig, wird jedoch grundsétzlich als gering einzu-
stufen.

Im Bodengutachten wird die generelle Wasseraufnahmefahigkeit und Durchléssig-
keit des Untergrundes nachgewiesen und Durchldssigkeit des Untergrundes
beeinflussen.

Trinkwasserschutzgebiete bzw. Uberschwemmungsgebiete sind von der Planung
nicht betroffen.

Oberflachenwasser:
Es befinden sich keine Oberflachengewisser im Vorhabengebiet.

Schutzgut Klima, Luft, Klimawandel
Das Klima in Zwickau wird als warm und gemapigt klassifiziert.

Zwickau hat wahrend es Jahres eine erhebliche Menge an Niederschlagen zu
verzeichnen. Die jadhrliche Niederschlagsmenge betrdgt im Durchschnitt 573 mm.
Mit 32 mm ist der Februar der Monat mit dem geringsten Niederschlag im Jahr. Im
Gegensatz dazu ist der Juli der niederschlagsreichste Monat des Jahres mit 70 mm
Niederschlag.

Im Jahresdurchschnitt betragt die Temperatur in Zwickau 8,2 °C. Im Juli ist es im
Schnitt am warmsten. Die durchschnittlichen Temperaturen liegen dann bei 17,3 °C.
Der kélteste Monat im Jahresverlauf ist mit -1,3 °C der Januar (Climate-data.org).

Um dem Klimawandel angemessen zu begegnen hat die Stadt Zwickau eine
Klimaanpassungsstrategie erstellen lassen, die seit 22.02.2018 gleichberechtigt
abwagungsrelevant bestétigt ist. Um das Schutzgut Klima angemessen zu
schiitzen, ist eine Reduktion der Treibhausgas-Emissionen bis spitestens Mitte
dieses Jahrhunderts auf ca. 2 Tonnen CO,-Aquivalent pro Person und Jahr zu
begrenzen. Um das Ziel erreichen zu kénnen wird eine emissionsneutrale Bauweise
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 112,
fur das Gebiet Zwickau Stadtteil Cainsdorf / An der Feldstralle

empfohlen. AusschlieBlich in Passivbauweise bzw. Aktivhausbauweise lassen sich
die notwendigen Emissionsziele erreichen.

Das Gelandeklima wird von Topographie, Relief und Bodenbeschaffenheit bzw.
Realnutzung bestimmt. Die Griunlandflichen des Geltungsbereiches begiinstigen
die Kaltluftentstehung in den Nachten, sind flichenmafiig zur Ortslage jedoch nur
von geringem Umfang und ohne grof3e Bedeutung.

Die Waldflachen ostlich des Geltungsbereiches haben eine hohe Bedeutung bzw.
eine positive klimatische Wirkung beziglich der Filterung von Schadstoffen aus der
Luft. Sie besitzen eine ausgleichende Wirkung auf den Tagestemperaturgang und
erhéhen die Luftfeuchtigkeit im Sommerhalbjahr. Gehélzstrukturen im Umfeld des
Planungsgebietes besitzen ebenso klimatisch verbessernde Funktionen am Rand
der Siedlungsflachen. Insgesamt zeichnet sich das Planungsgebiet durch ein noch
gunstiges Lokalklima aus. Wegen seiner Exposition wird es vergleichsweise wenig
durch die Luftkontaminationen von umliegenden Ballungsgebieten beeinflusst (z.B.
Wilkau-HaBlau).

Geringe lufthygienische Belastungen des Raumes resultieren in erster Linie aus den
Emissionen der starker frequentierten Verkehrswege.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Natura 2000 - Gebiete

Als potentielle natiirliche Vegetation wiirde sich im Planungsgebiet ohne Zutun des
Menschen unter den gegebenen naturrdumlichen Verhéltnissen ein ,(hoch-) kolliner
Eichen-Buchenwald” einstellen (umwelt.sachsen.de). Natlrliche Vegetationsbe-
stande sind im Planungsgebiet nicht anzutreffen.

Die Biotop- und Nutzungsstruktur des Geltungsbereiches wird durch eine Freiflache
bestimmt. Das als Griinland genutzte Flurstiick 70/11 mit nachrangiger Bedeutung
(Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen, Biotopwert 10) weist ausschlieflich im Norden Gehélzstrukturen
(uberwiegend Fichten) im Bereich einer Aufschittung auf. Das Planungsgebiet wird
Uberwiegend durch bestehende Wohnbebauung, Kleingarten wie auch durch
weitere landwirtschaftliche Nutzflichen begrenzt. Am westlichen Rand des Plan-
gebietes befinden sich Gehdlze auflerhalb des Geltungsbereiches. Eine wegbeglei-
tende Feldhecke zwischen FeldstralRe und KirchstraBe musste in Abstimmung mit
dem Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (Bescheid 199/2013 vom
08.08.2013) beseitigt werden.

Schutzgebiete nach §§ 14 — 19 sowie 21 SachsNatSchG i.V.m. §§ 23 -30
BNatSchG befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes.

Suadlich von Cainsdorf befindet sich in einer Entfernung von mind. 1 km vom
Planungsgebiet das FFH-Gebiet ,Bachtéler sudlich Zwickau®. Hierbei handelt es
sich um mehrere naturnahe Bachtédler mit ihren Nebentédlchen und Zuflissen sowie
Stillgewasser in offener Landschaft mit Unterwasser- und Ufervegetation aus
Réhrichten, Frischwiesen und bachbegleitenden Schwarzerlenwald. Im Gebiet
kommen 2 verschiedene Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie und eine Vogelart
nach Anhang | der Vogelschutzrichtlinie vor:

Amphibien und Reptilien:  Triturus cristatus (Kammmolch)

Schmetterlinge: Maculinea nausithous (Dunkler Wiesenknopf-
Ameisenblauling)
Vogel: Lanius collurio (Neuntéter)
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 112,
fur das Gebiet Zwickau Stadtteil Cainsdorf / An der Feldstralle

Faunistische Funktionsbeziehungen zwischen den Bachtalern und dem Plangebiet
sind aufgrund von Vorbelastungen (Zerschneidung etc.) sowie der unterschiedlichen
Biotopausstattung nicht zu vermuten.

Als Vorbelastung fur das Schutzgut Pflanzen / Tiere, insbesondere aber die biologi-
sche Vielfalt, sind die vorhandene Bebauung sowie die angrenzende land-
wirtschaftliche Nutzung zu bewerten.

Schutzgut Landschaft, Landschafts- bzw. Ortsbild, landschaftsbezogene
Erholung

REGION SUDWESTSACHSEN
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Abbildung 3:  naturrdumliche Gliederung (Landschaftsrahmenplan)
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 112,
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Der Charakter des Landschaftsbildes steht in engem Zusammenhang mit den
naturrdumlichen und topographischen Verhéltnissen und den Nutzungsstrukturen im
Planungsumgriff.

Naturrdumlich gehoért das Planungsgebiet zum nérdlichen Vorland des westlichen
Erzgebirges (Erzgebirgsbecken). Das Planungsgebiet stellt mit einer Héhe von bis
zu 375 m 0. HN einer der héchsten Erhebungen von Cainsdorf dar.

Fur die allgemeine Beurteilung des Landschaftsbildes werden die grundsatzlichen
Kriterien der Vielfalt, der landschaftlichen Eigenart und Schénheit und der Natur-
ndhe herangezogen. Ferner sind fir die landschaftsbezogene Erholung die
Zugangigkeit, Erreichbarkeit und ErschlieBung ebenso wie die Ruhe und Freiheit
von Larm- und Geruchsemissionen von Bedeutung. Der Charakter des Landschafts-
bildes steht in engem Zusammenhang mit den naturrdumlichen und topographi-
schen Verhaltnissen und den Nutzungsstrukturen im Planungsumgriff.

Das Planungsgebiet befindet sich auf einem Héhenriicken. Es ist leicht nach Norden
bzw. Nordosten geneigt und fallt von ca. 380 auf 370 m 4. NN ab.

Die topographischen Verhdltnisse ermdglichen von der Héhenlage einen weiten
Blick Richtung Wilkau-HaRlau im Osten. Der Raum ist dagegen durch den
bewaldeten Hangbereich (Hermannwald) nur bedingt vom Muldental einsehbar.

Der Naturraum unmittelbar um den Geltungsbereich ist durch eine mit Gehdlzen
gegliederte Landschaft gepragt. Typisch sind fur dieses Gebiet weitrdumige Feld-
flure, Gber die als Relikte kleinere Waldinseln verstreut sind.

Wander- /Radwege befinden sich in unmittelbarer Nahe des Planungsgebietes
(siehe Schutzgut Mensch).

Der Geltungsbereich ist auf Grund seiner geringen GréRe, der Uberwiegend privaten
Nutzung der Flachen und der Vorbelastungen des Landschaftsbildes (vorhandene
Bebauung und ErschlieBung) fur die landschaftsbezogene Erholung wenig attraktiv
und von untergeordneter Bedeutung.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Im direkten Umfeld des Vorhabenareals befinden sich zahlreiche archiologische
Kulturdenkmale (mittelalterlicher Ortskern D-89020-01). Sie zeigen die hohe
archaologische Relevanz des gesamten Vorhabenareals deutlich an und sind nach
§ 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes.

Es ist darauf hinzuweisen, dass die real vorhandene Denkmalsubstanz wesentlich
héher ist. Es ist mit groBer Wahrscheinlichkeit mit einer Vielzahl weiterer archéolo-
gischer Kulturdenkmaler nach § 2 S&chsDSchG zu rechnen. Auch bisher unent-
deckte Denkmale stehen unter Schutz. Das Landesamt fir Archaologie ist vom
exakten Baubeginn (ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planier-
arbeiten mindestens drei Wochen vorher zu informieren. Dies betrifft sowohl die
ErschlieBungsmalRnahmen als auch der Bau der einzelnen Wohnbauten. Die
Genehmigungspflicht ergibt sich aus § 14 SachsDSchG. Danach bedarf der Geneh-
migung der Denkmalschutzbehorde, wer Erdarbeiten etc. an einer Stelle ausfiihren
will, von der bekannt oder den Umstdnden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale Befinden.

Soliten im Zuge von Baumalnahmen archaologische Funde auftreten sind geman
§ 20 SdchsDSchG die Untere Denkmalschutzbehérde oder das Landesamt flr
Archdologie zu informieren.
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3.3.

3.3.1.

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 112,
fur das Gebiet Zwickau Stadtteil Cainsdorf / An der Feldstralle

Sachguter bestehen in Form der vorhandenen Gebaudesubstanz und technischen
Anlagen, deren Umfang einen entsprechenden finanziellen Wert darstellen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose-Null-Fall)

Mit diesem Prufkriterium soll sichergestellt werden, dass dem Projekt keine Umwelt-
effekte zugerechnet werden, die auch chne sein Zutun'(,natirlicherweise®) eintreten
wirden.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind in dieser Hinsicht keine erheblichen
Veranderungen und Verschlechterungen des aktuellen Zustandes zu erwarten, so
dass die vorbelastete Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der bisherigen ein-
geschrankten Qualitat erhalten bleibt.

Prognose iliber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Bei der Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung der
Planung sind insbesondere die méglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der
Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe a bis j BauGB zu beschreiben.

Auswirkung der Planung auf Mensch, Gesundheit, Bevélkerung (Schutzgut
Mensch)

Wohnen, Wohnumfeld

Mit der Méglichkeit der (weitgehend) frei wahlbaren Gestaltung des Wohnhauses
und der unmittelbar angrenzenden Freiflachen kann individuellen Wohnanspriichen
nach GroRRe und Gestaltung hervorragend entsprochen werden, was sich positiv auf
die Gesundheit und Wohibefinden der Bewohner auswirken sollte.

Auch das Wohnumfeld bietet Potential, diesen Anspriichen gerecht zu werden. Mit
der Ortsrandlage und der Hohenlage des Gebietes sind ausgedehnte Landschafts-
raume unmittelbar erreichbar sowie Blickbeziehungen in angrenzende Siedlungs-
raume mdoglich.

Erholungsfunktion, Gesundheit

Auf das Plangebiet kénnen Gerduschimmissionen insbesondere durch den
StraBenverkehr (FeldstraBe, Kirchstrale) oder den Getrdnkehandel einwirken.
Diese Immissionen sind aber nicht als erheblich im Sinne des BImSchG
einzuschatzen. Die fur Wohngebiete geltenden schalltechnischen Orientierungs-
werte nach DIN 18 005, Teil 1, Beiblatt 1 werden nach ersten Einschatzungen nicht
Ulberschritten.

Eigenheimgebiete bieten im Allgemeinen sehr gute Voraussetzungen zur Sicherung
der Erholungsfunktion fur den Menschen. Insbesondere der (private) Anteil an
gestaltbarer Freifliche kann gegeniiber einer Mehrfamilienhausbebauung mal-
geblich zu Erholungsfunktionen der Bewohner beitragen. Je nach Wunsch ist dabei
die Intensitat individuell beeinflussbar.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die sich negativ auf das Wohl-
befinden des Menschen auswirken kénnen, sind nicht zu erwarten. Es kommt
durch die Nutzung als Wohngebiet zur Starkung des Schutzgutes Mensch.
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3.3.2.

3.3.3.

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 112,
fur das Gebiet Zwickau Stadtteil Cainsdorf / An der Feldstrale

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Boden

Nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden sind grundsétzlich Folge
der flachenhaften Versiegelung und des Nutzungsgrades der Bauflachen mit einer
Bebauung und zuldssigen Flachenversiegelung auf dem privaten Baugrundstiick
von bis zu 30%. Damit verbunden sind unwiederbringliche Verluste aller nattrlichen
Bodenfunktionen. Die Inanspruchnahme des Schutzgutes Boden ist sowohl erheb-
lich als auch nachhaltig.

Die Flachen des Geltungsbereiches sind aufgrund ihrer nattirlichen Bodenfrucht-
barkeit durchschnittlich einzustufen. Sie weisen somit eine mittlere Funktions-
auspragung auf; dies bedeutet eine fast flachendeckende mittlere Wichtung der
Bdden. Eine Konflikteinschdtzung ist nur unter Einbeziehung aller Aspekte
(stadtebauliche, infrastrukturelle und ékologische Gesichtspunkte) méglich.

Baustelleneinrichtungen und Bautétigkeiten im Bereich des Baufeldes sowie
Aufschittungen und Abgrabungen filhren auch auferhalb der bebaubaren Flachen
zu Bodenverdichtungen und Verdnderungen der natlrlichen Bodenstruktur mit
nachhaltigen Einschrédnkungen der Versickerungsféhigkeit und der natirlichen
Funktionsfahigkeit des Bodens.

Nutzungsbedingte Schadstoffeintrage in den Boden sind nicht zu erwarten.

Bau- und betriebsbedingten Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das
Schutzgut Boden sind aufgrund der méglichen Flachenversiegelung unter
Beriicksichtigung der Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen und der
bestehenden Vorbelastungen als mittel zu bewerten.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Fldche

Die Flacheninanspruchnahme bzw. Flachennutzungsinderung im Plangebiet mit
einer Gesamtfliche des Baugebietes von ca. 2,31 ha (ohne Ausgleichsflache) ist im
Vergleich zum Stadtgebiet als eher gering einzuschétzen. Eine exakte Bilanz der
Nutzungsénderung ist in Kap. 10.2 (Eingriffsbilanzierung) beschrieben.

Nutzungsé@nderungen erfolgen in einem Bereich, der momentan der landwirtschaft-
lichen Nutzung dient. Geplant ist hier der Bau-von ca. 17 - 18 Eigenheimen ein-
schlieBlich Zufahrtsstrafle.

Die Flacheninanspruchnahme der Grinlandflache verursacht Verluste an landwirt-
schaftlicher Nutzfliche und Bodenfruchtbarkeit. Es verringern sich natirliche
Wasserriickhaltefunktionen, Versickerungs- und Verdunstungseigenschaften des
Bodens. Durch das »Wachstum« der anthropogen gepragten Flache veradndert sich
aulRerdem das Orts- / Landschaftsbild. Die Ausgleichsflaiche (ca. 0,37 ha) soll
weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Die intensive Griinlandnutzung wird nun
zu einer extensiv genutzten Wiese mit Streuobst entwickelt.

Neben einer Beeintrachtigung der natirlichen Umweltressourcen fiihrt die Planung
zu einer wachsenden Inanspruchnahme des Freiraums. Die Umgebung steht im
Flachennutzungswandel. Das Landschaftsbild verdndert sich durch sichtbare
Baukérper.

Fiir das Schutzgut Flache ergeben sich insbesondere aufgrund der geringen
FlichengrofBe der Nutzungsdnderungen bzw. Flacheninanspruchnahme bei
Umsetzung der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen kaum nachteilige
Umweltauswirkungen.
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3.3.4.

3.3.5.

3.3.6.

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 112,
fur das Gebiet Zwickau Stadftteil Cainsdorf / An der Feldstralle

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser

Aufgrund des Versiegelungsgrades werden Versickerungsfahigkeit und Grund-
wasserneubildung ebenso wie das Riickhaltevermdgen fiir Niederschlagswasser in
der Flache eingeschrankt. Dies fihrt zu einem erhéhten oberflachigen Abfluss.

Unter Berlicksichtigung technischer Standards und rechtlich verbindlicher Grenz-
werte wahrend der Bauphase kdnnen nachhaltige Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Wasser infolge von Schadstoffeintragen weitgehend ausgeschlossen
werden.

GemaR Bodengutachten (M&S Umweltprojekt GmbH, Dez. 2017) kann es bei einer
oberflichennahen Versickerung in flachen Sickermulden hangabwérts in Richtung
Nordosten aufgrund der unterschiedlich ausfallenden Feinkornanteile bzw.
auftretenden Kiesschichten lokal zu Sickerwasseraustritten kommen. Es wird eine
Versickerung mittels Sickerrigolen empfohlen.

Oberflichengewdsser werden durch das Bauvorhaben nicht tangiert.

Fiir das Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflichengewdsser) ergeben sich
bei Umsetzung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen
(Rigolen, RRB) keine nachteiligen Umweltauswirkungen.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima, Luft, Klimawandel

Mit der Inanspruchnahme bisherigen Grinlandflichen gehen in geringem Male
Flachen mit klimatisch verbessernder Funktion verloren. Auf Grund der rdumlichen
Verhaltnisse wirkt sich dies auf das lokale klimatische Funktionsgefiige kaum
nachteilig aus.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung der Beeintrachtigungen des Klein-
klimas werden insbesondere durch die Gewahrleistung einer Mindestdurchgriinung
der nicht bebaubaren Grundstiicksflichen getroffen. Eine emissionsneutrale Bau-
weise (Passivhausbauweise, Aktivhausbauweise) wird empfohlen.

Auswirkungen auf den Klimawandel sind ebenfalls aufgrund der geringen Versiegel-
ungsflache im Verhéltnis zum gesamten Stadtgebiet nicht zu erwarten.

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Klima/Luft durch
bau- und betriebsbedingte Einfliisse kdnnen aufgrund der geringen Flachen-
groRe ausgeschlossen werden.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut biologische Vielfalt, Tiere und
Pflanzen

Der grundsétzliche Verlust des Lebensraumpotenzials durch Uberbauung und
Flacheninanspruchnahme (vgl. auch Schutzgut Boden) ist als nachhaltige Aus-
wirkung auf das Entwicklungspotenzials des Arten- und Biotopschutzes zu
betrachten.

Die berwiegend nachrangige Bedeutung des Planungsraumes fur den Arten-
bestand und die Biotopqualitat ist mit einer Vorbelastung durch die bestehende
Bebauung bzw. die Kleingartenanlage verbunden. Durch die geplanten Baumalf-
nahmen sind weder Individuenverluste noch bestandsbedrohenden Beeintrachti-
gungen der Tier- und Pflanzenwelt zu erwarten. Ein Versto3 gegen § 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG (Verbot der Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten) ist nicht zu prognostizieren. Es ist lediglich mit Arten zu rechnen,
die in Sachsen weit verbreitet sind und nicht auf einen speziellen Standort ange-
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3.3.7.

3.3.8.

3.3.9.

3.3.10.

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 112,
fur das Gebiet Zwickau Stadtteil Cainsdorf / An der Feldstralie

wiesen sind und somit ausweichen k&nnen (siehe Kap. 4). Es ist davon
auszugehen, dass die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang der
umgebenden iandwirtschaftlichen Nutzflichen weiterhin erfullt wird.

Durch griinordnerische MaRnahmen im Bebauungsplan kénnen neue Vernetzungs-
funktionen innerhalb des Geltungsbereichs geschaffen werden.

Nachteilige Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
durch potenzielle bau- und betriebsbedingte Einfliisse kdnnen insbhesondere
aufgrund der nachrangigen Wertigkeit des Biotoptyps als mittel eingestuft
werden. Der Bebauungsplan verletzt keine artenschutzrechtlichen Verbote
nach § 44 BNatSchG.

Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Landschaft, Landschafts- bzw.
Ortsbild, landschaftsbezogene Erholung

Der Eingriffsort ist durch bereits vorhandene, das Landschaftsbild stérende
Nutzungen (Wohnbebauung, intensive landwirtschaftliche Nutzung) vorbelastet. Die
erganzende Wohnnutzung ist durch grinordnerische MaBnahmen aufzuwerten.
Beeintrachtigungen der landschaftsbezogenen Erholung durch Anlage und Nutzung
sind als nachrangig zu beurteilen.

Insbesondere aufgrund der geringen GroRe des Vorhabensgebietes und der
vorhandenen angrenzenden Wohnbebauung sind nachteilige Auswirkungen
auf das Landschaftsbild nicht zu erwarten.

Auswirkungen der Planung auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Durch die Flachenumwandlung zu Baufldchen wird dauerhaft auf die Griinlandflache
verzichtet. Flachen mit vergleichbaren Qualitdten sind in der Gemarkung vorhanden.

Wie oben beschrieben ist eine potenzielle Beeintrachtigung von archédologischen
Denkmalen nicht auszuschliel3en.

Fiir das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter ergeben sich bei
Umsetzung der Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen keine nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Auswirkungen aufgrund der Anfilligkeit fiir schwere Unfélle / Katastrophen

Eine Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle oder Katastrophen ist nicht
gegeben.

Ergebnis:

Nachteilige Auswirkungen auf Natur und Landschaft sind bei Umsetzung der
Vermeidungs- und Minderungsmanahmen sowie bei Einhaltung aller
gesetzlichen Vorgaben ausschlieBlich in Bezug auf die Schutzgiiter Boden
sowie Tiere / Pflanzen zu erwarten. Das Schutzgut Mensch wird aufgewertet.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen

Zur Beurteilung und Beschreibung des Umweltzustandes sind Abhangigkeiten
zwischen den Schutzgiitern zu nennen, die innerhalb der rdumlichen
Funktionsbeziehungen planungs- und entscheidungsrelevant sind:
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 112,
fur das Gebiet Zwickau Stadtteil Cainsdorf / An der Feldstralle

. Die Flachenversiegelung wirkt sich negativ auf alle Bodenfunktionen in
Wechselwirkungen mit dem Schutzgut Wasser (Schadstofffilter und Wasser-
speicher), Schutzgut Fliche (Nutzungsénderung) und dem Lebensraum-
potenzial des Bodens aus.

. Landnutzungsanderungen (Schutzgut Flache) wirken sich auf Biodiversitét,
Wasser, Boden und Landschaft unterschiedlich aus. Der Bau weiterer
Wohngebaude verdndert das Landschaftsbild eher negativ; die Umnutzung
einer versiegelten Lagerfliche hat aufgrund des festgesetzten Grunflachen-
anteils positive Auswirkungen auf Schutzgut Boden und Wasser,

. Der Verlust von Biotopstrukturen schrdnkt dauerhaft das Entwicklungs-
potential fur Biotope und Arien sowie die biologische Vielfalt ein und
beeintrachtigt das Landschaftsbild am Siedlungsrand.

. Die geplante Bebauung stellt eine optische Verdnderung im Nahbereich dar.
Die vorgesehenen Begriinungsmalnahmen im Plangebiet dienen der Ein-
bindung, tragen gleichermaBlen zur Struktur- und Biotopanreicherung bei und
erhéhen somit wieder den Landschaftsbildwert.

. Als klimatischer Wirkraum ist der Planungsraum von untergeordneter
Bedeutung und weist durch die Umsetzung der Planung keine wesentlichen
Wechselwirkungen mit den Gibrigen Schutzgitern auf.

. Auch im Hinblick auf die Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit durch
lufthygienische Belastungen sind keine erheblichen negativen Einfliisse zu
erwarten.

3.3.11. Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Durch die vorliegende Planung werden die Bauflachen als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Die Umweltauswirkungen liegen v.a. in der Versiegelung und dem
Verlust der natlrlichen Bodenfunktion sowie in dem Verlust von Biotopstrukturen,
die einen potentiellen Lebensraum darstellen .

Schutzgut Umweltauswirkung + nachteilig
- nicht
erheblich

Mensch geringfligige Beeintrachtigung der vorhandenen -

Wohnbebauung durch Zunahme des Fahrverkehrs

Pflanzen, Tiere, |dauerhafter Verlust und Verénderung von Lebens- +

biol. Vielfalt raumen Uberwiegend nachrangiger Bedeutung

Boden Beeintrachtigung und dauerhafter Verlust der Boden- +

funktionen durch Versiegelung
Flache geringe Nutzungsénderungen am Ortsrand -
Wasser geringe Einschrankung der Versickerung und des =
Ruckhaltevermdgens, Erhéhung der Abflussrate von
Oberflachenwasser

Klima/Luft geringe Veranderung von kleinklimatischen -
Bedingungen durch zusatzliche Bebauung

Landschaft aufgrund der Vorbelastung keine Beeintrachtigung -
von Landschaftsbild oder landschaftsbezogener
Erholung

Kultur- und keine Beeintrachtigungen -

Sachgiter

Tabelle 1: Umweltauswirkungen hinsichtlich ihrer Erheblichkeit fur das Gebiet
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3.4.

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 112,
fur das Gebiet Zwickau Stadtteil Cainsdorf / An der Feldstralle

Gegeniiberstellung der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfithrung
bzw. Nichtdurchfiihrung der Planung

Die oben beschriebenen zu erwartenden Umweltauswirkungen bei Umsetzung der
geplanten Bauflachenentwicklung werden hier der Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung gegeniibergestellit:

Prognose zur Entwicklung der Umwelt

bei Durchfiihrung der Planung

bei Nichtdurchfithrung der Planung

Mensch, Wohnumfeld, Lirm, optische Stérungen

Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohn-
bebauung sowie der Kleingartenanlage durch
geringfugige Zunahme Kfz- Verkehr infolge
Wohnungszahlerhéhung ist nicht auszu-
schlielen.

keine Veranderungen zu vermuten, Vor-
belastungen bleiben bestehen.

Boden

dauerhafter Verlust aller Bodenfunktionen
durch Versiegelung (GRZ 0,3); Vernichtung der
Flache als Wuchsstandort und Lebensraum

keine weitere Uberbauung und Flachen-
versiegelung, kein Verlust der Boden-
funktionen; Erhalt des Lebensraum-
potenzials

Fldche

Flachenverlust landwirtschaftlicher Nutz-
flachen; Nutzungsanderungen mit gering-
fugigen negativen Beeintrachtigungen

es sind kaum Veranderungen des
aktuellen Zustandes zu erwarten

Wasser

geringe Minderung des Retentionsvermégens
und Beschleunigung des oberflachigen
Wasserabflusses durch Versiegelung.

es sind kaum Veranderungen des
aktuellen Zustandes zu erwarten

Klima/Lufthygiene

geringer Verlust einer Flache mit klimatisch
verbessernder Funktion (Kaltluftentstehung)

geringfuéig Kaltluftproduktion (kl%étisch
verbessernder Funktion) auf Wiesen-
flache

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

dauerhafter Verlust von Biotopstrukturen nach-
rangiger Bedeutung sowie potentieller
Lebensraumen durch Flachenversiegelung.

Erhalt der Grunlandflache mit nach-
rangigem Wert fiir den Arten- und
Biotopschutz

besondere Artenvorkommen, Natura 2000

nicht betroffen, keine Einschrankungen

nicht betroffen, keine Einschrankungen

Landschaftsbild, landschaftsbezogene Erholung

Veranderung durch den Verlust von Griinland;
durch grinordnerische MaBhahmen ist eine
Aufwertung méglich;

Raum insbesondere auf Grund der Vorbe-
lastungen und der eingeschrankten Nutzung
fur die Erholungsnutzung nicht relevant

keine Beeintrachtigung des vorhan-
denen Landschaftsbildes; geringe
Erholungsnutzung des Landschafts-
raumes aufgrund der eingeschrénkten
Nutzung

Kultur und Sachgiiter

keine Beeintrachtigung

keine Beeintrachtigung

Tabelle 2:

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 112,
flr das Gebiet Zwickau Stadtteil Cainsdorf / An der Feldstrafle

Durch die Gegenilberstellung der Umweltentwicklungen wird deutlich, dass sich
negative Auswirkungen bei Durchfiuhrung der Planungen in erster Linie auf die
Schutzgiter Boden sowie Tiere und Pflanzen beziehen.

Durch planerische Optimierung auf ein mit der Nutzung vertragliches MafR mittels
bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie griinordnerischen
MaRnahmen kénnen die negativen Auswirkungen der geplanten baulichen Nutzung
auf die Umweltsituation reduziert werden.

Weitere negative Auswirkungen entstehen zunachst durch die Stérung wéhrend der
Bauphase. Es sind voriilbergehende Beeintrachtigungen durch Bauldrm (Schutzgut
Mensch), das Befahren mit Baufahrzeugen, das Lagern von Baumaterial u. &a.
(Schutzgut Boden) zu rechnen. Diese Auswirkungen sind aber zeitlich begrenzt.

Artenschutz

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt insbesondere durch § 44 in
Verbindung mit der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) den besonderen
Artenschutz. Es setzt gleichzeitig die sich aus Artikel 12 der FFH-Richtlinie (Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie, Richtlinie 92/43/EWG) und Artikel 5 der Vogelschutz-
Richtlinie (Vogelschutz-RL, Richtlinie 79/409/EWG) ergebenden Verpflichtungen der
Bundesrepublik Deutschland innerhalb der Europaischen Union um. GemaR § 44
BNatSchG, Absatz 1 ist es insbesondere verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

2.  wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten und der européischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zer-
stdren.

Diese sogenannten Zugriffsverbote gelten im besiedelten wie unbesiedelten
Bereich. Es ist zu prifen, inwieweit das Vorhaben des Bebauungsplanes N. 112 fir
das Gebiet Zwickau, Stadtteil Cainsdorf, An der Feldstralle diese Zugriffsverbote
insbesondere bezuglich streng geschiitzter Arten verletzen kann. Eine Verletzung
von Verboten des § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt in Betracht, wenn Fortpflanzungs-
oder Ruhestéatten entnommen, beschadigt oder zerstért werden (Verletzung Abs. 1
Punkt 3).

Da keine faunistische Untersuchungen fiir den Untersuchungsraum vorliegen,
wurde eine artenschutzrechtliche Risikoabschatzung erarbeitet (Anhang 2: Herr
Vogel, Eppendorf).

Im Zuge einer Begehung am 08.07.2018 wurden mehrere Vogelarten als Nahrungs-
gaste im Geltungsbereich sowie im nérdlichen Gehélzbestand festgestellt. Vogel-
arten, fur die das Gebiet als Brutgebiet interessant wére, wurden nicht kartiert. Auch
Fledermduse oder Hé6hlen wurden nicht beobachtet. Die Flache konnte als
Nahrungshabitat Bedeutung haben.

GemaR der Risikoeinschatzung ist durch die BaumaRnahmen ein dauerhafter
Verlust von Fortpflanzungs-, Nahrungs- oder Ruhehabitaten durch Zerstérung oder
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5.1.

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 112,
fur das Gebiet Zwickau Stadtteil Cainsdorf / An der Feldstralle

auch die direkte Beeintrachtigung von Tierexemplaren nicht zu erwarten. Das
Gebiet kann aber eine Funktion als Nahrungsflache fur verschiedene Arten auf-
weisen. Da in der ndheren Umgebung umfangreiche offene Flachen zur Verfuigung
stehen, ist das Untersuchungsgebiet als Nahrungshabitat nicht essentiell.

Potenzielle Stérungstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kénnen durch
entsprechende VermeidungsmaRnahmen verhindert und die Verletzung von Ver-
botsbestédnden ausgeschlossen werden. Das Anlegen eines Feldstein-, bzw.
Totholzhaufens im Bereich der geplanten Streuobstwiese wird als Mafnahme fir
geschutzte Tiere festgesetzt.

Als weitere VermeidungsmalBnahme wird das Anbringen von flinf Niststatten im
Bereich der geplanten Streuobstwiese als Ersatzbrutplatz im rdumlichen Zusam-
menhang festgesetzt. Hierbei sind zwei Nistkasten fur Dohlen, einer fur Turmfalken
und zwei fur Stare vorzusehen. Ein Fledermauskasten ist, wie mit dem Bauherrn
vereinbart, an einem der neu zu errichtenden Geb&aude anzubringen. Die Fertig-
stellung des Einbaus dieser Nistgelegenheiten ist mit der Unteren Naturschutz-
behdrde des Landkreises Zwickau abzustimmen.

Nach aktuellem Kenntnisstand verletzt der Bebauungsplan keine artenschutz-
rechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG. Es ist davon auszugehen, dass die
O6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang der umgebenden
Flachen weiterhin erfiillt wird.

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung - Vermeidung, Verringerung und
Ausgleich der nachhaltigen Umweltauswirkungen

Far Eingriffe, die nachfolgend auf ein Bebauungsplanverfahren zu erwarten sind,
sieht § 1a BauGB die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach
den Naturschutzgesetzen vor. Nach § 9 Sachsisches Naturschutzgesetz werden
Eingriffe in Natur und Landschaft als Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen, bewertet. Aussagen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich sind zu entwickeln.

MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Minimierung der festgestell-
ten nachteiligen Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Zur Vermeidung und Minderung sind bauliche, gestalterische und griinordnerische
MaRnahmen im Bebauungsplan nach § 9 (1) BauGB festgesetzt. Diese werden im
Folgenden schutzgutbezogen zusammengestellt:

Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevélkerung

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum : Festsetzungen zur

Ausgleich der Umweltauswirkungen Verwirklichung der
Ziele § 9 (1) BauGB

schalltechnische Orientierungswerte nach DIN 18005-1 sind an Hinweise

den Randern der benachbarten Wohngebiete einzuhalten:

tags: 55 dB(A)

nachts: 45 dB(A),

Pflanzgebote zur optischen Aufwertung Nr. 25a
Pflanzgebote
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 112,
fur das Gebiet Zwickau Stadtteil Cainsdorf / An der Feldstralle

MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der Umweltauswirkungen

Festsetzungen zur
Verwirklichung der
Ziele § 9 (1) BauGB

Zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung durch
Zutritt von Radon in Aufenthaltsraumen wird empfohlen, bei ge-
planten Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen oder
von einem kompetenten Ingenieurbliro die radiologische Situation
auf dem Grundstiick und den Bedarf an Schutzmafinahmen
abklaren zu lassen.

Hinweise

Ausgleichspflanzungen fiir die Einbindung in das vorhandene
Orts- / Landschaftsbild

Nr. 20

Schutz, Pflege und
Entwicklung von
Boden, Natur und
Landschaft

Tabelle 3:

Schutzgut Boden

VermeidungsmaRnahmen, Schutzgut Mensch, Gesundheit, Bevélkerung

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der Umweltauswirkungen

Festsetzungen zur
Verwirklichung der
Ziele § 9 (1) BauGB

nattrlichen Bodenfunktionen (siehe § 1a BauGB, § 1 BBodSchG
und § 7 SachsABG);

Beschrankung der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche

anhand der max. GRZ 0,3; sparsamer Umgang mit Grund und
Boden und eine Sicherung der natuirlichen Bodenfunktionen
(siehe § 1a BauGB i.V. § 1 BBodSchG und § 7 SachsABG)

sparsamer Umgang mit Grund und Boden und eine Sicherung der

Maf; Festsetzung eines Mindestanteils unversiegelter Freiflachen

Nr. 1
Maf der baulichen
Nutzung

Einhalten einschlagiger gesetzlicher Vorschriften zum Boden-
schutz wahrend der Bauzeit (insbesondere Bundesbodenschutz-
gesetz BBodSchG, Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung BBodSchV, Gewerbeabfallverordnung, DIN 18 915 sowie
19 731)

Zur Sicherung und zum Schutz des Oberbodens sind im Wesent-
lichen folgende Punkte zu beachten:

- Der Mutterboden und die humusreichen Schichten sind vor den
Bauarbeiten geordnet abzutragen, vor Verunreinigungen zu
schitzen und nach Abschluss der Arbeiten wieder im Gelénde
auszubringen oder einer anderweitigen Wiederverwendung zuzu-
fuhren.

- Der Oberboden ist von allen Bau- und Betriebsflachen, jedoch
nicht vom Wurzelbereich zu erhaltender Baume abzutragen.

- Fur die geplanten Gelanderegulierungen solite bei bautechni-
scher Eignung vorrangig das im Rahmen der Bauarbeiten an-
fallende Bodenmaterial verwendet werden. Das aufzubringende
Material muss frei von Abféllen (Bauschutt, Plastik, Holz, Metall
etc.) sowie schadlichen Verunreinigungen (u. a. mit Ol verunrein-
igtes Bodenmaterial) sein und sollte in der Bodenart den am
Standort anzutreffenden Boden entsprechen.

- Der zur Wiederverwendung vorgesehene Oberboden ist abseits
vom Baubetrieb in geordneter Form zu lagern. Bodenmieten fir
abgeschobenen Oberboden durfen max. 2,0 m Héhe betragen —
DIN 19731. Er darf nicht befahren oder anderweitig verdichtet
werden.

Hinweise
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 112,
fur das Gebiet Zwickau Stadtteil Cainsdorf / An der Feldstralle

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der Umweltauswirkungen

Festsetzungen zur
Verwirklichung der
Ziele § 9 (1) BauGB

- Das Oberbodenlager ist gegen Vernassung, Verunkrautung und
sonstige Verunreinigung zu schiitzen. Bei einer Zwischenlager-
ung von langerer Dauer (mehr als 8 Wo) ist eine Zwischenbe-
griinung zu empfehlen.

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (Garten-
/Griuinflachen) sind die Anforderungen § 12 Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) einzuhalten. Die Vorsorge-
werte fir Schwermetalle und organische Schadstoffe {Anhang 2
BBodSchV) durfen grundsatzlich nicht tiberschritten werden. Die
Méchtigkeit der durchwurzeltbaren Bodenschicht richtet sich nach
der kunftig standorttypischen Vegetation und dem Rekuitivierungs-
ziel.

Hinweise

Minimierung der Flachenversiegelung durch Verwendung durch-
lassiger Belage fir Wegeflachen und Stellplatze.

Nr. 14
Versickerung

Schutz archaologischer Fundstellen: Bei Baumalnahmen muss
eine Stellungnahme zu den archiologischen Belangen eingeholt
werden (denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 14 des
Sachsischen Denkmalschutzgesetzes).

Hinweise

Tabelle 4: VermeidungsmafRnahmen, Schutzgut Boden

Schutzgut Flache

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der Umweltauswirkungen

Festsetzungen zur
Verwirklichung der
Ziele § 9 (1) BauGB

In Sachsen existiert ein eigenes, mit dem Ziel des Bundes korres-
pondierendes »Flachensparziel«. Die Landesregierung hat bereits
im Jahr 2009 beschlossen, die Flachenneuinanspruchnahme im
Freistaat Sachsen auf <2,0 ha/Tag (Bund 30 ha/Tag) bis zum Jahr
2020 zu reduzieren. Aktuell liegt die tatsachliche Flacheninan-
spruchnahme weiter oberhalb dieses Zieles.

Beschrankung der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche
MaR; Festsetzung eines Mindestanteils unversiegelter Freiflachen
anhand der max. GRZ 0,3.

Nr. 1

Maf der baulichen
Nutzung

AusgleichsmalRnahmen (Streuobstwiese) fur die Erhéhung der
Landschaftsbildgualitat im Geltungsbereich sowie angrenzend

Nr. 20: Schutz,
Pflege, Entwicklung
von Boden, Natur und

Landschaft

Tabelle 5: VermeidungsmaRnahmen, Schutzgut Flache

Schutzgut Wasser (Grundwasser, Oberflichenwasser)

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der Umweltauswirkungen

Festsetzungen zur

Verwirklichung der
Ziele § 9 (1) BauGB

Beschrankung der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche
MaB; Festsetzung eines Mindestanteils unversiegelter Frei-
flachen anhand der max. GRZ 0,3

Nr. 1
Mal der baulichen
Nutzung

Weitestgehend Versickerung des Niederschlagwassers auf dem
Grundstuck

Nr. 14
Versickerung
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 112,
fur das Gebiet Zwickau Stadtteil Cainsdorf / An der Feldstralke

MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der Umweltauswirkungen

Festsetzungen zur
Verwirklichung der
Ziele § 9 (1) BauGB

Minimierung der Flachenversiegelung durch Verwendung ver-
sickerungsfahiger Belage im Bereich von Stellplatzen und
Wegeflachen

Nr. 14
Versickerung von
Niederschlagswasser

der geltenden Gesetze und ihrer Verordnungen (hier insbes:
Bundesverordnung - Verordnung tber Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen Neufassung ab 01.08.2017 in
Kraft, und der Sachsischen Anlagenverordnung, ab 01.08.2017
auler Kraft) zu erfolgen. Verwiesen wird ausdricklich auf die
Anzeigepflicht vor Errichtung der Anlage.

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist besondere
Sorgfalt auf Grund der hohen Wertigkeit des Gewéasserschutzes
zwingend erforderlich. Bei Unfallen mit wassergefahrdenden
Stoffen wahrend der Bauausfiihrung sind die Tatigkeiten sofort
zu unterbrechen.

Es sind SofortmaflRnahmen zur Bindung der wassergefahrdenden
Stoffe einzuleiten sowie die Verunreinigungen umgehend zu be-
seitigen. Die untere Wasserbehorde ist unverziglich davon zu
informieren.

Einhalten einschlagiger gesetzlicher Vorschriften zum Wasser- Hinweise
schutz wahrend der Bauzeit (z. B. Olbindemittel) — Wasserhaus-
haltsgesetz WHG, Sichsisches Wassergesetz SachsWG

Der Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen hat entsprechend | Hinweise

Tabelle 6: VermeidungsmaRnahmen, Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima, Luft, Klimawandel

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der Umweltauswirkungen

Festsetzungen zur
Verwirklichung der
Ziele § 9 (1) BauGB

Minimierung der Inanspruchnahme klimatisch wirksamer Flachen
/ Vegetationsbestande bzw. Transportbahnen.

Nr. 1
Maf der baulichen
Nutzung

Mindestbegriinung des Planungsgebietes durch Festsetzungen Nr. 25

von Pflanzgeboten und Pflanzbindungen. Pflanzgebote
Pflanzbindungen

Wiederbegriinung der nicht bebaubaren Flachen; Gestaltung Nr. 25

der Vorgarten als Griinflachen Pflanzgebote

Tabelle 7:

VermeidungsmaRnahmen, Schutzgut Klima, Luft, Klimawandel

Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Artenschutz

MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der Umweltauswirkungen

Festsetzungen zur
Verwirklichung der

Ziele § 9 (1) BauGB
Schaffung neuer Gehélzstrukturen, Mindestdurchgrinung des Nr. 25a
Baugebietes durch Festsetzungen von Pflanzgeboten Pflanzgebote
Festsetzungen und Hinweise zur standortgerechten Artenwahl Nr. 25a
far Pflanzmafinahmen. Pflanzgebote
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 112,
fir das Gebiet Zwickau Stadtteil Cainsdorf / An der Feldstralle

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der Umweltauswirkungen

Festsetzungen zur
Verwirklichung der
Ziele § 9 (1) BauGB

Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sind aullerhalb 6kolo-
gisch bedeutender Bereiche anzulegen. Die in Anspruch
genommenen Flachen werden nach Beendigung der Bauar-
beiten rekultiviert, d. h. in den urspriinglichen Zustand zuriick-
gefuhrt. Zur Minderung der Beeintrachtigungen der verschie-
denen Landschaftspotenziale tragt eine schnelle Wiederbe-
grinung des Baufeldes bei.

Hinweise

Anlegen eines Feldstein- bzw. Totholzhaufens im Bereich der
geplanten Streuobstwiese (Ausgleichsmalnahme)

Festsetzung zum
Artenschutz

Anbringen von funf Niststatten fur Vogelarten sowie eines
Fledermauskastens im rdumlichen Zusammenhang als
Ersatzbrutplatz

Festsetzung zum
Artenschutz

Tabelle 8:

Schutzgut Landschaft, Landschafts- bzw. Ortsbild, landschaftsgebundene

Erholung

Vermeidungsmalnahmen, Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der Umweltauswirkungen

Festsetzungen zur
Verwirklichung der

von Mindestqualitaten

Ziele § 9 (1) BauGB
Gehélzpflanzungen zur Einbindung in die Umgebung Nr. 25

Pflanzgebot
Hinweise zur Artenwabhl fiir die PflanzmaRnahmen; Festsetzung Hinweise

Tabelle 9:
landschaftsgebundene Erholung

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Vermeidungsmafnahmen, Schutzgut Landschaft, Landschafts- / Ortsbild,

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der Umweltauswirkungen

Festsetzungen zur
Verwirklichung der
Ziele § 9 (1) BauGB

Schutz potenzieller archaologischer Fundstellen:

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlielBungs-
und Bauarbeiten muss im von Bautatigkeit betroffenen Areal
durch das Landesamt fur Archaologie im gesamten Gebiet des
B-Planes archaologische Grabungen durchgefiihrt werden.
Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben
und zu dokumentieren.

Hinweise

Tabelle 10:

VermeidungsmafRnahmen, Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
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5.2

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 112,
fur das Gebiet Zwickau Stadtteil Cainsdorf / An der Feldstralle

Als Minderungs- und KompensationsmaBnahmen innerhalb und auflerhalb des
Planungsgebietes sind Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen
worden:

o Pflanzbindungen und Pflanzgebot fir Laubbdume und Stréaucher auf privaten
Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB),
e Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB),
. wasserdurchléssige Belage fur Stellplatze und Wege (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB).

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Auf Grundlage des beschriebenen Umweltzustandes werden in Orientierung an die
“Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im
Freistaat Sachsen” zur Anwendung der Naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft bewertet
und der erforderliche Ausgleichsbedarf ermittelt.

Erfassung und Bewertung des Ausgangszustandes:

Die Erfassung und Bewertung des Naturhaushaltes erfolgt auf der Grundlage der
Biotoptypenkartierung, der Ermittlung von Funktionen besonderer Bedeutung sowie
der Bewertung des Ausgangszustandes. Es werden die Kartiereinheiten des CIR-
Schliissels zur eindeutigen Codierung herangezogen.

im Bereich des geplanten Wohngebietes wie auch der geplanten Ausgleichsflache
ist Uberwiegend intensiv genutztes Dauergriinland mit nachrangiger Bedeutung fir
den Arten- und Biotopschutz vorhanden. Eine Aufschiittung im nérdlichen Bereich
ist begruint und teilweise mit Fichten bestockt. Ein Weg, der durch den Planungs-
bereich und entlang der Kleingartenanlage fihrt ist unversiegelt (wassergebundene
Wegedecke). Die Baumgruppe (Eichen) im Anschluss an die Kirchstra3e befindet
sich auf dem Flurstiick 142/83. Eine wegbegleitende Feldhecke zwischen Feld-
straBe und Kirchstralle wurde bereits beseitigt (Sturmschaden). In diesem Bereich
hat sich inzwischen eine Ruderalflur mit Gehdlzaufwuchs entwickeit.

Flachen-| CIR- Biotoptyp Ausgangswert

einheit Schlissel AW

FE 1 41 300 intensiv genutztes Dauergriinland 10

FE 2 95100 Weg, wasserdurchlassige Befestigung; Pkw- |3
Stellflachen

FE 3 96 330 Aufschittung, z.T. Bewuchs mit 8
Uiberwiegend Fichten

FE 4 42 200 Ruderalflur mit Gehélzaufwuchs 16

Tabelle 11:  Kennzeichnung und Zuordnung des Biotopcodes (angelehnt an Handlungs-
empfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat
Sachsen)
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 112,
fiir das Gebiet Zwickau Staditeil Cainsdorf / An der Feldstrafe

Abbildung 4:  Abgrenzung der Biotoptypen (Bestand)
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 112,
fur das Gebiet Zwickau Stadtteil Cainsdorf / An der Feldstralle

LEGENDE

Biotoptypen

(Coderung gem CIR-Buwtoptypen- und Landnutzungsiarmerung Sachsen)

4 Griinland, Ruderalifiur
41 300 intensiv genutztes Dauergriniand
- 42 200 RuderaMur mi Gehdtzaufwuchs

9 Siediung, Infrastruktur, Griinfiichen

Weg, wasserdurchiissige Befestigung

Aufschisttung mit Bewuchs

Sonstige Pianzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

FE 4 Flacheneinheit der Biotoptypen

Planung

70/20 Flurstdcksnummer
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 112,
fur das Gebiet Zwickau Stadtteil Cainsdorf / An der Feldstrae

Abbildung 5:  Abgrenzung der Biotoptypen (Planung)
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 112,
fur das Gebiet Zwickau Stadtteil Cainsdorf / An der FeldstralRe

LEGENDE

Biotoptypen

(Codierung gem CIR-Biwotoptypen- und Landnutzungsiarberung Sachsen)

4 Grinland, Ruderalflur
41 200 intensiv genutrtes Dauergriniand

4 Baumgruppen, Hecken, Gebiische

- 65 300 Hecke
- 67 000 Streuobstwiese

9 Siedlung, Infrastruktur, Griinflichen

Bl oo wemoem

85100 StraBle, voliversiegel

- 95 500 Verkehrsbegleitgrin

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

70/20 Flursticksnummer
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 112 |
fur das Gebiet Zwickau Stadtteil Cainsdorf / An der Feldstrale

Wertminderung/Wertsteigerung der Biotoptypen:

Die Biotoptypen werden anhand der Kriterien Natiirlichkeit, Seltenheit / Gefahrdung
und zeitliche Wiederherstellbarkeit nach ihrer Bedeutung klassifiziert. Entsprechend
der Bedeutungsklassen der 5-stufigen Skala wird den Biotoptypen ein Biotopwert /
Ausgangswert zugeordnet, der maximal 30 Wertstufen erreichen kann. Der biotop-
bezogene Ausgleich wird in Tabelle 12 der ausgleichbaren Wertminderung bzw.
Wertsteigerung gegenibergestellt und bilanziert.

Der biotopbezogene Ausgleich wird der ausgleichbaren Wertminderung gegentiiber-
gestellt und bilanziert. Aus Sicht des Biotopwertes stellt der Eingriff in Natur und
Landschaft eine Wertminderung von 5,076 WE dar. Der biotopbezogene Ausgleich
erfolgt durch zwei Kompensationsma3nahmen innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes.

Als MalRnahme A1 fur den Verlust von wertvollen Biotopstrukturen ist als Flache fur
den Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne der §§ 14, 15
BNatSchG die Anpflanzung einer Streuobstwiese mit einem Flachenumgriff von ca.
3.700 m? vorgesehen. Die auf dem Planblatt dargesteliten privaten Griinflachen sind
extensiv zu pflegen.

Eine weitere AusgleichsmalRnahme stellt die Anpflanzung einer Feldhecke mit einer
Flache von ca. 550 m? dar. Die Hecke ist dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu
ersetzen. Eine Heckenpflanzung (Breite ca. 8,5 m) ist an der sudéstlichen Geltungs-
bereichsgrenze zur freien Landschaft vorgesehen (siehe B-Plan).

Die geplanten Ausgleichs/ ErsatzmalRnahmen umfassen ca. 4.250 m? innerhalb des
Geltungsbereichs, so dass der Eingriff in Natur und Landschaft vollstandig
kompensiert ist. Einem Ausgleichsbedarf von 5,076 WE stehen 5,100 WE Ausgleich
gegeniber (+ 0,024 WE).
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Umwellbericht zum Bebauungsplan Nr. 112
filr das Gebiet Zwickau, Stadtteil Cainsdorf / An der Feldstrake

Tabelle 12: Ausgangswert und Wertminderung (Wertsteigerung) der Biotoptypen

1 2 3 4 5 6 7 8 ] 10 1 12 13
E% 3 £ b £ g g 5 |8
E2o z o 2 2d |® 3 |8 a KN
a3 c o ot @ N =, T D00 5 4
2EE2 g zu g 5 |Is £3x |Tgx |8 |E.E
s |8 ghde gslle 25 s |Es |£ Eim B> |5 |5
Z 8 6553 g 1 58 ] £EZ | = vswg |swg 9= mgg
i o meL< z<lo nZ [NLSA =R S =228 |22@ <L (=3
FE1 | 41300 |Intensivgenutzies Dauergrinland | 10 41 300 intensiv genutzles Dauer- 10 0 0,095 -
grinland (Versickerung)
91 200 Einzelhaussiedlung mit a 2- 1,72 3,45 = A
Garlen (GRZ 0,3)
95 000 Verkehrsflache (Straite [¢] 10- 0,11 1,09 A
versiegelt) % 4,54-
FE2 |95100 |Weg, wassergebundene 3 91 200 Einzelhaussiedlung mit 8 5+ 0,035 0,175 A
Wegedecke Girten (GRZ 0,3)
95 000 Verkehrsflache (Strale), 0 3- 0,097 0,291 A
versiegell
95 500 Verkehrsbegleltgrin 10 T+ 0,08 0,35
%0,234+
FE3 |96 330 | Aufschiftung mit Bewuchs 8 91 200 Einzelhaussiedlung mit 8 0 0,066 - - -
Girten (GRZ 0,3)
FE4 | 42200 | Ruderalflur mil Gehdlzaufwuchs 15 41 300 Intensiv genutzies Dauer- 10 5- 0,006 0,03 - A
griinland (Versickerung)
91 200 Einzelhaussiedlung mil 8 7- 0,035 0,245 e A
Garten (GRZ 0,3)
95 000 Verkehrsflache (Strafe), 0 15- 0,033 — |0,495 e A
versiegell x0,77-
5,651 0,626
WE Mind. & (desamt)

Sachsen Consult Zwickau Februar 2020 Seite 35



Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 112

fur das Gebiet Zwickau, Stadtteil Cainsdorf /An der FeldstraRe

Tabelle 13: Wertminderung und biotopbezogener Ausgleich
| 18 | 16 17-! 18 | 19 20 21 [ 22| 23 | 24 | 25 26
o i
o -3
) i 2 £ 1 |g 3ic
i H o < L= a 20 :F)
£ w o b T b= s=
5 = 1. 2§ : |8 el |5 |2ag
2 g eall £ 5 £ 83 s [& & |< : gre
2 2 g K] § 2% S c 5 ° g 39
< g |8 1 EHIE avN 212 |&5 |28 ; |s5¢2
- 2 @ 4 bl 11 u i @ & o | w £ 3
wols |a S582<l§ LR 2 |8 |Bé& |8 |¥ |E5:
FE1- | 41300 | Intensiv genulztes Dauvergrunland Al 41300 A: Dauergrunland 10 12 0,370 4,44
FE3 |95100 | Weg, wassergebundene
96 330 | Wegedecke
Aufschiittung mit Bewuchs
67 000 Z. Sireuobstwiese 22
A2 41 300 A: Dauergrunland 10 12 0,055 0,055
2 WE uoa 4 | 5,126 67 000 Z. Feldhecke 22
Februar 2020 Seite 36

Sachsen Consult Zwickau




5.3.

Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 112
fir das Gebiet Zwickau, Stadtteil Cainsdorf / An der Feldstralle

Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen nach § 1a BauGB

Zur Erzielung des erforderlichen Kompensationsbedarfs werden Flachen fir MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, bereitgestellt und als geeignete Ausgleichs-/ Ersatzmaf3nahme festgesetzt:

Die Eignung der Flache orientiet sich am Entwicklungspotenzial und der
naturschutzfachlichen Aufwertbarkeit. Der Ausgleich / Ersatz kann nach § 1a
BauGB auf dem Baugrundstiick selbst, im Geltungsbereich des Bebauungsplans als
auch auRerhalb der Eingriffsfldiche an anderer Stelle erfolgen. In dem betroffenen
Landschaftsraum ist ein Zustand zu schaffen, der den vor dem Eingriff vorhandenen
Zustand in weitest méglicher Annaherung in gleicher Art, mit gleichen Funktionen
und Wirkungen und ohne Preisgabe wesentlicher Faktoren des &kologischen
und/oder optischen Beziehungsgefiiges fortfiihrt. Bei nicht ausgleichbaren Eingriffen
hat der Verursacher die durch den Eingriff gestérten Funktionen des Naturhaus-
haltes oder des Landschaftsbildes in dem vom Eingriff betroffenen Natur- oder
Landschaftsraum durch ErsatzmaRnahmen mdglichst gleichwertig wieder herzu-
stellen.

Die durch die geplante Wohnbebauung zu erwartenden Beeintrachtigungen werden
innerhalb der Eingriffsflache durch die verbindliche Zuordnung einer MalBhahme
zum Bebauungsplan ausgeglichen. Geeignete Entsiegelungsmanahmen als
Ersatzmafinahmen in der Stadt Zwickau sind nicht vorhanden.

A1 Streuobstwiese: Auf dieser festgesetzten Ausgleichsflache A1 ist eine Streu-
obstwiese mit hochstdmmigen Obstbdumen anzulegen. Die Streuobstwiese muss
nicht gestreut sein, die Anlage kann auch geradlinig erfolgen. Durch gleiche
Abstdnde und regelméRige Anordnung wird die Bewirtschaftung des Unterwuchses,
vor allem die Mahd, vereinfacht.

Die Obstbdume sind im Friihjahr oder Herbst in einem Abstand von ca. 10 x 10 m
zu pflanzen. Das Pflanzgut muss der Norm des Bundes Deutscher Baumschulen fiir
Hochstammobstbdume entsprechen:

- Stammhohe mindestens 180 cm,
- Stammumfang von mind. 7 cm in 1 m Héhe,
- mind. 3 Leitaste neben dem Mitteltrieb bei der einjahrigen Krone.

Die Obstbdume sind bei Pflanzung durch Anlegen eines Wurzelkorbes zum Schutz
vor Mausefra® zu schitzen. Es wird die Verwendung von gebietseigenen Gehdlze
der Pflanzliste empfohlen.

Obstbdume missen bei Neupflanzungen mindestens einen Abstand von 2 m im
Innenbereich und 1 m im AuBenbereich von der Grundstiicksgrenze haben (S&chs.
Nachbarschaftsgesetz).

Durch die Anpflanzung einer Streuobstwiese dient die geplante MaRnahme in ihrer
Gesamtheit

Erhaltung der Kulturlandschaft

Erhaltung der Biodiversitét

der ergdnzenden Biotopvernetzung

der Strukturanreicherung am Ortsrand

der optischen Aufwertung des Landschaftsbildes im Umfeld des Wohnge-

L] L L] L] L]

bietes
. einer Aufwertung der Filter-/ Puffer, Regler und Speicherfunktion des Bodens
. der Neuschaffung von Lebensraumen fiir Pflanzen und Tiere.
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Die Grunlandflache der Streuobstwiese ist als Extensivgriinland zu entwickeln. Sie
soll grundsatzlich nicht gediingt werden; Umbriiche sind untersagt. Die regelméaRige
Mahd soll ein- bis zweimal jdhrlich erfolgen. Im Normalfall (witterungsbedingte
Verschiebungen sind mdoglich) beginnt der erste Schnitt Anfang Juni und kann sich
bis Anfang Juli erstrecken. Zwischen erster und zweiter Mahd sollte eine Pause von
mindestens 8 Wochen eingehalten werden, damit der zweite Aufwuchs zur Frucht-
und Samen-reife gelangen kann. Das Mahgut ist anschlieBend zu berdumen.

A2 Heckenpflanzung: Auf der festgesetzten Griinflache entlang der 6stlichen
Grundstiicksgrenze ist eine funfreihige Hecke aus Uberwiegend fruchttragenden,
einheimischen Strduchern anzupflanzen und zu pflegen. Der Reihenabstand soll ca.
1,0 m, der Pflanzabstand innerhalb der reihe 1,0 m betragen. Der Grinstreifen dient
insbesondere der Abschirmung der Bauflachen zur freien Landschaft und der Ver-
netzung mit dem Gehdlzbestand &stlich des Vorhabengebietes. Die Hecken-
pflanzung tragt auBerdem zur optischen Aufwertung der Wohnbebauung bei.

Die geplanten Ausgleichs/ Ersatzmanahmen umfassen ca. 4.250 m? innerhalb des
Geltungsbereichs, so dass der Eingriff in Natur und Landschaft vollstdndig
kompensiert ist. Einem Ausgleichsbedarf von 5,076 WE stehen 5,10 WE Ausgleich
gegeniiber (+ 0,024 WE).

Priifung anderweitiger Planungsmaéglichkeiten

Die Standortwahl fur die Erweiterung des Wohngebietes ergibt sich aus bereits aus
den Vorgaben des 1. Entwurfs zum Fldchennutzungsplan (Stand 06/2005) der Stadt
Zwickau, der eine Erweiterung des angrenzenden Wohngebietes (Kirchstralle)
vorsieht.

Ausgehend von der Eignung des Standortes fir das Planungsvorhaben, der
Flachenverfiigbarkeit und der grof3en Nachfrage nach Bauland in Cainsdorf wurden
weitere Standorte im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht untersucht.

Unter Berlcksichtigung der Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches der
Planung ergeben sich keine alternativen Planungen.

Varianten der Festsetzungen, die wdhrend der Planung zur Diskussion standen,
beziehen sich auf;

. Verkehrsanbindung
. grinordnerische Festsetzungen
. AusgleichsmaflRnahmen

Diese wurden mit dem aktuell vorliegenden Planentwurf unter Beriicksichtigung der
nutzungsbedingten Planungsanspriiche optimiert.

Sonstige Angaben

Technische Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der erforderlichen Informationen

Die in der Umweltprifung genutzten Erfassungs- und Bewertungsverfahren zur
Beurteilung der Schutzwirdigkeit und Schutzbedirftigkeit der Schutzgiter, der
betrachteten Funktionen von Natur und Umwelt und der zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen durch die Planung orientieren sich an gangige Planungshilfen und
Leitfdden, die auf der Grundlage vorhandener Daten und Plangrundlagen
angewendet werden. Die schutzgut- und eingriffsbezogenen Indikatoren werden in
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den schutzgutbezogenen Beschreibungen des Umweltzustandes im Einzelnen
erlautert.

Die vorliegenden Informationen basieren auf den im Literatur- und Quellen-
verzeichnis zusammengesteliten Daten und Plangrundlagen, die in den Planmaf-
staben z. T. zwischen 1:50.000 (Bodenbewertung etc.) und 1:10.000 (FNP-Entwurf)
vorliegen. MaRstabsgerechte Informationen kénnen aus dieser MaRstabsebene nur
Uberschlagig abgeleitet werden. Sie werden als Beurteilungsgrundlage zusammen
mit den von den Fachbehodrden bereitgestellten Informationen als ausreichend
erachtet.

Die Prognose und Differenzierung nutzungsbedingter Auswirkungen der Planungen
auf die Umwelt kann zum derzeitigen Planungsstand nur pauschal und Giberschldgig
beurteilt werden und ist im Rahmen des Monitoring zu Gberprifen.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
(Monitoring)

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen verbleiben nach Realisierung des
Bebauungsplanes einschlieBlich der planerischen und textlichen Festsetzungen
nicht. Mégliche UberwachungsmaRnahmen beziehen sich daher in erster Linie auf
die Uberpriifung der Wirksamkeit der im Bebauungsplan festgesetzten Mal3nahmen
und auf bisher nicht voraussehbare erhebliche Umweltauswirkungen der Planung
durch die Stadt Zwickau.

Es sind folgende Uberwachungsmaflnahmen denkbar:

e Uberprifung des entwickelten Artenbestandes innerhalb der Bauflachen
(Gruinordnung) sowie der Ausgleichsflachen nach 5 bzw. 10 Jahren,

e Uberprifung der landschaftlichen Einbindung der Wohnbauflachen und inhrer
Fernwirkung, z.B. durch Fotodokumentation der Orts-/ Landschaftsbildver-
anderungen und der Randeingriinung.

Allgemeinverstindliche Zusammenfassung (Umweltbericht)

Ein Vorhabentrager beabsichtigt im Anschluss an das Baugebiet Nr. 319
JKirchstraBe" in Cainsdorf auf den Flursticken 70/11, 63/4 und 64/2 Gemarkung
Cainsdorf 17 Bauparzellen fur freistehende Eigenheime zu errichten. Momentan
wird die Flache als intensives Dauergrinland genutzt.

Der geplante Baustandort befindet sich am stidlichen Rand der Stadt Zwickau. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Zwickau - Cainsdorf, ,Wohngebiet nérdlich
FeldstraBe“ umfasst insgesamt ca.2,68 ha, wobei ein Teilbereich als Flache fur den
Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft vorgesehen ist.

Die Stadt Zwickau beabsichtigt fur das Gebiet mittels Bebauungsplan nach § 30
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) eine maRvolle Ergénzung der stadtischen Wohn-
bauflachen zu erméglichen.

Momentan handelt es sich bei den Flurstiicken um intensiv genutztes Dauer-
grinland. Rund um das Planungsgebiet befindet sich Wohnbebauung mit Gber-
wiegend Einzelhdusern, Kleingarten bzw. landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Im Umweltbericht werden die verfugbaren umweltrelevanten Informationen zum
Planungsraum systematisch zusammengestellt und bewertet. Dies soll die sach-
gerechte Abwagung erleichtern. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
wird in Abstimmung mit den Fachbehérden (Scoping im Zuge der fruhzeitige
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Behdérdenbeteiligung nach § 2 (4) bzw. § 4 (1) BauGB)) festgelegt und basieren auf
vorhandenen Plan- und Datengrundlagen.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden im Umweltbericht beschrieben. Mit den
planerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 112 fiir das
Gebiet Zwickau - Cainsdorf ,Wohngebiet nordlich Feldstralle" sind aufgrund der
Bestandssituation und den Vorbelastungen des Landschaftsraumes bezogen auf
die meisten Schutzgiter geringe Umweltbelastungen verbunden. Durchschnittliche /
mittlere Umweltbelastungen sind in Bezug auf die Schutzgiter Boden sowie Tiere
und Pflanzen zu erwarten.

Es wurden bau- anlage- und nutzungsbedingte Wirkfaktoren betrachtet. Eine
dauerhafte Beeintrachtigung im Sinne § 2 Abs. 4 BauGB stellt die Neuversiegelung
(GRZ 0,3) dar. Mit Umsetzung der baulichen, gestalterischen und grinordnerischen
Festsetzungen (Pflanzgebote) wird sich das Wohngebiet langfristig in die land-
schaftliche Umgebung einfligen und die negativen Auswirkungen mindern.

Die Ermittlung der Eingriffskompensation erfolgt nach den ,Handlungsempfehlungen
zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen®. Der aktuelle
Zustand wurde im Geldnde aufgenommen und mit der geplanten Entwicklung
verglichen.

Zur Kompensation der nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen wird dem Bebau-
ungsplan eine Ausgleichsfliche im Geltungsbereich zur Anpflanzung einer
Streuobstwiese zugeordnet

Einem Ausgleichsbedarf von 4,355 WE stehen 4,44 WE Ausgleich / Ersatz

gegeniiber (+ 0,085 WE), so dass der Eingriff in Natur und Landschaft vollstandig
kompensiert ist.
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Anhang 1
Zur Verwendung empfohlene Arten
Folgende Arten werden im Bereich des Baugebietes zur Verwendung empfohlen:

klimaangepasste Laubgehélze, StU 14-16

Acer campestre L. subsp. Campestre Feld-Ahorn

Acer negundo L. subsp. Negundo
Acer platanoides L.

Aesculus x carnea Hayne
Castanea sativa

Carpinus betulus L.

Catalpa speciosa

Prunus avium L. var. avium
Quercus robur ssp. sessiliflora
Quercus rubra

Sophora japonica

Sorbus aria

Sorbus intermedia

Sorbus torminalis

Tilia mandshurica

Tilia tomentosa

Strauchgehdlze, h 80 — 100 cm bei Pflanzung

Amelanchier ovalis
Cornus sanguineum
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Prunus spinosa
Pyrus communis
Pyrus pyraster Burgsd.
Rosa spp.

Salix caprea

Salix eleagnos
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Obstbdume, Hochstamm

Apfelsorten:
Albrechtsapfel

Bohnapfel
Boikenapfel
Boskoop

Jakob Fischer
Klarapfel

Rote Sternrenette

Kirschsorten:
Biittners Rote Knorpel
Dénissens Gelbe Knorpel

Sachsen Consult Zwickau

Eschen-Ahorn

Spitz-Ahorn

Rotbliihende Rosskastanie
Essbare Kastanie
Gewohnliche Hainbuche
Prachtiger Trompetenbaum
Vogelkirsche
Trauben-Eiche

Rot-Eiche

Japanischer Schnurbaum
Echte Mehlbeere
Schwedische Mehlbeere
Elsbeere

Mandschurische Linde
Silber-Linde

Gemeine Felsenbirne
Hartriegel

Haselnuss

eingriffliger WeilRdorn
zweigriffliger Weildorn
Schlehe

Kultur-Birne
Wild-Birne
Wildrosen-Arten
Sal-Weide
Lavendel-Weide
Schwarzer Holunder
Gewdhnlicher Schneeball

Birnensorten:
Gute Graue
Petersbirne
Phillipsbirne
Marianne

Pflaumensorten:
Mirabelle von Nancy
Ontariopflaume
Oullins Reneklode
Zarpflaume
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Obstbdume sind als Hochstamm zu Pflanzen, Laubbd3ume sind mit einem
Stammumfang von 14 — 16 cm bei Pflanzung zu pflanzen. Dariiber hinaus sind die
Jungb&ume mit einem Pflanzpfahl bzw. Dreibock zu sichern. Die Obstb&dume sind
bei Pflanzung durch Anlegen eines Wurzelkorbes zum Schutz vor Mausefraly zu
schitzen.

Bei der Erhaltung, Pflege und Entwicklung des stadtischen Baumbestandes geht es
nicht vordergriindig um die Frage einheimisch oder nicht. Vielmehr ist entscheidend,
welche Arten am Standort ihre Funktionen (Feinstaubminderung, Immissions-
reduktion, L&rmschutz, Co.-Bindung, Sicht- und Windschutz, Schattenwurf,
Kihlung, Klimaregulierung, Lebensraum) Uberhaupt oder besser erfillen kénnen.
Daher wird die Berlcksichtigung vieler Arten bedeutender, um das Ausfallrisiko zu
minimieren. Je hoher die Artenvielfalt innerhalb einer Stadt, umso gréRer auch
grundsétzlich die Wahrscheinlichkeit, dass mehr Baumarten Extremereignisse
Uberstehen.
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Anhang 2

Vorkommen geschiitzter Arten
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08064 zZwickau Eppendor{, den 18.7.2018&

" Vorkommen geschiitzter Tierarten im 3G Feldstrade Cainscorf

Sehr geehrter Herr 3chwarz,

bei der Begehung der Fliche am 8.7.2018 wurden folyende Vogelarten
festgestellt:

Weidenlaubsidnger Girlitz Eister
Hausrotschwanz S8laumeise #abenkrahe
Monchsgrasalicke kauchschwalbe Kolkrabe
Star tehlschrialbe " Turmfalke
Amsel Mauersegier rotmilan
Griunfink Ringeltaube Mausebussarag

Diese Arten hielten sich a2is Nahrungsgaste in / iiber der Fléche auf,

einige im nbdralichen Geh&lzbestend. Nach der 3ebauung wircen diese

in der nahen Umgebung offene Flichen vorfinden bzw. weiterhin im Ge-

biet. Vogelarten, fiir die die Fliche als Zrutgesiet interessant wire,

wurden rnicht festgestellt.

Flederméuse wurden dcrt nicht beobachtet, H5hlen keine vergefunden.

Hochstens als Wahrungsbebiet kénnte die Fliche fir Fledermiuse Be-

geutung haben. Daher ist eine Gefdhrdung ausgeschlossen.

Vermsicdungsmabnahaen :

= AnJringsn von KistkZsten (2x Lohle / 1x.Turafalke / 2x Star) im
vorhandenen Szumbestand (w&ldchen)

- Anbringen. eines Flederwmsuskastens zn einem Gebiude

- Aufwertung der Streucostwiese mit MaBnahmen fir geschitzte Tiere
wie Anlegen eines Feldstein- bzw. Totholzhaufens

Unter Bericksichtigung der VerameidungsmaBnanhmen ist keins Beeintrich-
tigung von geschiitzten Arten zu vermuten.

Mit freundlichen Gruwsen
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