BEBAUUNGSPLAN NR. 106 - Entwurf

fur das Gebiet Zwickau, Bahnhofsvorstadt, stiidwestlicher Teilbereich Quartiar
Werdauer Strale / Brunnenstralde / Helene-Heymann-Stral3e / Robert-Blum-Stralle

Tell A - Planzeichnung

Planzeichenerklarung (§ 9 Abs.1 BauGB)
{It. Planzeichenverordnung (PlanzV) v. 18.12.1990, zulatzt gedndert am 30.07.2011)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Malt der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

zB. 05 Grundfi&chenzahl GRZ (Hichstmal)
2B (18 Geschossflachenzahl GFZ (Hachstmal)
8. [-1V Anzahl der Vollgeschosse Z (Mindest- und Hochstmat)

Abgrenzung unterschiedliches Mal der baulichen Nutzung
5.5

il 1 Bemaliung inm

Bauweise, Uberbaubare und nicht uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der

_——— nichtiiberbaubare Grundstiicksflachan
—— Baugrenze
T {iberbaubare Grundstiicksf3chan

Baugranza

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

E _;_f ; Verkehrsfldchen basonderer Zweckbestimmung
R A

OFF, diffentlich

F+R Full- und Radweg

Grinfizchen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGR)

PRIV. private Grinflache
Zweckbestimmung:
’ . ’ Parkanlage

Anpflanzungen von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
Anpflanzen:

. Bume (Einzelstandorte)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchem und

sonstigen Bapflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

3"" aoo “g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
soaoooo Slrauchem
Anpflanzen:

® -
. Straucher

Erfhaltungen von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltung:

. Baume (Einzelstandarie)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs, 7 BauGR)

Grenze des raumlichen Gellungsbereichs des
Bebauungsplanes

Darstellung chne Normcharakter (Bestand / Planung)

)
y vorhandenes Gebdude
vorhandenes M 3
& NN denes Nebengebdude
— Flurstiicksgrenze
9o8/2 Flursticksnummer
T o [Atdar  [Zshider |
WA m | baud. Nutzung | Volgestchasse
I Grung- Geschoss-
0 | @ | [ |G

Teill B - Text

Textliche Festsetzungen
(§ 9 Abs.1,4, 6 u. 7 BauGB i.V.m. § 89 Abs.1 SachsBO)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.0  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wehngebiet (gem. § 4 BauNVO)

Ausnahmsweise zuldssig sind; Einrichtungen gem, §4 (1) - (3) BauNVvO
Micht zulassig sind § 4 (4) - (5) BaulVO.

20  MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

21 Grund- und Geschossfldchenzahl
Im Geltungsbersich gelten die in der Planzeichnung festgesetzien Werte fir die Grundfi&chenzahl (GRZ)
und die Geschossflachenzahl (GFZ) als Hachstmal.

Balkone, Wintergarten und Erker bis zu einr Tiefe von 1,50 m werden nicht auf die Geschossilache
angerechnet.

Aulerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO zul3ssig.
Auzgenommen zind Anlagen fir Kleintierhaltung,

3.0  Bauweise, iiberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen sowie die Stellung baulicher
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE)

KR Baulinien und Baugrenzen
Die Uberschreitung der Baugrenzen ist im WA 1 und 3 bis zu 1,5 m auf der den dffenilichen Verkehrswegen
abgewandten Seite fir Balkone, Wintergarten und Erker zulassig,

Im W 2 sind Uberschreitungen bis max. 1,5 m zuléssig,

3.2 Garagen, Stellpldtze und Carports
{89 Abs. 1 Nr. 4 BauGR)

Garagen, Stellplétze und Carports dirfen nur innerhalb der dberbaubaren Grundsticksfiachen errichiet
werden.
Griinordnerische Festsetzungen

50  Aligemeine Griinordnerische Festsetzungen

51  Die Verschiebung der fesigesetzien Pllanzungen ist innerhalb der Pflanzbindungen bis zu 3,00 m zulssig,
wenn sie durch Laitungsfihrungen bzw. Zufahrien zwingend notwendig wird.

5.2  Die nichtiberbaubaren privaten Grundsticksflachen einschlieflich der mit A1 bezeichneten Fliche sind
spatestens bis 1 Jahr nach der Sanierung bzw. Neubau der Gebdude/Siralen/Wege als Grinflachen
anzulegen und daverhaft zu unterhalten,

53  Diein der Planzeichnung durch Einzelsignatur als zu erhalten gekennzeichneten Baume sind zu schitzen
und ihre Vitalitat ist dauerhafl zu erhalten,

54 Die Pllanzung von Nadelgehdlzhecken ist nicht 2ulassig.

6.0  Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzungsflachen, Flache gem. § 9 Abs, 1 Nr. 25, Buchstabe a BauGB

6.1 Fir die Flache A 1 wird folgendes fesigesetzt;

Anpllanzflache A1

Die privaten Grundsticksflache ist in einer Breile von mind. 2,5 m mit Strauchem, die eine Hihe van
ca. 2 m erreichan, und mit kleinkronigen Béumen mit ginem Stammumfang von mindestens 14-16 cm
zit bepflanzen.

6.2  zulassige Arten:

Heimische bzw. eingebirgerte Arten und Sorien mit nachgewiesener Standortharte,

6.3  Artenliste fir die Baumreine an der Helene-Heymann-Sirale
Art Mindestqualital
Crataegus laevigata 'Paul'sScarlet’  (Echter Roldom) H Jxv. 3TU 14-16cm
Sorbus aria {Mehlbeere) H Jv. STU 14-16 cm
Innerhalb einer Baumreihe ist nur eine Art 2u verwenden.

7.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

7.1 Stelifidchen und Abstellpldtze auf den privaten Grundsticksflachen sowie die Zufahrien zu den Ver- und
Entsorgungsflachen sind teilversiegelt mit einem Versiegelungsgrad von 0.5 auszubilden.
Empfehlungen:

- Flachdacher und schwach geneigte Déacher bis 10 ° sollten begriint werden,
- Fassaden, insbesondera von Mebengebiuden mit wenigen Fenstern, sollfen begrint werden,

7.2 Artenschutz
Pro Grundstlick sind mindestens 2 Nisthilfen filr gebaudebewohnende Vigel undioder Fledermausarten
anzubringen.

Himwaise;

Archaologe:

Das Plangebiet befindet sich in einem archaologisch relevanien Bereich.

Vor Beginn von Bodeneingriffen missen durch das Landesamt fir Archaclogie im von Bautdtigheit
befroffenen Areal archaologische Grabungen durchgefiirt werden. Aufiretende Befunde und Funde sind
sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Matirliche Radioaktivitat:

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem erhohte Radonkonzenirationen in der Bodenluft méglich sind,
Daher wird empfohlen, bei Baumalinahmen einen Radonschutz fir Aufenthaltsriume vorzusehen oder die
radiologische Situation durch ein kompetentes Ingenieurburo untersuchen zu lassen,

Einflisse elekirifizierte Bahnstrecke auf elektronische/medizinische Gerte:

In unmitielbarer Nahe der elekirifizierten Bahnstrecke ist mit der Besinflussung von Monitoren,
medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlichen Geréten zu
rechnen.

Hochwasserschutz:
Da fiir den unmittelbar an das Plangebist angrenzenden Marienthaler Bach ein Hochwassarisiko
festgestellt wurde, wird eine hochwasserangepasste Bauweise empfohlen,

Erdbebenzaone:

Das Stadigebiet Zwickau, ist gemal Sachsisches Amtsblatt - Sonderdruck Mr. 3 vom 30.4.2012 -
Bekanntmachung des Sachsischen Staatsministeriums des Innern (ber die Liste der eingefihrten
Technischen Baubestimmungen (LTB) vom 12.04.2012 - Zuordnung von Gemeinden im Freistaal Sachsen
zu Erdbebenzonen 1 und 2 nach DIN 4148:2005-04 der Erdbebenzone 1 und der geslogischen
Untergrundklasse R (Festgestein, Fels) zugeordnet.

Hinweiss zur Plangrundlage

Als Plangrundlage dient ein durch ARC digitalisierter Auszug aus dem B-Flan 0158, erhalten vom
Bauplanungsamt am 23.04,2013 sowie ein Ausdruck der ALK der Stadt Zwickau.

Satzung der Stadt Zwickau {iber den Bebauungsplan Nr. 106, Zwickau, Bahnhofsvorstadt, slidwestlicher Teilbereich
Quartier Werdauer Stralle | Brunnenstralie | Helene-Heymann-Stralle | Robert-Blum-Stralle

Aufgrund des § 10 des Baugeselzbuches (BauGE) in der Fassung der Bekanntmachung von 23.09.2004 (BGEL | 5. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11, Juni 2013 (BGBIL. |. Nr. 29 Seite 1548 bis 1552) sowie nach § 89 der
Séchsischen Bauordnung in der Bekanntmachung vorm 25, Juni 2004 [SachsGVBI. Seite 200); zuletzt gedpdert durch Art. 23
des Gesetzes vom 27.01.2012 (SéchsGVBI. 5.130) wird nach Beschiussfassung durch den Stadtrat vom@: 4. 14 und mit
Genehmigung der htheren Verwaltungsbehtrde folgende Satzung der Stadt Zwickau lber den Bebauungsplan Nr. 106,
Zwickau, Bahnhofsvorstadt, siidwestlicher Teilbereich Quartier Werdauer Strale / Brunnensiralie / Helene-Heymann-Stralbe /
Robert-Blum-Strafte bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung

Maflstab 1 : 500

Planzeichenerklarung

Darstellungen chne Normcharakier (Planung und Bastand)

Teil B - Text

Textliche Festsstzungen
Hinweise
Verfahrensvermerke:

1. Aufgestelt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses vom 28.03.2013 und Anwendung des Verfahrens mach § 13a
Baugesetzbuch (Bebauungspléne der Innenentwicklung, beschleunigtes Verfahren) i.V.m. § 13 Baugesetzbuch,

2. Die fiir die Raumardnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gemal § 18 Abs. 1 S3chsLPIG betailigh worden,

3. Gemalk § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde die Offentlichkeit, unter Mitteilung des Ortes der Einsichinahme, Gber die
aligemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung vom 10.04.2013 bis 30.04.2013 informiéert
und zur Aullerung in dieser Frist aufgefordert worden. Die orsibliche Bekanntmachung erfolgte am 10042013 im
Zwickauer Amtsblatt ,Pulsschlag”.

4. Die Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 08.07.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5. Der Stadirat hat am 20.06.2013 den LEI?& splanes sowie die Begrindung beschlossen und zur Auslegung
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6. Die Entwirfe des Bebauungspanes, hﬁgl-'m@ud ﬂ_lf;-’ der Plapzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B), sowie der
Begriindung haben in der Zeit viyn 11.07.2013 bis" zum 12.08:2013 wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
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Bazeichnung:

Bebauungsplan Nr. 106 (Stadt Zwickau)
fir das Gebiet Zwickau, Bahnhofsvorstadt, sidwestlicher Teilbereich
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