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Heisenkbergstrale

Albert-Funk—-Stralfle

928

935

936

Glhert-Funk-58

931

BEBAUUNGSPLAN, NR. 104

Zwickau Eckersbach, sldlich SternenstralRe, Sondergebiet Sportanlagen/Stadion

Tell A - Planzeichnung

Planzeichenerklarung (§ 9 Abs.1 BauGB)
{It. Planzeichenverordnung (PlanzV) v. 18.12.1980, zuletzt gedndert am 30.07.2011)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

z.B. Sonstiges Sondergebiet Stadion (§ 11 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Art der

220009
baulichen Nutzung

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

zB OK3420m
Uber NHN

Oberkante Gebaude (Hochstmali)

zB GR 4000,0 m* Grundflache (Flachenangabe als Hochstmal)

Uberbaubare Grundsticksflachen (8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

nichtiberbaubare Grundstlicksflachen
Baugrenze
tiberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenze

o 127 BemafBung in Meter
Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGBE)

Strallenbegrenzungslinie

Stralienverkehrsflache (6ffentlich)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (&ffentlich)

Zweckbestimmung:

E affentliche Parkflache

FuBgangerbereich

Verkehrsberuhigter Bereich (Mischverkehrsflache)
‘ersorgungsflachen und Flachen fir die Abfallentsorgung (§ 9 Abs.1 Nr. 12 u.14 BauGB)

Versorgungsflache

Zweckbestimmung:

O Regenriickhaltung

O Sendemast (Funknetz)

|
Griinfiachen (§ 8 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

sffentlich
Zweckbestimmung:
o i o Parkanlage
’Qf' Spielplatz
E Flache fur Ersatzpflanzungen

Flachen fir die Landwirtschaft (§ 8 Abs.1 Nr. 18 BauGB)

Landwirtschaftliche Nutzflache

Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 8 Abs. 1 Nr. 20 und 1a BauGB)

-

N1-N2

Umgrenzung von Flachen fir Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Mummerierung der Flachen fiir Maknahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

(s o o g e mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
SIS =] des Versorgungsiragers/Rettungsfahrzeugen zu belastende Flache
Leitungsrecht
lgr+fr 1] - [gr+fr 3] Geh- und Fahrrecht
Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGE)
va% Umgrenzung der freizuhaltenden Schutzstreifen RW / SW
W i il

Anﬁﬂanzungen von BSumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen:

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGEB)

Baume (Einzelstandorte)

: ‘i '; Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
o 9 o o Baumen und Strauchermn

Anpflanzen:

. Baume

‘ Straucher

Nummerierung der Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen,

Al-A4 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltungen von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltung:

Umgrenzung von Fl&chen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 8 Abs.1 Nr. 25 b BauGB)

Baume (Einzelstandorte)

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von
Baumen und Strauchern

Erhaltung:

. Baume

- Straucher
Straucher

EH1 - EH3

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs.6 BauGB)

—g—o—H— Hauptversorgungsleitung
z.B. RwW 400 Regenwasserleitung mit Angabe der Leitungsdimension
z.B. SW 200 Schmutzwasserleitung mit Angabe der Leitungsdimension

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

mes s mmm  Crenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Darstellung ohne Normcharakter (Bestand / Planung)

B804 Flurstlicksnummer

Gebaude

Flursticksgrenze

Stralenguerschnitt Planstralle A

(Regelquerschnitt A-A)

| 9,25 l
I Gesamtbreite Verkehrsfidche |
| i
i | —1

e 6.00 %30 200 4%
L Y L LTl

Fahrbahn Gehweg

Teil B - Text

Textliche Festsetzungen
(§ 9 Abs.1, 4,6 u. 7 BauGB i.V.m. § 89 Abs.1 SachsBQO)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.2
1.2.1

122

1.2.3

13
1.3

1.3.2

1.3.3

14
1.41

142

1.4.3

1.5
1.5.1

1.5.2

153

186
1.6.1

162

1.6.3

21
2141

213

22
221

23
2.3.1

232

Zweckbestimmung, Art und MaR der baulichen Nutzung(§9 Abs.1 Nr.1
BauGB)

Sonstiges Sondergebiet SO 1 - Stadion (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
Zweckbestimmung

Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung eines Fulballstadions.

Art der Nutzung

Zulassig sind

- Stadion for Fultballveranstaltungen einschliefilich aller dieser Funktion
dienenden notwendigen Gebaude und baulichen Anlagen.

Ausnahmsweise kéinnen zugelassen werden

- die Nutzung fir andere Veranstaltungen bei Einhaltung der zulassigen
schalltechnischen Anforderungen,

- Nutzung des Stadiongeb&udes fir Veranstaltungen bei Einhaltung der
zulassigen schalltechnischen Anforderungen,

- die gemanR § 14 Abs.2 BauNVO der Versorgung und Abwasserableitung des
Gebietes dienenden Nebenanlagen.

Mal der Nutzung
Die zulassige Grundflache aller nach 1.1.2 zulassigen baulichen Anlagen wird
gemalt Planeintrag als Hochstmali festgesetzt,

Die Oberkante (OK) baulichen Anlagen wird gemalk Planeintrag als
Héchstmal festgesetzt. Als Oberkante gilt der héchste Punkt der Dachhaut
(§§ 16,18 BauNVO).

Die Flutlichtanlage sowie konstruktiv notwendige Einzelbauteile kénnen das
festgesetzte Héchstmal Gberschreiten.

Sonstiges Sondergebiet SO 2 - Stadionvorplatz (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
Zweckbestimmung

Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung der Anlagen zur
verkehrstechnischen und medientechnischen Erschliefung.

Art der Nutzung

Zulassig sind

- Kfz-Stellplatze fir Pkw, Kraftrader und Busse sowie Abstellplatze fir
Fahrrader, die der Stadionnutzung dienen,

- Aufstellflachen fiur Medientechnik, fir Versorgungsfahrzeuge, fir
Rettungsfahrzeuge, Feuerwehr und Ordnungskrifte,

- Zu- und Ausfahrten fir die Erschliefiung und zu Rettungszwecken.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

- die Nutzung fur andere Veranstaltungen bei Einhaltung der zuldssigen
schalltechnischen Anforderungen,

- die gemalk § 14 Abs.2 BauNVO der Versorgung und Abwasserableitung des
Gebietes dienenden Nebenanlagen.

Mal} der Nutzung

Die zuléssige Grundfiache aller nach 1.2.2 zulassigen baulichen Anlagen wird
gemal Planeintrag als Héchstmal festgesetzt.

Mehrgeschossige Stellplatzanlagen sind nicht zul8ssig,

Sonstiges Sondergebiet SO 3 - Stellplétze H (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
Zweckbestimmung

Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von Stellplatzen fir den
Stadionbetrieb.

Art der Nutzung

Zulassig sind

- Kfz-Stellplatze fur Pkw, Kraftrader und Busse sowie Abstellplatze flr
Fahrrader.

Mali der Nutzung

Die zuléssige Grundfidche aller nach 1.3.2 zuléssigen baulichen Anlagen wird
gemal Planeintrag als Héchstmal festgesetzt.

Mehrgeschossige Stellplatzaniagen sind nicht zulassig

Sonstiges Sondergebiet SO 4 - Stellplatze G (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
Zweckbestimmung

Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von Stellplatzen fur den
Stadionbetrieb.

Art der Nutzung

Zuléssig sind

Kfz-Stellplatze flir Pkw, Kraftrdder und Busse sowie Abstellplatze fir
Fahrrader,

Malt der Nutzung

Die zulassige Grundflache aller nach 1.4.2 zulassigen baulichen Anlagen wird
gemél Planeintrag als Hochstmal: festgesetzt,

Mehrgeschossige Stellplatzanlagen sind nicht zuldssig

Sonstiges Sondergebiet SO 5 - Sportplatze (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
Zweckbestimmung
Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von Sportplatzen,

Art der Nutzung
Zulassig sind
- Sportplatze, vorranglg zur Nutzung als Trainingsflachen.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

- die Nutzung fir Sportveranstaltungen und Wettk&mpfe bei Einhaltung der
zulassigen schalltechnischen Anforderungen,

- Die gemall § 14 Abs.2 BauNVO der Versorgung und Abwasserableitung des
Gebietes dienenden Nebenanlagen.

Mal der Nutzung

Die Oberkante (OK) baulichen Anlagen wird geman Planeintrag als
Héchstmal festgesetzt.

Die zuléssige Grundflche aller nach 1.5.2 zuldssigen baulichen Anlagen wird
gemal Planeintrag als Hochstmall festgesetzt.

Sonstiges Sondergebiet S0 6.- Grofisporthalle (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
Zweckbestimmung
Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung einer Grolisporthalle.

Art der Nutzung

Zulassig sind

- Grofsporthalle fur alle Arten von Sportveranstaltungen und Trainingsbetrieb
mit Zuschauerplatzen,

- Kfz- Stellplatze und Abstellplatze fir Fahrrader, die der Hallennutzung
dienen,

- Aufstelifidchen fir Medientechnik, fir Versorgungsfahrzeuge, fur
Rettungsfahrzeuge, Feuerwehr und Ordnungskrafte.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

- die Nutzung fur andere Veranstaltungen bei Einhaltung der zuléssigen
schalltechnischen Anforderungen,

- die gemani § 14 Abs.2 BauNVO der Versorgung und Abwasserableitung des
Gebietes dienenden Nebenanlagen.

Malt der Nutzung
Die zulassige Grundfiache aller nach 1.6.2 zuldssigen baulichen Anlagen wird
gemal Planeintrag als Hochstmal fesigesetzt.

Die Oberkante (OK) baulichen Anlagen wird gemaR Planeintrag als
Hachstmal festgesetzt. Als Oberkante gilt der héichste Punkt der Dachhaut
(§§ 16,18 BauNVO).

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Sonstige Sondergebiete S01 und SO6

In den Sonstigen Sondergebieten SO1 und SO6 sind die Uberbaubaren
Grundstiicksflichen durch Baugrenzen festgesetzt. (§ 23 Abs.1 BauNVO)

Die Baugrenzen kénnen durch untergeordnete Gebaudeteile wie
Eingangsiberdachungen und Dachvorspringe bis zu 2,00 m Oberschritten
werden, (§ 23 Abs.3 BauNVO)

In den Sonstigen Sondergebieten SO1 und S06 sind aulterhalb der

Uberbaubaren Grundsticksflachen auch untergeordnete Mebenanlagen und
Einrichtungen gemal § 14 Abs.1 BauNVO, soweit sie den funktionellen und
technischen Abldufen des Betriebes dienen, zuléssig. (§ 23 Abs.5 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete S02,503 und S04
In den Sonstige Sondergebiete SO2, SO3 und S04 sind die Uberbaubaren
Grundstlcksfidchen durch Baugrenzen festgesetzt. (§ 23 Abs.1 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet SO5
In dem Sonstigen Sondergebiet SO5 ist die Oberbaubare Grundstiicksflache
durch Baugrenzen festgesetzt. (§ 23 Abs.1 BauNVO)

In dem Sonstigen Sondergebiet SO5 sind aulerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
gemdl § 14 Abs.1 BauNVO, soweit sie den funktionellen und technischen
Ablaufen des Betriebes dienen, zuldssig. (§ 23 Abs.5 BauNVO)

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)
Fiir die im Plangebiet nachrichtlich Obernommenen Regen- und
Schmutzwasserleitungen wird eine von jeglicher Uberbauung und von
Baumpflanzungen freizuhaltende Flache als Schutzstreifen festgesetzt.

Die Schutzstreifenbreite richtet sich nach der jeweiligen Leitungsdimension
und betragt jeweils beidseitig, gemessen von der Leitungsachse

bei Leitungen bisDN150 2.00m
bei Leitungen grofier DN 150 bis DN 400  3,00m
bei Leitungen grélter DN 400 bis DN 600 4,00 m
bei Leitungen grolber DNB00D 5,00 m.

4.1

51

5.2

53

Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Die Ausbildung der Planstralie A ist nach den nebenstehenden
zeichnerischen Festsetzungen ,Stralenquerschnitt Planstralie A"
durchzufihren.

Fiihrung von Versorgungsanlagen- und Leitungen sowie mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs.1 Nr.13 und 21)

Zur unterirdischen Flihrung der im Plangebiet nachrichtlich Ubernommenen
Regen- und Schmutzwasserleitungen wird jeweils zusatzlich ein Leitungsrecht
LLr" festgesetzt.

Zur Erreichbarkeit der Loschwasserentnahmestelle wird jeweils ein Geh- und
Fahrrecht von der Makarenkostralie und der Planstralie A fir die Feuerwehr
zum Regenwasserbecken festgesetzt.

Zur Erreichbarkeit der Versorgungsflache ,Sendemast” wird ein Geh- und
Fahrrecht fir den Betreiber der Funkanlage festgesetzt,

Griinordnerische Festsetzungen

6.
6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

71

7.2

8.1

82

9.1

9.2

8.3

10.

10.1

1.

111

11.2

1.3

Allgemeine griinordnerische Festsetzungen
Die Artenliste ist Bestandteil der Festsetzungen.

Alle mit Planeintrag festgesetzten Anpflanzungsmalinahmen dauerhaft zu
unterhalten und zu schiitzen und zu entwickeln.

Die festgesetzten Baumpflanzungen sind standdrtlich variabel, wenn dies
aufgrund von Leitungsfilhrungen notwendig wird,

Die mit EH2, A3 und A4 festgesetzten Grlnflachen kénnen, wenn es die
Verkehrs- bzw. Wegefihrung erfordert, unterbrochen werden.

Die nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Grunflachen anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten.

Die Umsetzung der grinordnerischen Festsetzungen muss im Baugeneh-
migungsverfahren mit dem Freiflachenplan nachgewiesen werden.

Festsetzungen fiir die Erhaltung von Béumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die im Plan durch Einzel- bzw. Fldchensignatur gekennzeichneten Baume,
Stréucher und sonstigen Bepflanzungen sind in ihrem Bestand zu erhalten
und ihre Vitalitat ist Ober die Dauer der Baumalinahmen hinaus langfristig zu
sichern. () i

Vorhandene Ersatzpflanzungen sind zu erhalten, zu schitzen und zu
entwickeln.

Ersatzpflanzungen, die aufgrund baulicher Malnahmen beseitigt werden
miissen, sind umzupflanzen oder geman den Bestimmungen der
Gehdlzschutzsatzung der Stadt Zwickau vom 18.10.2011 zu ersetzen. Dafiir
wird die Flache E ausgewiesen. Diese geht nicht in die Eingriffsbilanzierung
ein,

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die

Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

von Gewdssern (§ 8, Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGE)

Fur die im Plan mit EH gekennzeichneten Flachen werden folgende

Entwicklungsziele festgesetzt:

Erhaltungsflache EH2: Baumpflanzungen/Geholzstreifen

- Zierstraucher sind schrittweise durch standorttypische Gehtilze zu ersetzen
und die Flachen mit Baumpflanzungen nach zu verdichten.

Erhaltungsflache EH3: dffentliche Grinfliche mit Zweckbestimmung
Parkanlage
- Die vorhandenen Gehdlzstrukturen sind extensiv zu entwickeln

und Zierstraucher schrittweise durch standorttypische Gehdlze zu ersetzen.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen (§ 9, Abs. 1, Nr. 25 a BauGB)

Anpflanzungsflachen A1, A2: dffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung

Parkanlage

- Die Flachen sind als naturnahe Parkanlage anzulegen, zu unterhalten und
zu entwickein;

- Mindestens 1Baum/ 100 m? der Artenliste B,

- mindestens 1/6 der Gesamtifidche sind mit Strduchern zu bepflanzen.

- Die Rasenfidchen sind mit krduterreichem Landschaftsrasen anzulegen.

Anpflanzungsflachen A3: Eingrlinung Sportplatze

- Die Flachen A3 sind als naturnahe Flachen mit vernetzten Geholzstreifen
anzulegen, zu unterhalten und zu entwickeln.

- Mindestens 1/2 der Flache ist zu bepflanzen. Es sind pro angefangene 100
m? ein Baum und mind. 1 Strauch/ 1,5 m? in der Pflanzfidche zu pflanzen.

- Die verbleibenden Flachen sind mit krauterreichem Landschaftsrasen
einzusden und 2-schirig zu pflegen.

Anpflanzflache A4: Eingrinung Parkplatz

- Die Anpflanzfldchen A4 ist als stufige, naturnahe Pflanzung
anzulegen, zu unterhalten und zu entwickeln,

- Es sind mindestens 1 Baum 50 m?* und mindestens1 Strauch oder Heister
prai,5 m* zu pflanzen.

Fléchen fiir Landwirtschaft und Wald (§5 Abs.2 Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs.

1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltungsflache EH1: Extensiv bewirtschaftete Wiese, Feldgehotize

- Die vorhandenen Rainstrukturen sind zu erhalten und zu erganzen.

- Zierstraucher sind schrittweise durch standorttypische Gehdlze zu ersetzen.
- Der Offenlandbereich ist langfristig extensiv zu bewirtschaften und vor

Ubernutzung zu schitzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 1a BauGB)

Die Stellplatze in den Sonstigen Sondergebieten SO 3 und S04 sind mit
ginem Abflussbeiwert max. 0,3 auszubilden.

Fir die Zufahrten ist eine Vollversiegelung zuléssig.

Die Befestigungen von Stellplatzen im Bereich des Sonstigen Sondergebietes
S02- Stadionvorplatz, des Sonstigen Sondergebietes SO5- Sportplatze und
des Sonstigen Sondergebietes SOB- Sporthalle sind mit einem Abflussbeiwert
max. 0,7 auszubilden.

Die Freisportflachen und die peripheren Flachenbefestigungen im
Sondergebiet Sportanlagen SO 5 sind mit wasserdurchl&ssigen
Befestigungen auszufiihren.

Becken zur Regenwasserbewirtschaftung sind offen und als Erdbauwerke mit
begriinten Béschungen auszubilden. Bewirtschaftungsbedingte Befestigungen
im Becken im Sohlbereich und im unteren Drittel der Béschungen sind
zuléssig. Bewirtschaftungswege mit Befestigungen analog 9.2 sind zuldssig.

Flache N1: ehemalige Sportanlagen/Sportplatz/ehemaliger Kindergarten

Rickbauflachen

- Die Flache N1 ist als naturnahe Gehtlzflache anzulegen, zu entwickeln und
zu unterhalten.

- Die vorhandenen Sportanlagen und Befestigungen sind abzubrechen und
mit 15 cm nahrstoffarmen Oberboden zu Uberdecken. Die vorhandenen
Gehdlzstrukturen sind zu erhalten und zu vernetzen. Zierstrducher und
MNadelgehdlze sind schrittweise zu entnehmen, Der Offenlandanteil darf max.
V4 der Gesamtflache betragen und ist mit krauterreichem Landschaftsrasen
einzusaen und einschiirig zu pflegen.

- Die Durchwegung mit einer Versiegelung wie bei Festsetzung 11.1 ist
zulassig,

Flache N2: enemalige Randbepflanzung, Rasenflachen Schulgeléande
- Die Flache N2 ist als Feldgehdlzpflanzung, zu entwickeln, zu ergénzen und
verdichten. Zierstréucher und Nadelgehéize sind schrittweise zu entnehmen.

12.

12.1

12.2

12.3

Artenliste

Pflanzungen fir A 1, A 2, A3 sowie SO1, SO2 und SO 6
Mindestgualitdt Baume STU 14/16
- Zul&ssig sind heimische sowie eingeblrgerte standortgerechte Laubgehdlze.

Baumreihen an der Planstralie und den Zugangswegen (A1, A2, A3)
Mindestqualitat STU 14/186

- Carpinus betulus (Hainbuche) in Sorten

- Tilia (Linde) in Arten und Sorten in Sorten

- Platanus hispanica (Platane)

Gehdlzstreifen /Gehblzpflanzungen, Mindestqualitdt Baumpflanzungen
Stammumfang 14/16 cm, Straucher v. Str. 60-100 cmm,

Heister 60-100 cm (A1- A5, N1, N2 EH 1- EH 3)

. Acer pseudoplatanus (Bergahorn) in Sorten

- Acer campestre (Feldahorn) in Sorten

- Carpinus betulus (Hainbuche) in Sorten

- Prunus avium (Vogelkirche)

- Sorbus aucuparia (Ebereche)

- Quuercus robur (Stieleiche)

- Quercus petraea (Traubeneiche)

- Tilia cordata (Winterlinde)

- Berberis vulgaris (Sauerdorn)

- Corylus avellana (Strauchhasel)

- Crataegus monogyna, laevigata (Weildorn)

- Cornus mas, sanguinea (Kornelkirsche, Blutroter Hartriegel)

- Malus sylvestris (Holzapfel)

- Prunus cerasifera, domestica ssp. insita, spinosa (Wildpflaume, Schiehe)
- Pyrus communis (Wildbirne)

- Rosa canina, arvensis (Hundsrose)

- Salix caprea (Salweide)

- Sambucus in Arten und Sorten (Holunder),

- Viburnum opulus (Wasserschneeball)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

13.
131

Art und Gestaltung der Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr.4 SichsBO)
Zulassig sind Einfriedungen in Form von Sicherheitszdunen mit maximal 3,00
m Héhe. Die Komplettierung mit Sichtschutz ist zulassig.

Hinweise zur Planung

14,

15.

186.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24.

Dem Bebauungsplan liegen folgende Gutachten zugrunde:

Schallschutz

Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan 104, Ingenieurblro f,
La&rmschutz Forster und Wolgast, Chemnitz, 04.02.2013

Die Einhaltung der in der Schallimmissionsprognose enthaltenen
Festlegungen zum Betrieb der Sportanlagen, die Grundlage der ermittelten
Emissions/immissionswerte sind, sind im bauordnungsrechtlichem Verfahren
und in der jeweiligen Betriebsgenehmigung zu sichern.

Verkehr
Verkehrsgutachten Stadion Zwickau, 31.01.2013, Ingenieurbiro flr
Verkehrsanlagen- und Systeme IVAS, Dresden

Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 1. Es sind die Vorgaben der DIN
4149 (Bauten in deutschen Erdbebengebieten) zu beachten.

Bedingt durch die frihere Nutzung des Gebietes ist vom Vorhandensein alter
Versorgungsleitungen- und Kanéle sowie Kellern und Fundamenten
auszugehen,

Geodatische Festpunkie
Die geodétischen Festpunkte des amtlichen Lagebezugssystems sind zu
schitzen und zu erhalten.

Schutz des Mutterbodens

gemal § 202 BauGB geblhrt dem Mutterboden besonderer Schutz, Er ist vor
Baubeginn gesondert zu lagern und nach Bauabschluss dem Gebiet sinnvoll
wieder zuzufiihren,

Sonstige nicht belastete Erdmassen der Ablagerung oder des Aushubs sind
nach Maglichkeit weitgehend im Gebiet einzubauen bzw. zur Verwendung
abzugeben,

Bodenschutz

Bodenversiegelungen sind gemal § 1 a BauGB auf das notwendige Malk zu
beschrénken. Bei Bauausfilhrungen ist durch geeignete Malnahmen dafir
Sorge zu tragen, dass gemal den Forderungen der §§ 4 Abs, 1 und 5 Satz 1,
5 sowie 2 Abs. 3 BBodSchG und des § 7 SachsABG schédliche
Bodenveranderungen des Untergrundes und des Erdaushubs, wie z.B,
Schadstoffeintrage oder Vermischung mit Abfallen, vermieden werden.

Erneuerbare Energie

Bei der Betreibung der Gebdude und Anlagen sollten die Maglichkeiten der
alternativen Energieerzeugung (z.B. Photovoltaik, Geothermie, Windenergie)
genutzt werden.

Archéologische Denkmale

Beim Auftreten von Bodenfunden (Meldepflicht gem. § 20 SachsDSchG) ist
unverzlglich die Untere Denkmalschutzbehtrde, Sitz: Hauptmarkt 26, 08056
Zwickau, Telefon: 0375/83-4111 oder das Landesamt fir Archaclogie, Zur
Wetterwarte 7, 01109 Dresden, Telefon: 0351/8926-678 zu informieren.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der
Anzeige in unverandertern Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht
die zusténdige Denkmalfachbehbrde mit einer Verklrzung der Frist
einverstanden ist. Bodenfunde, das sind insbesondere auffillige
Bodenverfarbungen, Gefaflischerben, Knochen, Gerate aus Stein oder Metall,
Mlnzen, bearbeitete Hilzer, Steinsetzungen u.&.

Kampfmittelfunde

Soliten bei der Bauausfihrung wider Erwarten Kampfmittel oder andere
unbekannte Kérper gefunden werden, so sind die Arbeiten einzustellen. Die
néchste Polizeidienststelle ist sofort zu informieren,

Radioaktivitat

Fur alle im Geltungsbereich befindlichen Stralfen, Wege und Platze besteht
der Verdacht, dass in ihrem Aufbau schwach radioaktives Material eingebaut
wurde. Im stdlichen Bereich der ehemaligen Zeppelinstralie wurde der
\erdacht des Einbaus in 1,00 -1,50 m Tiefe unter OKG nachgewiesen,

Radon

Bei der Planung von Meubauten sind zum vorsorgendem Schutz vor erhéhter
Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufenthaltsraume
entsprechende Vorkehrungen zu treffen.

Altlasten

Sollte sich im Rahmen der Bautatigkeiten ein Altlastenverdacht (z.B. Abfalle,
organoleptische Auffilligkeiten im Boden) ergeben, so ist dies dem
Landratsamt Zwickauer Land, anzuzeigen. In diesem Zusammenhang wird
auf § 10 und § 11 des Sachsischen Abfallwirtschafts- und
Bodenschutzgesetzes 1999 verwiesen. Gemalh § 4 des Lagerstatiengesetzes
in Verbindung mit Artikel 3 der VO zur Ausfihrung des Lagerstattengesetzes
besteht fur jeden, der eine Bohrung ausfihrt (i, d. R. ein Bohrunternehmen),
die Pflicht der Anzeige der Bohrungen spétestens zwei Wochen vor Beginn
der Arbeiten sowie gemalt § 5 Absatz 2 des Lagerstittengesetzes die Pflicht
der Mitteilung der Bohrergebnisse an die Geologische Landesanstalt.

Hinweise zur Plangrundlage

Als Plangrundlage dient ein Auszug aus der Stadtgrundkarte der Stadt
Zwickau, vom 28.07.2013.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (Bau GB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | Nr. 52 S. 2415), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22. Juli 2011

Baunutzungsverordnung({BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23, Januar 1990 (BGEI. | 5. 132) zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22, April 1993 (BGBI. | S 3318)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
{(BGBI 1891 | . 58)

Sachsische Bauordnung (S&chsBO) In der Fassung vom
2B. Mai 2004 (GVBI. S. 200) zuletzt geandert am 29. Januar 2008
(GVBI. 5. 102) in der rechtswirksamen Fassung v. Oktober 2011

Gemeindeordnung fir den Freistaat Sachsen (SachsGemO)
[Berichtigt: 25. April 2003 (SachsGVEI. 5. 159)]
Rechtsbereinigt mit Stand vom 1. Januar 2014,

Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-
BNatSchG) in der Fassung vom 28. Juli 2008 (BGBI. | 5. 2542), zuletzt
geandert am 6.10. 2011 (BGBI. | S. 1986)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom 24.02.2010 (BGBI. | S.
94), zuletzt geandert am 6.10.2011 (BGBI. | S. 1986)

Sachsisches Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspflege (Sdchsisches
Naturschutzgesetz- SachsNatSchG) i. d. F. d. Bek. vom 03.07.2007
SachsGVBI. Jg.2007 Bl.-Nr.89 5.321 Fsn-Nr..653-2

Fassung glltig ab:01.03.2012

Satzung der

Stadt Zwickau iiber den

Bebauungsplan Nr. 104, Zwickau - Eckersbach,

sudlich

SternenstraRe, Sondergebiet

Sportanlagen / Stadion

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung wven
23.09.2004 (BGEI | 5. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBL I. Nr. 29 Seite 1548 bis 1552) sowie nach § B9 der Sachsischen Bauordnung in der
Bekanntmachung vom 25. Juni 2004 (SachsGVBI. Seite 200), zuletzt geéndert durch Art. 23 des
Gesetzes vom 27.01.2012 (SachsGVBI. 5.130) wird nach Beschlussfassung durch den Stadtrat vom
o103, 20 und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehérde folgende Satzung der Stadt
Zwickau Ober den Bebauungsplan Nr. 104, Zwickau - Eckersbach, siidlich SternenstraBe,
Sondergebiet Sportanlagen / Stadion bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung

Malistab 1 : 1000

Planzeichenerkldrung

Darstellungen ohne Normcharakter (Planung und Bestand)

Teil B - Text
Textliche Festsetzungen
Hinweise

‘erfahrensvermerke:

1;

2

10.

o

12.

14

14.

15.

16.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom 26.04.2012,

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behé@rde ist gemalt § 18 Abs. 1
S&chsLPIG gemal Schreiben vom 20.07.2012 beteiligt worden.

Die Frihzeitige Beteiligung der Behtrden zur Unterrichtung sowie AuBerung zum Umfang der
UP (Scoping) gemalk § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) wurde durchgefiihrt. Mit Schreiben
vom 30.08.2012 sind die Behdrden zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz BauGB ist am 07.11.2012 durchgefiihrt
worden.

Der Stadtrat hat am 28.03.2013 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung und
Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Gleichzeitig wurden die Trager
dffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 Ba#SE a g[ Grundlage von § 4a Abs. 2 BauGB

(Parallelverfahren) mit Schreiben vom 30 04@ 4 &ut ngnahme wh’%
— Tk ‘ .
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: Eﬁ !I;ék}; S ED) E Die Oberbirgermeisterin
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\ql.1 iy
estehend-aus dedvPlanzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie der Begrindung und Unweltbaricht sowie wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen und Guiachie en in der Zeit vomn 18.04,.2013 bis zum

24.05.2013 wahrend der Dienststunden nagl A
2
| e -~ 0
PO it
o
Die Dberbﬂrgerméﬁn
Die Bezeichnung und graphische Darstellung der

gffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis

jedermann schriftlich oder zur Nieders

mit de I:;%enachaﬂskataster wird fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Stand
vom 47 £7.. 257 % bestatigt. .

"Zwickauer Pulsschlag” ortsiiblich beka

Zwickau, den 7. OF. 2¢7¥

Der Stadtrat hat die vorgebrachten
dffentlicher Belange zur 1. Auslegung am
worden.

llungnahmen der Tréger

eil A) und dem Text (Teil B), wurde
eschlossen. Die Begrlndung zum

2 Zl/

Die Oberblrgermeisterin

am 26.08.2013 von dem Stadtrs
Bebauungsplan und der Umweltbe
gebilligt.

Zwickau, den ‘]*5'*'30“{'

Der vom Stadtrat in der Sitzung wvo 8.08-2013 gebilligte, in Aufstellung befindliche
Bebauungsplan in der Fassung vom 14.08.2013 hat als Entwurf, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), sowie der Begrindung und Umweltbericht vom
14.08.2013 sowie wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und
Gutachten in der Zeit vom 13.12.2013 bis zum 20.01.2014 wahrend der Dienststunden nach § 3
Abs. 2 BauGB erneut &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 04.12.2013 im “Zwickauer Pulsschlag” ortsUblich bekannt
gemacht worden. Gleichzeitig wurden die Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
auf der Grundlage von § 4a Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 13.12.2013 zur Stellungnahme
aufgefordert.

Der Stadtrat hat die vorgebrachien A
sffentlicher Belange am  &7.03.201Y .
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt wordgn.

Zwickau, den A: 0. R0 PG ﬁ;

Der Bebauungsplan mit Stand vom 07.02.2(44 h?ﬁ'ﬁh 1. aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am .03, 20lY. vomrdenrStadirat als Satzung beschiossen. Die
Begrindung zum Bebauungsplan und der Umweltbericht mit Stand vom 07.02.2014 wurden mit
Beschluss des Stadtrates vom 1,03, 2014 gebilligt.

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), wurde mit Verfligu er hoéheren Verwaltungsbehérde- vom
T 66 20N.... Az AN A AEA Q0GR . - it AchogQish
Hinweisen - erteilt. / ~E)
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Oberbirgermeisterin
/( und Birgermeister flir Finanzen und Ordnung

Oherbilrgermeisterin
und Birgermeister fiir Finanzen und Ordnung

Die Bebauungsplansatzung, bes! nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird

hiermit ausgefertigt.
Zwickau, den %tﬂ?tm

Die Erteilung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden vo ingesehen werden kann und tber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am .... <% e B {1 im “Zwickauer Pulsschlag" offentlich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verietzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwéagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 B und weiter auf Falligkeit und Erléschen wvon
Enisch&digtggsansprﬂchen (55 H;ﬂ,?a B) hingewiesen worden. Die Satzung ist am

20.07.. 2. in Kraft getreten. < —— q

und Birgermeister fiir Finanzen und Ordnung
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Dipl.-Ing. 5. Staudte, Landschaftsarchitektin

Bezsichnung

Bebauungsplan Nr. 104, Zwickau
Eckersbach, siidlich Sternenstralle,
Sondergebiet Sportanlagen/Stadion

| Wertahnansstufa:

Satzung

07.02.2014




