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1.3

Aufgabenstellung
R&umlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst It. Aufstellungsbeschluss
vom 26.04.2012 folgende Flurstiicke:

die Flurstiicke (Gemarkung Eckersbach):

853, 854, 855, 860, 865, 891, 900, 901, 902, 903, 904, 905, 906, 907, 908,
909, 910, 911, 912, 913, 916, 917, 918, 919, 920, 921, 924, 940, 941, 942
vollstandig,

sowie die Teilflachen der Flurstiicke (Gemarkung Eckersbach):

845, 852, 856, 857, 876/1, 896, 914, 915, 934.

Im Laufe des Planungsprozesses wurden:

das Flurstiick 845 in 845/1 und 845/2 gegliedert, wobei beide Flurstlicke

nicht mehr im Geltungsbereich liegen wegen Grenzanderung des

Geltungsbereiches.

zur Parkflachenseparierung von Heimzuschauer und Géaste wurden noch

die Flurstiicke 923, 924 (Gemarkung Eckersbach) vollstandig,

sowie Teilflachen der Flurstiicke 832, 922, 925 (Gemarkung Eckersbach):
in den Geltungsbereich aufgenommen.

Gemal 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) wurde der rdumliche
Geltungsbereich auf den Umfang beschrankt, fur den das Erfordernis einer
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung besteht.

An den Geltungsbereich grenzen folgende Flurstiicke an:

die Flurstiicke (Gemarkung Eckersbach):

116/8, 116/9, 116/10, 127/4, 142/4, 142/5, 142/6, 142/7, 845/1, 848, 852, 859,
861, 862, 863, 864, 866, 867, 868, 869, 889, 890, 892, 896, 897, 899, 927,
928, 929, 934, 950/1, sowie alle Restflachen der mit den Teilflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flursticke.

Planungserfordernis und -anlass

Planungserfordernis und -anlass gemaf § 1 Abs. 3 BauGB sind durch
Folgendes hinreichend begrindet:
Nachnutzung der Brache eines ehemaligen DDR Neubaugebietes in
Plattenbauweise fir Sportanlagen, wie einem FulRballstadion und eine
Grol3sporthalle sowie die dafiir notwendigen Nebenanlagen
(Trainingsplatze)
Berucksichtigung der umliegenden schutzbedirftigen Funktionen (z.B.
Wohngebaude)
erforderliche Anderung eines Teils der VerkehrserschlieRung bzw.
Neuerschlielung
die planungsrechtliche Lage der Vorhaben im sogenannten ,Aul3enbereich”
nach § 35 BauGB

Planungsziele und -zwecke

Kernstlck des Bebauungsplanes bildet das im Sudosten des
Geltungsbereiches vorgesehene Ful3ballstadion, welches zunachst ein DFB-
Anforderungsprofil fur die 3. Liga haben (mindestens 10.001 Zuschauerplatze)
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1.4

1.5

und fur eine zweite Ausbaustufe fur die 2.Liga mit mindestens 15.001
Zuschauer tauglich sein muss.

Nordlich und 6stlich des Stadions sind die fiir Heimzuschauer und Gaste
getrennten Parkplatzbereiche mit einer Gesamtkapazitat fir den optionalen
zweitligatauglichen Ausbau von ca. 1200 notwendigen Pkw- Stellplatze
zugeordnet.

Weiterhin sind Stellplatze fur Team- und Gastebusse, Ubertragungstechnik
sowie fur Ordnungs- und Rettungsfahrzeuge vorgesehen, fir die westlich vom
Stadion auf dem Vorplatz entsprechende Flachen vorgesehen sind.

Fur Ordnungs- und Rettungsfahrzeuge sind auf3erdem auch Aufstellplatze
nordlich am Stadion vorgesehen.

Im nordlichen Planbereich an der Makarenkostral3e ist ein Baufeld fur eine
Sporthalle fur Trainings- und Wettkampfbetrieb, vorzugsweise fir
Ballsportarten, einschlief3lich der notwendigen Stellplatze vorgesehen. Dieses
soll der GroR3e fur eine 4- Feldhalle mit ca. 1200 Zuschauerplatzen gentgen.

Komplettiert wird der Sportkomplex durch Trainingsplatze westlich der
Erschlie3ungsstrale.

Die verkehrliche Erschliel3ung erfolgt Gber die Verkehrsknoten Sternenstralde /
Komarowstral3e / Makarenkostral3e fur die Heimzuschauer, fur die Gaste Uber
die Sternenstraf3e/ Albert-Funk-Strafl3e und fir Ordnungs- und Rettungskrafte
Uber die Sternenstral3e / Max- Planck- Stral3e. Weitere verkehrsméaRige
Anbindemoglichkeiten bestehen am Knoten Sternenstral3e / Carl- Goerdeler-
Stral3e.

Erforderlicher Planungsinhalt nach Baugesetzbuch

Fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Plangebietes sind
auf der Grundlage der Planungsziele Festsetzungen zu

Art der baulichen Nutzung,

Malf3 der baulichen Nutzung,

uberbaubare Grundstucksflachen und

ortliche Verkehrsflachen
erforderlich.
Damit ergibt sich die Aufstellung / Anderung eines ,qualifizierten*
Bebauungsplanes gemald § 30 Abs.1 BauGB.

Erforderliche ergdnzende Fachleistungen und Planungshilfen

Auf Grund der besonderen Standortgegebenheiten und daraus abgeleiteter

besonderer Erfordernisse und fachspezifischer Zielstellungen, wie zu
Entwicklung der Griin- und Freiflachen im Gebiet, Auswirkung des
Vorhabens auf die natirlichen Lebensgrundlagen, Bilanzierung des
Eingriffs in Natur und Landschaft, Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen, Ermittlung des notwendigen Ausgleichs den
Larmschutzvorkehrungen fir Gebaude mit Schutzbedurftigkeit
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(Wohnungsbau, KiTa, Burobauten) im Bereich der geplanten

Sporteinrichtungen und Parkplatzen,

VerkehrserschlieRung, fulaufige Erschlielung, Stellplatze(Wohnungsbau,
KiTa, Burobauten) im Bereich der geplanten Sporteinrichtungen und
Parkplatzen,

wurden folgende Fachplanungen bzw. Gutachten angefertigt und in die
Planung einbezogen:

Grunordnungsplan
Der Grunordnungsplan wird nicht separat erarbeitet. Die griinordnerischen
Festsetzungen werden in den Bebauungsplan integriert.

Umweltbericht
FFH - Vorprifung

Larmschutz
Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplan Nr. 104, Ingenieurbiro far
Larmschutz Forster & Wolgast, Chemnitz vom 04.02.2013

Verkehrsplanung
Verkehrsgutachten Stadionneubau Zwickau — Eckersbach, IVAS Dresden
vom 31.01.2013

Entwicklungsmaoglichkeit des Bebauungsplanes aus dem
Flachennutzungsplan

Die Stadt Zwickau verfugt bisher noch nicht Gber einen von der héheren
Verwaltungsbehorde genehmigten Flachennutzungsplan. Der
Flachennutzungsplan liegt als 2. Vorentwurf in der Fassung vom Juni 2011
vor. Dort ist der Standort noch als Sondergebiet Forschung / Behdrden
und regenerative Energien dargestellt.

Im derzeit in Erarbeitung befindlichen Entwurf zum FNP wurde die
Darstellung den neuen Zielen entsprechend angepasst. In der Darstellung
ist im Wesentlichen der Bereich dargestellt, der fir eine Bebauung
(Stadion, Parkpléatze, Verkehrsflachen, Mehrfeldsporthalle) vorgesehen ist.
Es erfolgte eine Sondergebietsausweisung. Der Entwurf des FNP, die
offentliche Auslegung und die Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange soll am 02.05.2013 vom Stadtrat bestatigt
werden.

Begriindung 07.02.2014



Bebauungsplan Nr. 104  Zwickau- Eckersbach siidlich Sternenstral3e, Sondergebiet Sportanlagen/Stadion

1.7

1.7.1

Wegen der Absicht der baldigen Weiterfihrung der Verwirklichung des
Planungsinhaltes kommt somit das Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB
zur Anwendung. Als erforderliche Grinde liegen hierfur vor:

- der Bebauungsplan ist fUr eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gebietes erforderlich und

- der Bebauungsplan wird der stadtebaulich beabsichtigten Entwicklung des
Standortes nicht entgegenstehen.

Planerische Vorgaben, bestehende und laufende tberértliche und
ortliche Planungen und Untersuchungen
Raumordnung, Landesplanung, Regionalplanung

Nach 8§ 1 Nr. 15 Raumordnungsverordnung soll fir grol3e Sport- und
Freizeitanlagen ein Raumordnungsverfahren (ROV) durchgefihrt werden,
wenn sie im Einzelfall raumbedeutsam sind und Uberdrtliche Bedeutung
haben. GemaR § 15 Abs. 4 ROG i.V.m. § 15 Abs.7 SachsLPIG kann
einzelfallbezogen auf ein Raumordnungsverfahren verzichtet werden, wenn
die Beurteilung der Raumvertraglichkeit des Vorhabens auf anderer
raumordnerischer Grundlage hinreichend gewahrleistet ist.
Die Prufung auf Erforderlichkeit eines Raumordnungsverfahrens durch die
Landesdirektion Sachsen, Raumordnungsbehdrde (Stellungnahme vom
23.10.2012) hat ergeben, dass aus folgenden Grinden von der Durchfihrung
eines solchen Verfahrens abgesehen werden kann:
Das Vorhaben steht im Einklang mit den Zielen der Raumordnung. Die
Revitalisierung der ehemals bebauten Flache entspricht aufgrund ihrer
stadtebaulich integrierten Lage dem Punkt 2.2.1 Siedlungsentwicklung des
Landesentwicklungsplanes 2013.

Weder aus der schalltechnischen Voruntersuchung noch dem
Verkehrsgutachten gehen Anhaltspunkte hervor, die erhebliche Konflikte
beflrchten lassen. Dies wird durch die Stellungnahmen der beteiligten im
Zuge des durchgefihrten Umweltscopings nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB
bestétigt. Auch der Planungsverband Region Chemnitz auf3ert beztglich
des Vorhabens keine Bedenken. Die Beurteilung der Raumvertraglichkeit
kann im beabsichtigten Bebauungsplanverfahren erfolgen.

Der Bebauungsplan hat den Belangen des Umweltschutzes und des
Verkehrs Rechnung zu tragen. In den Planungsunterlagen ist
nachzuweisen, dass mit dem Vorhaben keine Nutzungskonflikte entstehen
werden. Hierzu sind auch die Erfordernisse der Raumordnung,
insbesondere die Grundztige gemald § 2 Abs.2 Nr.3 und 6 ROG
hinreichend zu erdrtern.

Daruber hinaus ist im Rahmen des Bebauungsplanes das Erfordernis
eines Stadionneubaus und damit der Aufgabe des Westsachsenstadions
unter Einbeziehung der durchgefuhrten Alternativuntersuchungen zu
begriunden.
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1.7.2

2.1

2.2

Nach dem Landesentwicklungsplan 2013 ist Zwickau unter dem Ziel 1.3.6.
als Oberzentrum eingestuft. Unter diesem Ziel wird weiterhin ausgesagt,
dass Oberzentren Uber hochwertige Kultur- und Sporteinrichtungen
(Theater, Stadion, Mehrzweckhalle) verfigen sollen. Da das
Westsachsenstadion seine Funktion als Ful3ballstadion verliert, tritt an
dessen Stelle der Stadionneubau in Eckersbach.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Zwickau wurde als Fachplan zum damaligen 3.
Vorentwurf des Flachennutzungsplans erarbeitet. Er wurde bisher nicht an die
Entwicklung des Flachennutzungsplans und, insbesondere im Bereich
Eckersbach, nicht an die reale Flachenentwicklung angepasst. Der Plan geht
noch von einem vollkommen bebauten Gebiet aus. So wurde fir das
Planungsgebiet lediglich eine schmale Griinzone, die den die Sternenstral3e
begleitenden Griinbereich mit dem, auch hier extensiv zu nutzenden,
Erosionstal und den Hangen zum Amseltal, verbindet dargestellt.

Bestandsaufnahme, Bestandsanalyse, Prognose der voraussichtlichen
Entwicklung zum Planbereich
Planunterlage

Als Plangrundlage dient ein Auszug aus der Stadtgrundkarte der Stadt
Zwickau, Stand vom 29.07.2013.

Lage, Grof3e, Abgrenzung und Bedeutung des Planbereiches

Lage

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Stadt Zwickau auf einem leicht
geneigten Hochplateau. Die mittlere Entfernung zum Zentrum (Marienplatz)
betragt 2.000 m (Luftlinie).

GroRRe

Die GroRRe betragt ca. 22 ha bei einer mittleren Langenausdehnung von Ost
nach West von ca. 900 m und einer mittleren Breite von Sud nach Nord von
ca. 550 m.

Abgrenzung

Der Planbereich wird begrenzt

- im Osten und Norden durch die (restliche) Bebauung im Wohngebiet
Eckersbach E5 Teilgebiet 2
im Suden durch die Bebauung im Amseltal und
im Westen, durch die Brachflachen des ehemaligen Wohngebietes
Eckersbach E5 Teilgebiet 3

Bedeutung
Bedeutung hat das Gebiet als nachhaltige Entwicklungsflache einer Brache
zur baulichen Nachnutzung.
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2.3

2.4
24.1

24.2

Wegen seiner FlachengrolRe ist es fir relativ flachenintensive Funktionen, wie
es fur die Realisierung der Planungsziele erforderlich wird, bestens geeignet.

Historische Entwicklung im und am Planbereich

Das Plangebiet war bis zum Jahre 2002 Bestandteil des Wohngebietes
Eckersbach E5 Teilgebiet 2und 3.

Mit dem anschlieRenden Rickbau der Plattenbausiedlung, der vor ca. 10
Jahren begann und bis in das Jahr 2012 reicht, wurde der Bereich des
Plangebietes von der oberirdischer Bebauung véllig und von Verkehrsflachen
und sonstigen Aul3enanlagen teilweise freigeraumt.

Unmittelbar 6stlich und noérdlich sowie westlich in ca. 200 m Abstand befindet
sich noch verbliebene Bebauung des Wohngebietes. Entsprechend des vom
Bau- und Verkehrsausschuss am 13.12.2010 bestétigten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes fiir Eckersbach werden weitere Rickbaumal3inahmen
perspektivisch notwendig.

Gegenwartiger Zustand des Planbereiches
Topographie

Das Plangebiet befindet sich auf einer mittleren geographischen Héhe von ca.
328 m NHN ostlich der Mulde und norddstlich der Zwickauer Innenstadt.

Das Gebiet ist durch unterschiedlich starkes Gefalle von Nord nach Sud mit
ca. 10 m mit dem tiefsten Punkt bei ca. 320 m NHN und von Ost nach West
mit ca.36 m mit dem tiefsten Punkt bei 300 m NHN gekennzeichnet. Die
starkeren Gefallebereiche befinden sich dabei am stdlichen und westlichen
Plangebietsrand.

Das Gelande wird durch ein von Osten nach Westen verlaufendes Erosionstal
gegliedert. Die durch die Errichtung der Plattenbauten erfolgte
Gelandeterrassierung blieb auch nach Abbruch der Gebaude weitgehend
erhalten

Bebauung und deren Nutzung

Plangebiet

Das Plangebiet ist von Hochbauobjekten (gréf3tenteils 6- und 11-geschossige
Wohngebaude) freigeraumt. Teile der Keller (Ful3boden, Fundamente und
Teile der Umfassungswénde) befinden sich noch im Boden bzw. wurden
Uberfullt. Im westlichen Gebietsteil wurden auch die ErschlieBungsstrafl3en bis
auf die Makarenkostral3e, komplett zuriickgebaut.

Im 6stlichen und nérdlichen Teil existieren noch Verkehrsflachen in Form von
Platzen (ehemaliger Markt), Stral3en, Parkstanden und Gehwegen.

Die Ruckbauflachen wurden mit Oberbodenabgedeckt und eingesat. Ein Teil
des Geholzbestandes blieb erhalten und wurde, teilweise durch
Ersatzpflanzungen, erganzt.

Am Sudrand des Gebietes befindet sich ein Sendemast eines
Mobilfunkanbieters. Westlich davon ist eine kleine 6ffentliche Skateranlage
eingeordnet.
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24.3

Umgebung

Unmittelbar 6stlich und nérdlich sowie westlich in ca. 200 m Abstand befindet
sich noch restliche Bebauung des Wohngebietes. Dabei handelt es sich um
uberwiegend 6-geschossige, in industrieller Bauweise hergestellte Gebaude
mit Flachdachern (sogenannte Plattenbauten). Genutzt werden die im Osten
und Westen als Wohngebaude, im Norden als Burogebaude und
Studentenwohnheime. Aul3erdem befinden sich unmittelbar 6stlich
angrenzend, eine sanierte, 2- 3- geschossige Kindertagesstatte sowie ein
durch eine Arztpraxis und eine Einrichtung fur die Férderung von Kindern und
Jugendlichen genutztes 3- geschossiges Gebaude.

Sudlich schlief3t kleinteilige, lockere, vorwiegend Mischbebauung, teilweise
Gehofte und Garten an.

Verkehrsanlagen

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist Giber die Sternenstral3e direkt tber Stadtbahn
(StraBenbahnlinie) an das Stadtzentrum angebunden. Uber die Haltestelle
Neumarkt besteht eine Umsteigeverbindung zum Hauptbahnhof. Nérdlich und
ostlich (an der Wendeschleife) befinden sich Haltestellen.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Plangebiet ist Uber die Sternenstral3e (vierstreifiger Ausbau) und den
davon bis ans Plangebiet reichenden, ehemaligen Anliegerstral3en, der Albert
Funk- Stral3e von Osten, der Makarenkostral3e im Westen sowie der Dr.-
Theodor- Neubauer und Max- Planck- Stra3e von Norden erreichbar.
Stral3enabschnitte zur ErschlieRung mussen lediglich im Bereich der
ehemaligen Dr.-Theodor- Neubauer Stral3e neu geschaffen werden.

Radverkehr
Ein separates Radwegenetz fur die dulRere Erschlielfung und innerhalb des
Plangebietes existiert nicht. Hierfur wird das Stral3ennetz genutzt.

FuRganger

Die Ful3ganger erreichen das Plangebiet Uber die vorhandenen Gehwege an
den obengenannten Stral3en. Weitere Wegeverbindungen gibt es vom
Amseltal im Stiden und den Wohngebietsrundweg aus westlicher Richtung.
FuRgangerverbindungen und die fu3laufige Anbindung an die Haltestellen des
OPNV mussen innerhalb des Plangebietes entsprechend der geplanten
Funktionsaufteilung ausgebaut werden.

Ruhender Verkehr

Stellplatze fur den ruhenden Verkehr befinden an den obengenannten Stral3en
als Parktaschen in Senkrechtaufstellung aus der ehemaligen
Wohngebietsnutzung.

Davon konnte ein Teil fr die geplanten Funktionen nachgenutzt werden.

Fur den Betrieb des Stadions und der Sporthalle miissen weitere
Parkmdglichkeiten im Plangebiet geschaffen werden.
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24.4

Ver- und Entsorgungsanlagen

Trinkwasser / Loschwasser

Am Plangebiet verlaufen mehrere Trinkwasserleitungen des
Versorgungssystems des angrenzenden Siedlungsgebietes. Uber mehrere
Anbindepunkte ist eine ausreichende Versorgung des Plangebietes moglich.

Zur Loschwasserversorgung stehen derzeit 96 m3/h Loschwasser fur die
Dauer von 2 Stunden aus dem o6ffentlichen Versorgungsnetz zur Verfigung.
Die Entnahmestellen (Hydranten)befinden sich aber ca.300m 6stlich und
westlich des geplanten Stadionstandortes.

Aus Sicht der Feuerwehr ist aufgrund der Entfernung der Hydranten deren
Nutzung im Falle einer notwendigen Brandbekampfung ungeeignet.

Als Loschwassermenge sind 96 m3/Std. fur 2 Stunden Loschzeit am Standort
bereitzustellen. Die Entnahmestellen sind mdglichst nahe am Stadionstandort
anzuordnen.

Schmutzwasser / Regenwasser

Das angrenzende Siedlungsgebiet Eckersbach wird im Trennsystem
entwassert.

Durch das Plangebiet verlaufen dazu mehrere Schmutz- und
Regenwasserleitungen aus Norden und Osten in Richtung Siden ins
Amseltal.

Der noch in Funktion befindliche Leitungsbestand muss erhalten bleiben.
Fur das Plangebiet besteht die Anschlussméglichkeit an das vorhandene
Abwassersystem.

Elektroenergie

Fur die Elektroenergieversorgung des Gebietes bieten sich grundsatzlich
Anbindepunkte im Siedlungsbereich des angrenzenden Wohngebietes.
Im Baufeld des zukinftigen Stadion befindet sich ein Leittechnikkabel
(Verbindung Heizwerk- Leitwarte). Hierzu muss vor Baubeginn eine
Umverlegung erfolgen.

Fernwarmeversorgung

Im Plangebiet befinden sich noch Betonkanéle zur Fiihrung von
Fernwarmeleitungen, die aber bereits fur den Ruckbau im Zeitraum ab 2013
vorgesehen sind.

Die Mdglichkeiten zur Fernwarmeversorgung sind in der unmittelbaren
Umgebung des Plangebietes vorhanden. Ein Anschluss ware im Rahmen der
Objektplanung zu entscheiden.

Fernmeldeversorgung
Das Plangebiet ist fernmeldetechnisch Uber das Siedlungsbereich des
angrenzenden Wohngebietes maglich.

Gasversorgung
Das Plangebiet kann mit Erdgas tber drei mogliche Anbindungen 6stlich,
sudlich oder westlich des Plangebietes versorgt werden.
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245

Umweltverhéaltnisse

Allgemeine Angaben

Der gesamte Planungsbereich ist eine Ruckbauflache, d.h. der Bereich ist
stark anthropogen Uberformt und veréandert. Bis 2001 war der Bereich sudlich
Sternenstral3e noch vollstandig bebaut.

Mit dem Ruckbau ist eine Verflllung der verbliebenen groRR3flachigen
Bebauungsreste sowie eine Andeckung mit Oberboden und Raseneinsaat
verbunden. Die vorhandenen jungen Gehdélzstrukturen wurden, wenn maglich
erhalten und durch, i.d.R. Ersatzpflanzungen fir MaRnahmen der
Grundstiickseigner an anderen Standorten, erganzt. In der
Artenzusammensetzung der Geholzflachen finden sich zahlreiche Ziergehdlze
aus dem ehemaligen Wohngriin zusammen mit standorttypischen
Feldgehdlzen, wie z.B. Hundsrose. Die Flachen werden noch regelméaRig
gepflegt, lediglich in einigen Teilbereichen (Teil der stadtische Flachen)
beginnt sich durch die extensive Pflege ein artenreicherer Bestand zu
entwickeln.

Das Gebiet besitzt in den Randbereichen im Suden und Sudwesten kleinere
wohnungsnahe Naturraume mit guter Erreichbarkeit. Mit der Anlage des
Wegesystems (Rundweg) wurde das Gebiet fir die Anwohner erschlossen
und ist naheholungsrelevant.

Naturraum

Gro3raumlich gehort das Gebiet zum Naturraumeinheit Erzgebirgsbecken.
Das Plangebiet befindet sich im Nordostteil der Stadt, der durch langgezogene
flache Hugel und tief eingeschnittene Bachtaler (Kerbtéler) und kleinere
Erosionstaler gekennzeichnet wird. Pragend sind hier die mit Laubmischwald
(Hangwald) bestockten Steilhdnge sowie der Prallhang zur Mulde

Boden

Durch die vorherige Nutzung als Wohngebiet wurde nahezu die gesamte
Flache terrassiert und damit die natirlichen geologischen- und
Bodenschichtungen nachhaltig verandert. Nicht unerhebliche Bereiche wurden
nach dem Bau mit Oberboden abgedeckt und als Wohn-Grunflache oder
Umfeld von Schulen/Kitas genutzt. Diese wurden auch nach dem Rickbau
teilweise erhalten. Dort sind, zwar anthropogen veranderte, aber im Sinne der
Funktion als Vegetationstrager, Speicher- und Pufferfunktion, funktionierende
Boden vorhanden. Der flachige Verbleib von Fundamenten, Kanélen usw. im
Boden wirkt sich negativ auf die Bodenfunktionen aus, hier kommt es zu
Stauerscheinungen und eine naturliche Bodenentwicklung wird behindert.
Insgesamt sind nur anthropogen stark beeinflusste Boden vorhanden.

Klima

Das Plangebiet gehdrt zum Klimabezirk Thuringisch-Sachsisches-
Mittelgebirgsvorland. Das Klima kann grof3raumlich als eines der unteren
Lagen, d.h. maRig trocken, makig warm und schwach kontinental beeinflusst,
eingeordnet werden.

Die mittlere jahrliche Niederschlagshohe betragt 730 mm. Das langjahrige
Monatsmittel der Jahrestemperatur liegt bei 8,2°C. Hauptwindrichtung ist
Siudwest.
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Das Gelande ist durch seine offene Lage und héhenmalige Einordnung als
relativ windexponiert einzuschétzen.

Zur stadtklimatischen Entwicklung liegen keine neuen Daten vor. Der
klimatische Status der Stadt wurde 1993 durch die Fa. Spacetec Freiburg
erfasst und analysiert. Aufgrund der baulichen Situation war in Eckersbach,
insbesondere im Sudteil ein extrem trockenhei3es Stadtklima nachweisbar.
Mit dem komplexen Riuckbau im Planungsgebiet dirften sich die
stadtklimatischen Bedingungen signifikant verandert haben. Die
Ruckbauflachen, die lediglich eine Rasenansaat und junge Geholzstrukturen
besitzen, durften heute zu Teilen als Kaltluftentstehungsgebiet von lokaler
Bedeutung fungieren

Nach derzeitigem Wissensstand befindet sich im Plangebiet kein
gesamtstadtisch bedeutsames Kaltluftentstehungsgebiet.

Schutzgebiete

Im Planungsgebiet und in der unmittelbaren Umgebung existieren keine
Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Naturdenkmale,
Flachennaturdenkmale und geschitzte Biotope nach 8§ 26 des
SéachsNatSchG. Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Mittleres Zwickauer
Muldetal“ befindet sich ca. 4 km Luftlinie ndrdlich des Plangebietes.

Geschutzte Biotope
Unmittelbar sidlich und stidwestlich des Planungsgebietes wurden
nachfolgende geschitzte Biotope kartiert. ( Biotopkartierung Sachsen OBK)

Gebietsnummer | Biotopname Flache m2 | Bemerkungen
SBK524170581 | Naturnaher Wald, 13.448,38 | Ausbildung:
Amseltal, Sidwesthang wertvoll, Bedeutung f.
im unteren Tell Biotopverbund
strukturreicher Wald
Gefahrdung:
Ablagerungen, Miill
SBK52417219- | Boschung in 580 Krauterreicher Rasen mit
Eckersbach an der Magerkeitszeigern
Mulsener StralRe 6stlich
des Trillerplatz

Biotoptypenbestand

(s.a. Biotoptypenkartierung Anlage 1.1a und 1.1b, Bilanzierung 1.2)
Grundlage der Beurteilung ist die ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen” in der Fassung von 2009.

In der Biotoptypenkartierung wurde davon ausgegangen, dass der Grof3teil
der Flache vormals bebaut war, Teile der Bebauung noch im Boden sind und
eine relativ junge Vegetation vorhanden ist. Unterschieden wurde hier nach
dem unterschiedlichen Pflegegrad (extensiv - ruderalisiert / intensiv). Teile des
ehemaligen Marktbereiches sind noch versiegelt und werden als Stellflachen
genutzt. Die sudlich angrenzenden Bereiche sind Ruckbauflachen der
jungsten Zeit und weisen nur junge Begrinung auf. Strukturbildend sind die
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bandartigen Gehdlzstrukturen des ehemaligen Verkehrsgriins in der
Abbruchflache. Diese ist, ebenso wie das an noch vorhandenen Stral3en, stark
von Ziergeholzen gepragt. Dies trifft auch fur die ehemaligen
Kindergartenstandorte im Studwesten des Plangebietes zu. Hier und ebenso
im Bereich der ehemaligen Schulen und der Sportanlagen sind noch
kleinflachige Versiegelungen bis hin zu Kunststofflaufbahnen und
Weitsprunganlagen vorhanden.

Der stdwestliche Teil des Planungsgebietes wird durch ein Erosionstal
gegliedert, das als 2-schirige Wiese extensiv genutzt wird. Dieses weist in
den Randbereichen Feldgehdlzstrukturen, allerdings ebenfalls mit
Ziergehdlzanteil, auf. Sudlich des Tals befindet sich eine kleine offentliche
Skateranlage.

Eine Besonderheit ist, dass die Flachen nach dem Rickbau durch alle
Eigentimer fur die Unterbringung von Ersatzpflanzungen (Laubbaumen)
genutzt wurden. So befinden sich derzeit 254 ausgewiesene
Ersatzpflanzungen im Plangebiet.

Diese wurden bei der Bewertung der Biotoptypen nicht berlcksichtigt und
gesondert betrachtet.

Fauna

Es liegen keine faunistischen Kartierungen fir das Plangebiet und keine Daten
zum Vorkommen von geschitzten Arten im Plangebiet vor.

Aufgrund der Auspragung ist anzunehmen, dass das Gebiet als Lebensraum
fur Insektenarten und Kleinsduger (Ruderalinseln) sowie Vogelarten
(durchmischte, dichte Geholzstrukturen) fungieren kann.

Oberflachenwasser
Es befinden sich keine Gewasser im Plangebiet.

Baugrund, geologisch- hydrologische Verhaltnisse

Nach Auskunft des Sachsischen Oberbergamtes vom November 2012 wurden
im Plangebiet GUber Jahrhunderte hinweg umfangreiche bergbauliche Arbeiten
durchgefuhrt. Es wurden Steinkohle in Teufen > 900 m abgebaut Die
abbaubedingten Bodenbewegungen sind erfahrungsgemaf abgeklungen. Im
Ergebnis der Flutung der Grubenbaue des Steinkohlenbergbaues traten
geringfugige Hebungsbewegungen auf. Die Flutung des Zwickauer Reviers ist
zwischenzeitlich abgeschlossen. Die damit verbundenen Hebungen kénnen
ebenfalls als abgeklungen betrachtet werden. Nach den Unterlagen des
Oberbergamtes sind im Bereich des Vorhabens keine stillgelegten
bergbaulichen Anlagen vorhanden, die Bergschaden oder andere nachteilige
Einwirkungen erwarten lassen.

Geologie

Geologisch betrachtet befindet sich das Stadtgebiet von Zwickau im Bereich
der Vorerzgebirgssenke (Erzgebirgisches Becken, Chemnitz-Becken).

Im Planungsgebiet wird der Untergrund durch das Mittel-/Oberrotliegende
(Stufe der kleinstiickigen Konglomerate ro2, Milsener Formation) gebildet.
Diesem lagern jungtertiare Kiesablagerungen auf (Unter-Ologozén, Untere
Stufe der Kiese und Sande 01l). Diese sind dicht bis mitteldicht gelagerten und
stehen in den Kiesgruben der Umgebung ca. 20 m machtig an. Diese
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Schichten werden, oftmals ohne scharfe Grenze durch quartare bzw. im
Quartar umgelagerte feinkornreiche Kiese tberdeckt. Diese besitzen keinen
einheitlichen lithologischen Aufbau, sondern sind an der Basis eher stark
sandig mit Kieseinlagerungen ausgebildet. (Pleistozane FlieRerden). Im
westlichen Plangebietsteil befinden sich quartéare Lockergesteine-
Geschiebelehme. Anthropogene Aufschittungen (ehemals bebaute
Gelandeabschnitte) in wechselnder Zusammensetzung und Machtigkeit liegen
im gesamten Plangebiet vor.

Die obere Bodenzone wird durch eine bis zu ca.1,50 m machtige tiberwiegend

kiesfreie L63lehmschicht gebildet.
(Quelle: ,Geotechnischer Bericht zur Baugrunderkundung, Orientierende Vorerkundung am
geplanten Stadionstandort Eckersbach E 5 Zwickau, 30.11.2011, Agentur fur Bodenaushub
GmbH/Dipl. Geologe R. Fromm.)

Grundwasser
Hydrogeologisch ist das Untersuchungsgebiet dem hydrologischen Teilraum
der Vorerzgebirgssenke zuzuordnen.

Im Bereich der Hochflachen weisen die LoRlehme und FlieRerden
Staunadssezonen und gering ergiebige Schichtwasserfihrungen auf. Es sind
jedoch keine ergiebigen Grundwasserleiter zu erwarten. Eine durchgangige

Grundwasserfuhrung ist erst an der Basis der tertidren Kiese wahrscheinlich.
(Quelle: ,Geotechnischer Bericht zur Baugrunderkundung, Orientierende Vorerkundung am
geplanten Stadionstandort Eckersbach E 5 Zwickau, 30.11.2011, Agentur fur Bodenaushub
GmbH/Dipl. Geologe R. Fromm.)

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, das der Erbebenzone 1 und der
geologischen Untergrundklasse R (Festgestein, Fels) zugeordnet ist.

Altlastenverdachtsflachen

Der Stellungnahme des Landratsamtes Zwickau zur friihzeitigen Beteiligung
der Behorden / Scoping, ist zu entnehmen, dass im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes keine Altlastenverdachtsflachen registriert sind
(Sachsisches Altlastenkataster SALKA, Stand 17.09.2012).

Im Bearbeitungsgebiet wurden in den Jahren 1976-1988, vor allem wahrend
der Errichtung von E 5 2/3 in groBerem Umfang schwach radioaktiv belastete
Schotter aus der Erzwésche der Wismut in Crossen im Bereich der Stral3e und
Platze eingebaut.

Crossener Haldenmaterial kam sowohl im Unterbau der Stra3en und
FuRwegen als auch als Betonzuschlagsstoff in Einsatz.

Zum jetzigen Zeitpunkt geht von den eingebauten Wismut - Haldenmaterialien
keine Gefahr aus. Die Massen wurden zum grof3ten Teil mit ausreichender
Uberdeckung (StraRenbeton bzw. mind. 1m Boden) und unter Aufsicht der
damaligen Strahlenschutzbehérde der DDR (SAAS) eingebaut.

Die bekannten Ablagerungen sind bei der Stadt Zwickau, Stabsstelle
Wismutangelegenheiten, aktenkundig. Dazu zahlt im Geltungsbereich des
Bebauungsplans der stdliche Teil der ehemaligen Zeppelinstral3e. Hier wurde
im Zuge des Rickbaus der StraRe und aufgrund der urspringlich geplanten
Nutzung als Griinzug, Haldenmaterial unter einer mind. 1m Uberdeckung mit
Mineralboden und Oberboden belassen.

AulRerdem kdnnen sich Reste von Haldenmaterialien in den Randbereichen
der riickgebauten Strafl3en (s.u.), befinden.
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Weitere Einbauorte, wie zum Beispiel am ehemaligen zentralen Platzes des
Wohngebietes (sogenannter Markt), sind méglich.

Nach Rucksprache mit dem Landesamt fir Umwelt und Geologie Sachsen
(LfUG) in Dresden am 04.02.2013 ist vor Baumalinahmen bzw. Eingriffen
jedweder Art in diese Bereiche ein radiologisches Gutachten zu erstellen. Im
Ergebnis des Gutachtens wird der Umgang mit dem schwach radioaktiv
belasteten Schottern festgelegt. Eine strahlenschutztechnische Baubegleitung
ist notwendig. Bei Abbruch der vorhandenen Uberdeckungen miissen die
Schotter i.d.R. (entspr. Gutachten und bisherigen Erfahrungen im Gebiet)
aufgenommen und auf einer zugelassenen Deponie entsorgt werden.

Der Ruckbau und die Entsorgung auf der industriellen Absetzanlage in
Deponle Oberrothenbach erfolgte 2009 bis 2011 fir folgende Straf3en:
Lise - Meithner - Stral3e
hier ErschlielBungsweg und ehemaliger Parkplatz
Dietrich - Bonhoeffer - Stral3e,
Dr.- Theodor - Neubauer - Stral3e
Zeppelinstral3e
hier Rickbau bis max. 1m unter Gelandeoberkante, da hier ein
Grinzug geplant war.
Westteil der Albert - Funk - Stral3e bis Lise - Meithner - Stral3e

In folgenden Flachen ist nach derzeitigem Stand der Verbleib des
Haldenmaterials vorgesehen:

Makarenkostralde

Ostlicher Teil der Albert - Funk - StraRRe

Max - Planck - StralRe

Lise - Meithner - Stral3e

Im Bereich der ehemaligen Sportplatzflache an der Albert - Funk - Stral3e
wurden bei Untersuchungen in einer Probe erhthte Arsenwerte festgestellt.
Durch das SG Abfall beim Umweltamt der Landkreises Zwickauer Land wurde
mit Schreiben vom 21.02.2011 festgestellt, dass keine schadliche
Bodenveranderung besteht.

Aushubmassen aus diesem Bereich sind gemal} Kreislaufwirtschaftsgesetz /
Abfallgesetz zu erfassen, zu deklarieren und zu verwerten.

Emissionen / Immissionen

Zu schéadlichen Umwelteinwirkungen liegen keine Erkenntnisse vor.

Die Schallimmissionsprognose bewertet die Auswirkungen der Planung und
geht nicht auf den Bestand ein.

Schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne § 3 BImSchG sind Immissionen, die
nach Art, Ausmalf3 und Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft
herbeizufiihren, wie z.B. einwirkende Luftverunreinigungen, Gerausche oder
Erschtterungen.
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2.4.6

2.4.7

2.4.8

Zusammenfassung Umweltverhéltnisse

Das Plangebiet war jahrzehntelang bebaut und wurde in den letzten 10 Jahren
einschlief3lich eines Teiles der Stral3en komplett riickgebaut. Die Bebauung
wurde oberflachlich komplett abgebrochen. Keller, Fundamente und andere
Bauteile befinden sich noch im Boden. Auch Oberflachenbefestigungen sind
noch in Teilen vorhanden. Im Bereich der StralRen/ehemaligen Straf3en sind
Wismutschotter nachgewiesen oder zu vermuten. Durch die vormalige
Bebauung wurde die gesamte Gelandemorphologie stark verandert. Nach
dem Ruckbau wurden die Flachen zur Unterbringungen von
Ersatzpflanzungen genutzt und das Gelande entwickelte sich, mit Ausnahme
einiger extensiv bewirtschafteten Bereiche, im Sinne einer einfachen
Parkanlage oder wohnungsnahen Griins. Das Gebiet besitzt daher schon eine
gewisse Naherholungsfunktion. Mit dem Ruckbau im Bereich des
Planungsgebietes wurden die 6kologischen Flachenfunktionen im Vergleich
zur dichten Uberbauung verbessert. Insgesamt ist jedoch die Nachnutzung
einer Flache vorgesehen, die durch eine bauliche Vornutzung in ihren
naturlichen Flachenfunktionen beeintrachtigt ist.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich befinden sich keine Denkmale. Der Stadionneubau
tangiert den Umgebungsschutzbereich der als Kulturdenkmal erfassten
Kommunalen Bergarbeitersiedlung Zwickau-Eckersbach, Mulsener Stral3e 13-
35, Paul-Fleming-Stral3e 1, 3, 5. Es besteht im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens Genehmigungspflicht durch die Untere
Denkmalschutzbehérde 8§ 12 Abs. 2, Sachsisches Denkmalschutzgesetz
(SachsDSchG).

Eigentumsverhaltnisse

Das Eigentum an Grundsticke im Plangebiet teilen sich im Prinzip die
Geb&ude- und Grundstuicksgesellschaft Zwickau mbH (GGZ) und die
Zwickauer Wohnungsbau-genossenschaft (ZWG) im Bereich der ehemaligen
Wohnbauflachen und die Stadt Zwickau (6ffentliche Stra3enflachen,
Versorgungsflachen).

Planungsergebnis
Grundziuge der Planung

Die Grundzuge der Planung stimmen Uberein mit
den allgemeinen Grundséatzen der Bauleitplanung (8 1 BauGB),
den Zielen und Grundséatzen des Landesentwicklungsplanes und des
Regionalplanes Sudwestsachsen (s. Begriindung Pkt. 1.7) und
den laut Aufstellungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan formulierten
Planungszielen und -zwecken (s. Begriindung Pkt. 1.3).

Im Einzelnen sind das folgende Grundziige:
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3.2

Nachnutzung der seit einigen Jahren brachliegenden Abbruchflachen eines
ehemaligen Wohngebietes fiir ein Ful3ballstadion.

Anlegen ergédnzender Sportanlagen wie zwei Sportplatze und
Reservierung einer Flache fir eine Sporthalle.

Erganzung der verkehrstechnischen Infrastruktur entsprechend den
Anforderungen der Sportveranstaltungen. Dazu gehéren die Schaffung von
Parkmaoglichkeiten fur Sportler, Zuschauer, Einsatzkrafte und
Medientechnik sowie eine ErschlieRungsstralle zum Stadion.

Vorbereitung der Schaffung der dazu erforderlichen
versorgungstechnischen Anlagen fir Trink- und Abwasser, Beheizung und
Beleuchtung.

Umsetzung der langfristigen landschaftsplanerischen Ziele im Gebiet durch
Schaffung offentlicher Grinanlagen.

Sicherstellung der Einbindung der Belange von Natur und Landschaft als
natirliche Lebensgrundlagen in die Planung und den Planungsprozess
durch die Eingriffsbilanzierung und Festsetzung von
AusgleichsmalRnahmen.

Sicherung eines gesunden Wohn- und Lebensumfeldes

Planungsalternativen

In Vorbereitung der Bebauungsplanung wurden Untersuchungen im
gesamtstadtischen Rahmen fur eine optimale Standortfindung durchgefuhrt.
Bereits im Jahr 2007 wurden durch das Bauplanungsamt und die Stabsstelle
Stadtentwicklung eine Standortuntersuchung fur eine komplexe Sportanlage
einschlief3lich Stadion durchgefihrt. Diese favorisierte aufgrund der
fordertechnischen Randbedingungen eine Sanierung des
Westsachsenstadions. Zweitplazierter Standort war damals der Bereich
Eckersbach-E5 2/3-Ruckbauflachen.

2011 wurde durch das Planungsbiiro ARC erneut eine Untersuchung
durchgefuhrt. Dabei standen insbesondere folgende Standorte im Fokus:

Eckersbach E5 - Wohngebietsbrache
Neu-Planitz -  Bereich sudlich der StralRenbahn-Wendeschleife
Crossen - Ruckbauflache ehemalige Zellstofffabrik

Danach erfolgte die Auswahl des Standortes Eckersbach als Vorzugsstandort
auf Grund:
der Grol3e und Verfuigbarkeit der vorhandenen Flachen,
der nachhaltigen Nutzungsmaglichkeit von Brachflachen
der vorhandenen sehr guten VerkehrserschlieBung durch OPNV und
offentlichen Verkehrsflachen.
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3.3
3.3.1

Mit einer Machbarkeitsuntersuchung (2/2012, ARC) wurden die
Randbedingungen fur einen moglichen Stadionneubau an diesem Standort
untersucht.

Mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Zwickau vom 08.11.2011 zum
geéanderten Vorhabenbeschluss DS- Nr. 112/09-2 vom 29.10.2009 zu Neubau
und Sanierung des Westsachsenstadions der Stadt Zwickau wurde die
Verwaltung beauftragt, mégliche Standorte zu tGberprifen
Daraufhin wurden u. A. am Standort Eckersbach als Vorzugsstandort weitere
Einordnungsvarianten gepruft. Dabei stand die Prtfung der konkreten Lage
des zukunftigen Stadions und der peripheren Funktionen sowie die
Wegefuhrung der Verkehrsanbindungen und die Lage der Parkmdglichkeiten
fur Heimzuschauer und Gaste im Vordergrund.
Folgenden Funktionszuordnungen wurden gepriift:

Stadion im ehemaligen Zentrumsbereich E5 Teilgebiet 2/3

Stadion im Bereich ehemaliger Schulen studlich des Zentrums

Stadion im Bereich Makarenkostraf3e / zwischen Dr. Theodor-

Neubauer-Strafl3e und Carl-Goerdeler-Stral3e

Im Rahmen dieses Vergleiches und der zur Zeit laufenden Vorplanung wurden
aul3erdem Varianten zur Anordnung und Anzahl der Trainingsplatze und der
Sporthalle erarbeitet.

Im Ergebnis der Variantenuntersuchung erfolgte die Auswabhl fur die
Vorzugsvariante zur Lage des Stadions aufgrund folgender Merkmale:

- Optimalere Mdglichkeiten zur Erreichbarkeit des Stadions in Hinblick
auf eine konsequente Fan-Trennung sowie Anordnung der Flachen fur
Sicherheits- und Rettungskrafte
Gunstigere Voraussetzung zur héhenmafigen Einordnung des
Stadiongebaudes aufgrund des vorhandenen Gelandeprofils
Groldter Abstand zur umgebenden Wohnbebauung (Immissionsschutz)
Kaum Umverlegungsbedarf an funktionstiichtigen Leitungen
Geringes Risiko schwach radioaktiver Stoffe im Untergrund
Ausreichend entwickelbares Flachenpotential
Eigentumsverhaltnisse

Planungskonzept
Stadtebauliches Zielkonzept

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist vorgesehen, auf den
Brachflachen des grofitenteils durch Flachenabriss freigerdumten
Wohngebiets Eckersbach E5 Teilgebiet 2/3 ein 3. Liga taugliches
FuRRballstadion mit 10.000 Platzen, erweiterbar auf 15.000 Platze fur die 2.
Liga, zu errichten. Die Bauflache wurde auf den Bereich des ehemaligen
Schulstandortes (Funk- und Neubauerschule) im Siden des
Geltungsbereiches eingeordnet.

Der Neubau macht sich erforderlich, weil ein notwendig werdender Ausbau
des Westsachsenstadions fir die gestiegenen spiel- und
sicherheitstechnischen Anspriche nicht in vollem Umfang am vorhandenen
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3.3.2

Standort umsetzbar, bzw. z.Z. wirtschaftlich nicht darstellbar ist. Das
Westsachsenstadion wird derzeit als multifunktionale Sportstatte umgebaut.

Auf der festgesetzten Stadionflache ist angedacht, ein reines Ful3ballstadion
ohne Laufbahn mit Uberdachung der Zuschauerplatze zu errichten. Die
Westtribline des Stadions soll als Haupttribline dienen, an die sich ein
Funktionsgebaude anlagert-

Der unmittelbar westlich angrenzende Stadionvorplatz dient als
Eingangsbereich mit Parkmdglichkeiten fur die Sportler, Funktionare,
Behinderte, VIP und Aufstellflachen fur die Medientechnik.

Unmittelbar noérdlich am Stadion liegt der Platzbereich fir die Ordnungskréafte,
Notdienst und Feuerwehr. Dieser liegt ginstig zwischen den
Fanankunftsbereichen.

Eine Flache fur-Sportplatze ist westlich der neu zu trassierenden
ErschlieBungsstral3e zum Stadion (Verlauf nahe ehemaliger Dr.- Th.-
Neubauer Stral3e) angeordnet, die von der Sternenstral3e in sidliche Richtung
als Zufahrt bis zum Stadion dient.

Der Sportplatzbereich hat eine direkte funktionale Beziehung zum
Funktionsgebaude des Stadions fur Trainingszwecke sowie fir das
Aufwarmen der Sportler vor dem Spiel und der Nutzung der Umkleide,-
Sanitar-, Sozialbereiche und des Zeugwartbereiches. Deshalb wurde eine
enge Verknupfung dieser Bereiche angestrebt, die allerdings auch eine
Teilverfullung des Senkenauslaufers zum Gelandeausgleich erforderlich
macht.

Direkt ostlich gegentiber am nérdlichen Rand des Plangebietes am zentralen
Platz des ehemaligen Wohngebietes an der Makarenkostral3e ist ein Baufeld
fur eine GroR3sporthalle (4- Feldhalle) festgesetzt.

Grunordnerisches Zielkonzept

Im griinordnerischen Zielkonzept wird mit der Ausweisung einer offentlichen
Parkanlage im Bereich des sogenannten Marktes und Ostlich des Stadions
und den Bereichen fir den Schutz und die Entwicklung von Natur und
Landschaft die Vorgabe des Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (SEKO)
2010 fur Eckersbach aufgenommen. Damit erfolgt eine Verknipfung der
vorhandenen Anlage des Wohngebietsparks im Norden der Sternenstral3e mit
dem Bereich des Amselgrundes. Der 6kologisch wertvolle, extensiv
bewirtschaftete Bereich des Erosionstales bleibt erhalten.

Die neu zu schaffende Zufahrtsstral3e und die Ful3gadngerachse durch den
offentlichen Parkbereich erhalten Baumreihen, die das Gelande strukturieren.
Die auf den Rickbauflachen in den letzten Jahren erfolgten Ersatzpflanzungen
werden, soweit moéglich, umgepflanzt oder ersetzt. Fir diese Pflanzung wurde
eine Flache im Bereich des ehemaligen Kindergartens Carl-Goerdeler-Stral3e
ausgewiesen.
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3.3.3

Die vorhandenen linearen Strukturen ehemaligen straRenbegleitender
Geholze im Gelande werden, wo maoglich erhalten und werden erganzt und
vernetzt. Im Bereich der ehemaligen Schul- und Kindergartenflachen werden
Reste von Flachenbefestigungen zurtickgebaut und es erfolgt eine naturnahe
Begrunung.

Fur das Plangebiet ist eine Regenwasserbewirtschaftung vorgesehen. Damit
soll sowohl der Loschwasserbedarf der Feuerwehr als auch der Wasserbedarf
fur die Rasenbewéasserung gedeckt werden. Um die Flachenversiegelung zu
minimieren, ist eine wasserdurchlassige Befestigung der Parkplatze fir Géaste
und Heimzuschauer und die Nutzung vorhandener Stellplatzressourcen im
offentlichen Stral3enbereich vorgesehen.

Der Rundwanderweg Eckersbach bleibt mit leicht veréanderter Fiihrung
erhalten.

Lediglich wahrend der FuR3ballveranstaltungen sind ggf. kleinere
Absperrungen notwendig.

Auch die Skateranlage verbleibt.

Verkehrskonzept

OPNV / MIV

Zur Gewahrleistung des zu- und abfahrenden Verkehrs in Folge der
Sportveranstaltung bestehen im Gebiet Eckersbach sehr gute
Voraussetzungen, sowohl im 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) als
auch fir den motorisierten Individualverkehr (MIV).

Die OPNV-gestitzte Erreichbarkeit fuir die Zuschauer ist mit der Stadtbahnlinie
3 als FuB¥laufigkeit von der Haltestelle bis ins Stadion auf3erst gunstig.

Die Haltestellen befinden sich jeweils ca. 400 m vom Stadion ndrdlich an der
FulRgangerbriicke Sternenstral3e bzw. an der Wendeschleife 6stlich des
Stadions.

Diese beiden Haltestellen kdnnen auch sehr gut zur Fantrennung eingesetzt
werden.

Fur den motorisierten Individualverkehr (MIV) stehen die Sternenstral3e
(vierstreifig), erreichbar aus dem sud-, west- und nérdlichen Umland (via B93,
B173 u. B175) von der BAB 4 und BAB 72, sowie die Paul- Fleming- Stral3e /
Mdilsener Stral3e (zweistreifig) erreichbar aus Osten (via B173) von der BAB
72 zur Verfigung.

Ab da sollen bei Ful3ballspielen zur strikten Fantrennung unterschiedliche
Zufahrten zu den GroR3parkplatzen genutzt werden. Fur die Heimzuschauer ist
die Zufahrt deshalb vom Kreuzungspunkt Sternenstral3e / Komarowstraf3e /
Makarenkostral3e in den Sportkomplex vorgesehen. Ab der stdlich davon
liegenden Kreuzung der Makarenkostrafl3e musste der bereits riickgebaute
Stral3enabschnitt der ehemaligen Dr.- Th.- Neubauer-Stral3e in leicht nach Ost
verschobener Lage neu geplant werden. Diese Straf3e dient dann zur
ErschlielBung des Parkplatzes fir Heimzuschauer, Trainingsplatze, zukinftige
GrolRsporthalle und Stadion mit Vorplatz.
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3.34

Fur die Gaste wird die Nutzung des Kreuzungspunktes Sternenstral3e / A.-
Funk- Stral3e von Osten her vorgesehen, an die auch der Gasteparkplatz
anbindet. Der fur die Sportveranstaltung entsprechende Stral3enabschnitt der
A.- Funk- Stral3e ist in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit
einbezogen.

Ruhender Verkehr

Die Flachen fir den ruhenden Verkehr sind in drei Bereiche aufgeteilt.

Die GroR3parkplatze fur Zuschauer liegen zwecks strikter Fantrennung an
unterschiedlichen Orten. Der Parkbereich fir die Heimzuschauer befindet sich
nordlich des Stadions.

Fur die Gaste werden Flachen 6stlich des Stadions an der A.- Funk- Stral3e
vorgesehen. Die vorhandenen Parktaschen am StraRenrand der A.- Funk-
Stral3e sollen fur das Gasteparken mit genutzt werden, um den Neubauanteil
zu reduzieren. Die 6ffentlichen Parktaschen an der MakarenkostralR3e werden
fur die Deckung des Stellplatzbedarfes Sporthalle genutzt.

Ordnungskrafte bzw. Rettungsfahrzeuge kdnnen auf geplanten Flachen
unmittelbar rund ums Stadion genutzt werden.

FulRganger

Die Stadionzugange sind wegen der Fan-Trennung dementsprechend
ebenfalls getrennt.

Die Heimzuschauer haben die Zugangsmoglichkeiten ins Stadion von Norden
bzw Osten.

Die Gaste, die i.d.R. vom Bahnhof in Gruppe befdrdert werden, erhalten eine
separate Zuwegung vom Gasteparkplatz mit Zugang an der Sudseite des
Stadions.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Lenkung bzw. Organisation des
flieRenden bzw. ruhenden Verkehrs und der Fu3ganger nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens sind.

Die Leistungsfahigkeit des vorgesehenen Verkehrskonzeptes ist auf der
Grundlage des Verkehrsgutachtens von IVAS Ingenieurbdro fur
Verkehrsanlagen und —systeme Dresden 31.01.2013, welches die geforderten
Bedingungen bei der Durchfiihrung von Ful3ballspielen mit den geplanten
Fassungsvermogen des Stadions bertcksichtigt, nachgewiesen.

Schallschutzbetrachtung

Die im kunftigen Sondergebiet Sportanlagen / Stadion zulassigen Nutzungen
sind mit erheblichen LArmemissionen verbunden. Da sich in der Umgebung
des kunftigen Sondergebiets schutzbedurftige Nutzungen — insbesondere
Wohnhauser, ein Kindergarten und eine Arztpraxis — befinden, hat die Stadt
Zwickau das Ingenieurbiro fur Larmschutz Forster & Wolgast, Chemnitz, mit
der Erstellung einer Schallimmissionsprognose beauftragt.

Im Rahmen der Erarbeitung der Schallimmissionsprognose wurden die an den
malf3geblichen Immissionsorten der benachbarten schutzbeddrftigen
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Bebauung zu erwartenden Gerauschimmissionen ermittelt. Dabei haben die
Gutachter zur Bestimmung der Grenze zumutbarer Larmbelastungen auf die
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BImSchV) zurlckgegriffen. Zwar hat
die 18. BImSchV fur die Bauleitplanung nur mittelbar rechtliche Bedeutung,
weil sie sich unmittelbar nur an den Betreiber von Sportanlagen und nicht an
den Trager der Bauleitplanung richtet. Dennoch haben sich die Gutachter
zurecht an der 18. BImSchV orientiert, denn die Stadt Zwickau hatte im
Bebauungsplanverfahren zu prifen, ob der Bebauungsplan auch vollzugsfahig
sein wirde — das heif3t, ob auf seiner Grundlage die nach dem Bebauungsplan
zulassigen baulichen Anlagen rechtmaldiger Weise wirden errichtet und
betrieben werden kdnnen. Fir letzteres ist aber — was den
Schallimmissionsschutz betrifft — die 18. BImSchV einschlagig.

In seiner Schallimmissionsprognose vom 04.02.2013 ist das Ingenieurbtro fur
Larmschutz Forster und Wolgast zu dem Ergebnis gekommen, dass bei
Beachtung bestimmter, im Gutachten naher beschriebener Mal3gaben
lediglich bei Spielen der ersten Mdnnermannschaft an Sonntagen mit maximal
15.001 Zuschauern ein schalltechnisches Problem besteht, weil der
Immissionsrichtwert geman der 18. BImSchV auf3erhalb der Ruhezeiten an
insgesamt drei Wohngebauden im Umfeld um 1 dB(A) sowie an zwei weiteren
Geb&auden um 3 dB(A) Uberschritten wird. Bezlglich der beiden zuletzt
genannten Gebaude weisen die Gutachter allerdings erganzend darauf hin,
dass diese Gebaude (Arztpraxis und Kindergarten) an Sonn- und Feiertagen
derzeit nicht genutzt werden. Im Ubrigen hat das Ingenieurbiiro seine
schalltechnischen Berechnungen auf der Grundlage des derzeitigen Standes
der Larmminderungstechnik vorgenommen; insbesondere wurde zugrunde
gelegt, dass das Stadion mit dezentralen elektroakustischen
Beschallungsanlagen ausgestattet wird.

Die Stadt Zwickau legt ihrer Abwéagung die Ergebnisse und die Beurteilung der
Schallimmissionsprognose zu Grunde und geht auf dieser Grundlage davon
aus, dass eine Bewaltigung des vorstehend dargestellten Konfliktes in den
spateren Baugenehmigungsverfahren maglich ist. Hierfur sind insbesondere
folgende Gesichtspunkte mal3geblich:

a) Eine um 1 dB(A) erhdhte Gerauschimmission ist kaum wahrnehmbar.
b) Eine um 3 dB(A) erhéhte Gerauschimmission ist ,nur gerade spurbar”.

c) Die vorstehend beschriebenen, verbleibenden Uberschreitungen des
Richtwertes beziehen sich nicht auf jeden einzelnen Tag des
Kalenderjahres. Vielmehr sind diese Uberschreitungen allenfalls bei
Wettkampfspielen der ersten Mannermannschatft zu erwarten.

d) Zudem werden die genannten Uberschreitungen von den Gutachtern nur
fur den maximal mdglichen Fall prognostiziert, dass 15.001 Zuschauer
anwesend sind und somit das voll ausgebaute, zweitligataugliche Stadion
ausverkauft ist. Dies wird erfahrungsgemalr nur bei ausgesprochen
~Schlagerspielen® (Spitzenspielen, Relegationsspielen, Pokalspielen gegen
renommierte Erstligisten etc.) und damit — wenn Gberhaupt — nur an
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wenigen Tagen im Jahr der Fall sein. Bei 7.500 Zuschauern oder weniger
werden nach der Schallimmissionsprognose die Immissionsrichtwerte der
18. BImSchV eingehalten.

e) An den wenigen Tagen im Jahr, an denen méglicherweise eine
Uberschreitung des Richtwertes um 1 bis 3 dB(A) zu erwarten ist, betrifft die
Uberschreitung nicht die gesamte Tageszeit, sondern lediglich die maximal
vierstuindige Zeitdauer des Spiels der ersten Mannermannschaft
(einschlie3lich An- und Abgang der Zuschauer).

f) Die Hochstwerte fir seltene Ereignisse gemald 8 5 Abs. 5 Nr. 1 der 18.
BImSchV werden an allen mafRgeblichen Immissionsorten weit
unterschritten.

g) Da der Tagesrichtwert fir Mischgebiete von 60 dB(A) an allen
malgeblichen Immissionsorten unterschritten wird, kbnnen
gesundheitsbeeintrachtigende Wirkungen durch den Betrieb der
Sportanlagen ausgeschlossen werden.

h) Die schalltechnischen Berechnungen des Ingenieurblros Forster und
Wolgast wurden auf der Grundlage des derzeitigen Standes der
Larmminderungstechnik vorgenommen.

i) Eine Beseitigung der prognostizierten verbleibenden Uberschreitungen des
Richtwerts ist nicht mdglich, weil die Gerdusche der menschlichen Stimme
(Zuschauer) die gro3ten anteiligen Emissionen verursachen.

}) Eine Verlagerung des Stadions auf der verfiigbaren Flache wirde in
schalltechnischer Hinsicht zu keiner Verbesserung fuhren; vielmehr wiirde
nur eine Verlagerung des Konfliktes auf andere Immissionsorte stattfinden.

Vor diesem Hintergrund kommt die Stadt Zwickau im Rahmen ihrer Abwéagung
zu dem Ergebnis, dass bei Einhaltung der in der Schallimmissionsprognose
genannten Bedingungen der Betrieb der im Sondergebiet Sportanlagen /
Stadion zulassigen Anlagen keine unzumutbaren Larmbelastungen fir die in
der Umgebung vorhandene Wohnnutzung und die anderen schutzbedurftigen
Nutzungen zur Folge haben wird und daher mit diesen schutzbedurftigen
Nutzungen vertraglich ist. Durch die Aufnahme entsprechender
Nebenbestimmungen in die zu erteilenden Baugenehmigungen kann auch
sichergestellt werden, dass die in der Schallimmissionsprognose genannten
Bedingungen erfillt werden. Der Bebauungsplan ist somit auch unter dem
Gesichtspunkt des Larmschutzes vollzugsfahig.

Die Schallimmissionsprognose des Ingenieurbtiros fiur Larmschutz Forster und
Wolgast vom 04.02.2013 ist Bestandteil dieser Begriindung zum
Bebauungsplan.”
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3.4

3.4.1

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemal § 9 BauGB

Die Festsetzungen basieren auf den vorgenannten Grundzigen der
stadtebaulichen Planung.
Sie geben einen Rahmen zur stadtebaulichen Entwicklung im Plangebiet vor.
Damit wird gleichzeitig ein vertretbarer Spielraum zur Entscheidung tber die
genaue kinftigen Lage des Stadions, der Trainingsplatze sowie der Sporthalle
eingeraumt, der stadtebaulich- funktionell und gestalterisch aus der Sicht der
offentlichen Belange gebilligt werden kann. Dabei handelt es sich um eine
variable Einordnungsmdglichkeit um wenige Meter.
Folgende Hinweise gelten generell zu den getroffenen planzeichnerischen
Festsetzungen:
Bei erforderlichen Uberlagerungen von mehreren Begrenzungslinien sind
diese aus Griinden der Ubersichtlichkeit mit geringfiigigem Abstand
nebeneinander dargestellt. Das betrifft:

Leitungsrechte und Baugrenzen

Leitungsrechte und Flachenbegrenzung fir von der Bebauung

freizuhaltender Schutzflachen

Zweckbestimmung, Art und Mal3 der Nutzung

Gemal § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ist die Zweckbestimmung,
und die Art der Nutzung festzusetzen.

Hinsichtlich der Zweckbestimmung und Art der Nutzung wurden im Plangebiet
die Teilgebiete (SO1- SO6) untergliedert.

Zum Mal3 der baulichen Nutzung sind im Bebauungsplan festgesetzt:

die Grundflache GR (stets gem. § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) oder

die maximale Flachenkapazitat der zulassigen Nutzungen und / oder
die Hohen baulicher Anlagen, weil ohne ihre Festsetzung das Ortsbild
beeintrachtigt werden wirde.

SO 1 - Stadion

Zweckbestimmung

Fur die Errichtung eines Ful3ballstadions ist die grundsétzliche
Zweckbestimmung entsprechend festgesetzt.

Art der Nutzung

Mit den Festsetzungen soll in erster Linie die Nutzung eines Stadion mit einem
Grol3feld fur Ful3ballspiele moglich sein.

Ausnahmsweise sollen auch andere (sportliche, kulturelle oder soziale)
Veranstaltungen auf dem Spielfeld und auch im Geb&ude mdglich sein, sofern
diese die gesetzlich vorgeschriebenen schalltechnischen Anforderungen
einhalten. um schutzbedurftige Nutzungen in der Umgebung zu
bertcksichtigen.

Damit ist gesichert, dass nahezu ausschlief3lich Fuf3ballspiele im Stadion
stattfinden und nur Uber die Ausnahmeregelung andere Veranstaltungen
genehmigt werden kénnen. Die Ausnahmeregelung schafft damit auch die
Voraussetzung zur Vereinbarung tber die Méglichkeit der Durchfiihrung von
entsprechenden Veranstaltungen gemaf Pachtvertrag mit der Stadion
Zwickau Betriebs GmbH.
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Weiterhin konnen Gebaude und Nebenanlagen, die funktionell und technisch
den Ablaufen eines Stadionbetriebes dienen, errichtet werden.

Mal3 der Nutzung

Die festgesetzte maximale Grundflache begrenzt die mogliche
Baukdrperausdehnung, um entsprechende Bewegungsflachen aul3erhalb des
Stadionbaues zu gewabhrleisten.

Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen ist aus den
Standortuntersuchungen des Stadions abgeleitet. Sie soll die Hohe auf ein der
Umgebung angepasstes Mal3 beschranken, um eine Beeintrachtigung des
Ortsbildes zu vermeiden.

Die Festsetzungen zur moglichen Uberschreitung der maximalen Hohe durch
Flutlichtanlage und Einzelbauteile macht sich erforderlich, da diese Anlagen in
ihrer Dimension in erster Linie technischen Vorgaben unterliegen (z.B. Pylone
fur abgespannte Dachkonstruktionen) und nicht zu befiirchten ist, dass diese
Ausmale annehmen, die das Ortsbildes beeintrachtigen.

Zum Blendschutz ist im Rahmen der Genehmigungsplanung zum Stadion ein
Blendschutzgutachten zu erarbeiten, so dass hier auf eine Hohenbegrenzung
verzichtet wurde.

SO 2 - Stadionvorplatz

Zweckbestimmung

Auf dem Stadionvorplatz sollen verschiedene logistische und
medientechnische Funktionen untergebracht werden, die fiir die Durchfiihrung
der Sportveranstaltungen erforderlich sind.

Art der Nutzung

Es ist vorgesehen auf dieser Flache Kfz - Stellplatze fur die Sportler
(Mannschaftsbusse), fur VIP und Aufstellbereiche fir die Medienfahrzeuge
und Ubertragungstechnik sowie Versorgungsfahrzeuge und Fahrzeuge fir die
Sicherheitskrafte anzuordnen.

Ausnahmsweise soll die Mdglichkeit bestehen, auch Veranstaltungen
aul3erhalb des Stadiongebaudes durchzufiihren, die eines grol3eren Platzes
bedurfen, als das es im Wohngebiet Eckersbach mdglich ist (z.B.
Wohngebietsfeste). Diese mussen die gesetzlich vorgeschriebenen
schalltechnischen Anforderungen einhalten, um schutzbediirftige Nutzungen
in der Umgebung zu bericksichtigen.

Malf3 der Nutzung

Zum Mal der Nutzung werden Festsetzungen zum maximalen Umfang der fur
die o0.g. Art der Nutzung zur Verfiigung stehenden Flache getroffen.

Dies erfolgt im Abgleich mit dem stadtebaulichen, funktionellen und
gestalterischen vertretbarem Nutzungsumfang des Standortes.

SO 3 - Stellplatze H
Zweckbestimmung
Parkmaoglichkeiten fur Stadionbesucher
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Art der Nutzung

Es ist vorgesehen auf dieser Flache den Teil der nach Bauordnungsrecht
notwendigen Stellplatze abzudecken, der fir die Heimzuschauer
nachzuweisen ist.

Malf3 der Nutzung

Fur die hier getroffenen Festsetzungen gilt die Begrindung gemaf SO2
sinngeman.

SO 4 - Stellplatze G

Zweckbestimmung

Parkmdglichkeiten fur Stadionbesucher

Art der Nutzung

Es ist vorgesehen auf dieser Flache den Teil der nach Bauordnungsrecht
notwendigen Stellplatze abzudecken, der fur die Gastezuschauer
nachzuweisen ist.

Die strikte Trennung der Parkmaoglichkeiten von Heimzuschauern und Gasten
beruht auf den Forderungen der Polizeidirektion Sidwestsachsen und wurde
entsprechend stadtebaulich umgesetzt. Das DFB Stadionhandbuch schreibt
dies nur fur Risikospiele vor.

Malf3 der Nutzung
Fur die hier getroffenen Festsetzungen gilt die Begriindung gemaf SO2
sinngeman.

SO 5 - Sportplatze

Zweckbestimmung

In diesem Sondergebiet sollen Sportplatze untergebracht werden, die das
Stadionspielfeld in den Trainingsphasen schonen.

Art der Nutzung

Es ist die Unterbringung von Sportplatzen zu Trainingszwecken,
ausnahmsweise aber auch fir Wettkdmpfe vorgesehen, davon mindestens ein
Rasengrol3feld vorgesehen.

Mit der Einordnung soll auch eine 6ffentliche Nutzung unabhangig von den
Nutzungszeiten des Stadions mdglich sein.

Um die tageszeitliche Nutzung zu verlangern, sind auch entsprechende
Beleuchtungsanlagen zugelassen.

Fur die ausnahmsweisen Nutzungsmaoglichkeiten gilt das Beschriebene wie im
SO1.

Malfl3 der Nutzung

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung des Ortsbildes sind die
Beleuchtungseinrichtungen im Hohenmalfd beschrankt. Dies macht sich
erforderlich, da diese Anlagen, im Gegensatz zum geplanten Stadion, nicht in
einem Baukorper integriert sein wird, sondern eine ,freie* Aufstellung zu
erwarten ist. Mit der Festsetzung ist eine Hohe der Flutlichtanlage von ca.15 m
maoglich, die fur die technischen Anforderungen an die Beleuchtung notwendig
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wird. Fur die weiterhin getroffenen Festsetzungen gilt die Begrindung gemaf
SO2 sinngemal.

Zum Blendschutz wird in der Genehmigungsphase ebenfalls auf ein
Gutachten abgestellt.

SO6- Grol3sporthalle

Zweckbestimmung

Im Sondergebiet soll eine speziell fir Sportwettkdmpfe einschliel3lich
Trainingsbetrieb geeignete Halle und dafiir notwendige Freiflachen Platz
finden.

Art der Nutzung

Zulassig soll eine 4- Feldhalle mit Zuschauerplétzen (ca. 1000) sein, die sich
von einer tblichen (Schul-)Sporthalle durch Grol3e und Ausstattung
unterscheidet.

Auf den nichtiberbaubaren Flachen sind Funktionen wie Kfz-Stellplatze,
Aufstellflachen fur Medientechnik, Versorgungsfahrzeuge und
Rettungsfahrzeuge vorgesehen.

Da die Nutzung der Halle im Interesse der Allgemeinheit vielseitiger nutzbar
zu machen sind mit den Festsetzungen ausnahmsweise, d.h. in Einzelfallen,
auch andere Veranstaltungen méglich. Fur die ausnahmsweisen
Nutzungsmaglichkeiten gilt das Beschriebene wie im SO1.

Malf3 der Nutzung

Die maximal zulassige Grundflache wurde auf das zu erwartende Mal} einer
solchen Hallengréf3e zugeschnitten, wobei hier eine stadtebaulich vertretbare
Toleranz einberechnet wurde.

Die Gebaudehohe wurde wegen ihrer relativ grol3en Baumasse auf 11 m
beschrankt, so dass sie die unmittelbar angrenzende Bausubstanz nicht
Uberragt, um ein entsprechendes stadtebaulich- gestalterisches Einfiigen zu
gewahrleisten.

3.4.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Gebiete SO1 und SO6

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.
Damit wird eventuell mit der Projektphase notwendigen, geringfugigen
Lagekorrekturen der Hochbauten Rechnung getragen, ohne dass die
stadtebauliche Ordnung aufgeldst wird. Dies gilt insbesondere im Bereich der
geplanten Sporthalle (SO6), da hier noch keine genauere Einordnung dieses
Objektes vorliegt.

Untergeordnete Bauteile, die Uber die Baugrenzen ragen, werden bis auf

2,0 m zugelassen, um die Baukdrperausdehnung nicht allzu sehr
einzuschranken.
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3.4.3

3.4.4

Aul3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen werden in den Gebieten fur
Stadion und Sporthalle, auch untergeordnete Nebenanlagen zulassig
gemacht, die der Funktion der Einrichtung dienen da sie gegenuber der
Hauptnutzung nur untergeordnete Bedeutung haben (z.B. Schutzdacher,
Warenautomaten u.&.)

Gebiete SO2, SO3 und SO4

Die Festsetzungen sollen eine weitest gehende Ausnutzung und individuelle
Gestaltung der Anordnung der Stellplatze fur Kfz innerhalb der daftir
vorgesehenen Flachen ermdglichen.

Gebiet SO5
Hier gilt sinngemalf das Gleiche fir die Anordnung der Sportfreianlagen wie
fur die vorgenannten Gebiete fur Stellplatze.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Hierbei handelt es sich um Schutzstreifen an den vorhandenen Regen- und
Schmutzwasserleitungen der Wasserwerke. Sie werden in ihrer Breite vom
Versorgungstrager vorgegeben, und sollen die ungehinderte Zugangigkeit der
Anlagen sichern.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zur verkehrlichen ErschlieBung des Stadions nebst Vorplatz, der Sporthalle,
der Trainingsplatze und des Parkplatzes fur Heimzuschauer wird die Anlage
einer ErschlieungsstralRe erforderlich. Ihre Flachenfestsetzung lasst noch
einen geringen Spielraum zur endgiltigen Gestaltung zu. Dies ist zu billigen,
da sie ausschlief3lich zur Erschliel3ung der genannten Funktionen dient und
deshalb auf deren konkreten Standortplanung abstellbar bleiben muss.
Andere Belange werden in diesem Zusammenhang nicht beeintrachtigt.

Bei den Festsetzungen von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
werden neben den reinen FulRgangerbereichen (Gehwege) auch
verkehrsberuhigte Bereiche vorgesehen. Der Bereich nordlich des Stadions
dient sowohl der Zuschauerfihrung vom Parkplatz zum Stadion und zurck,
als auch als Bewegungsflache der Einsatzkrafte von Feuerwehr, Rettungs-
und Ordnungsdienste. Der westlich des Stadionvorplatzes bestehende und zu
erhaltende Weg dient als befahrbarer Wirtschaftsweg der Erschlie3ung der
Landwirtschaftsflache und der 6ffentlichen Freizeitflache.

Der nordlich der Landwirtschaftsflache verlaufende Rundwanderweg
Eckersbach wird in einem Teilbereich riickgebaut und verlauft dann tber den
Stadionvorplatz.

Wahrend des Spielbetriebes sind Einschrankungen in der Begehbarkeit
moglich.
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3.4.5

3.4.6

3.5

3.5.1

Flachen fir Versorgungsanlagen und fir die Abwasserbeseitigung

Sudwestlich des Stadions befindet sich ein Sendemast flir die
Telekommunikation, fir dessen Erhalt eine entsprechende Flache festgesetzt
ist.

Zur geregelten Abfluss des Regenwassers auf befestigten Flachen ist am
westlichen Plangebietsrand eine Flache fur ein Regenwassersammelbecken
festgesetzt. Dieses Wasserbecken soll auch zur Sicherung der erforderlichen
Léschwassermenge und zur Bewirtschaftung und Pflege der Rasenflachen
der Sportplatze genutzt werden.

Flihrung von Versorgungsleitungen sowie mit Leitungsrechten zu
belastende Flachen

Die Fuhrung von Versorgungsleitungen, hier vorhandene gréf3ere Schmutz-
und Regenwasserleitungen werden nachrichtlich in ihrer Lage grafisch
aufgenommen. In den Bereichen zu erwartender nichtoffentlicher
Grundstucksflachen sind entsprechende Leitungsrechte festgesetzt.

Zur Moglichkeit der Nutzung dieser Flachen sind die Vorgaben des
Versorgungstragers zu beachten.

Grinordnung

Gesetzliche Grundlage der griinordnerischen Festsetzungen sind
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Séchsische
Naturschutzgesetz (SachsNatSchG).

Im 818 BNatSchG wird das Verhéltnis von Baurecht zu Naturschutzrecht
geregelt;

,Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3 des
Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist tGber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zu entscheiden.”

Im 8 6 (2) des SachsNatSchG wird der Status der Griinordnungsplanung als
Okologische Grundlage der vorbereitenden Bauleitplanung geregelt.

Beschreibung der mit dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen auf
Natur und Landschaft, Eingriffsabschatzung

Der § 14 des Bundesnaturschutzgesetzes regelt den Eingriffsbegriff;* Eingriffe
in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen konnen*

Im 8 8 (2) SachsNatSchG werden die Eingriffstatbestande aufgelistet.
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Zur Veranderung der Gestaltung und Nutzung von Grundflachen zahlt im Falle
der vorliegenden Planung die Wiederinanspruchnahme riickgebauter Flachen
durch Bebauung und die Errichtung von Sport- und Freizeitanlagen im
AulRenbereich.

Somit ist mit der vorliegenden planerischen Zielstellung ein Eingriffstatbestand
(8 8(2) ziff. 2 und 4) gegeben.

Die mit der stadtebaulichen Zielstellung verbundenen Auswirkungen auf Natur
und Landschaft werden im Folgenden verbal und rechnerisch dargestellt,
ebenso wie die VermeidungsmalRnahmen:

Die geplanten Nutzungen bedingen eine grol3flachige Inanspruchnahme von
weitgehend ungenutzter Rickbauflache. Die Inanspruchnahme geht einher
mit, aufgrund der spezifischen geplanten Nutzung unterschiedlich zu
bewertenden Versiegelungen und mit intensiv unterhaltenen Rasenflachen. In
Hinblick auf die zulassigen Nutzungen und mit Rucksicht auf die
Bestandsnutzungen der Umgebung, sowie die langfristigen
landschaftsplanerischen Ziele fur den Planbereich wurde eine 6ffentliche
Parkanlage, die das ,Griine Band" umsetzt und eine Eingriinung des Gebietes
vorsieht.

Das Vorhaben hat innerhalb des Planumgriffs prinzipiell folgende
Auswirkungen:

a) Boden
Mit der Nachnutzung eines ehemals intensiv genutzten
Wohnungsbaustandortes wird potentiell dem Entzug naturliche, wenig
beeinflusster und leistungsfahiger Boden vorgebeugt. Allerdings werden vor
wenigen Jahren entsiegelte und begriinte Flachen wieder in Anspruch
genommen. Fur Teile dieser Flachen muss unterstellt werden, dass sich die
naturlichen Bodenfunktionen in Regeneration befinden, auch wenn die
Bodenentwicklung nachhaltig beeintréachtigt ist. Im Boden noch befindliche
grof3flachige Betonbauteile werden allerdings zumindest teilweise
abgebrochen, ebenso wie noch vorhandene kleinerflachige Versiegelungen.

b) Wasser/ Grundwasser
Grundwasser
Durch die geplante Flacheninanspruchnahme ist eine teilweise
Beeintrachtigung des Grundwasserhaushaltes zu erwarten.

Oberflachenwasser

Gegenuber den unbebauten Flachen wird eine Erhéhung des
Regenwasserabflusses, der jedoch unter den Werten der ursprtinglichen
Bebauung liegen sollte, zu verzeichnen sein.

c) Verlust von Lebensraum
Mit der baulichen Inanspruchnahme geht ein Verlust von Lebensraum einher.
Die in diesem Bereich befindlichen, noch relativ jungen und unvernetzten
Geholzstrukturen, Ruderalbereiche und mehrschirigen Rasenflachen werden
dauerhatft beseitigt. Davon betroffen sind vermutlich Brut- und
Nahrungshabitate fir einige Vogelarten und Insekten, evtl. Reptilien.
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d)

f)

9)

3.5.2

Beseitigung von Ersatzpflanzungen
Im Zuge der Umsetzung der Planung wird der Grof3teil der im Planungsgebiet
in den letzten Jahren getatigten Ersatzpflanzungen beseitigt.

Auswirkungen auf das Klima

Eine Veranderung des Mikroklimas und der lufthygienischen
Ausgleichsfunktion (Filterwirkung, Luftbefeuchtung, CO2-Fixierung und O2-
Bildung) aufgrund der insgesamt héheren Versiegelung ist wahrscheinlich.
Das Mikroklima wird aufgrund der hoheren Strahlungsaufnahme warmer und
aufgrund der hoheren Versiegelung mit geringer Verdunstungsrate
wahrscheinlich warmer und trockener werden.

Emissionen / Immissionen

Mit der Nutzung des Areals als Sondergebiet Sportanlagen/Stadion geht
nutzungsbedingt eine mehr oder weniger sporadische Larmbelastung einher.
AulRerdem ist aus den gleichen Grinden mit hoheren Abgas- und
Staubbelastungen zu rechnen.

Wahrend der Bauzeiten sind temporar Schall-, -Staub- und Abgasemissionen
zu erwarten.

Landschaftsbild

Auf das Landschaftsbild ist mit der Errichtung des Stadions an diesem
Standort eine signifikante Fern-Wirkung zu erwarten. In die unmittelbar
bebaute und unbebaute Umgebung erfolgt eine Einbindung durch die
geplanten Griunstrukturen.

Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.
Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit
dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind.

Mal3nahmen zur Vermeidung
Festsetzungen zur Erhaltung vorhandene Baume, Gehdlzstrukturen
und extensiver Nutzungsformen
Nutzung vorhandener Straf3en und Stellplatze
Nutzung vorhandener Leitungssysteme
Nachnutzung eines Rickbaugebietes bzw. baulich vorgepragten
Standortes

Maflinahmen zur Verminderung
Entsiegelung und Begrinung von Teilflachen
Festsetzung von Versiegelungsobergrenzen fir einen Teil der
befestigte Flachen
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3.5.3

Umpflanzung der Ersatzpflanzungen mit Beginn der Baumalinahmen in
ein ausgewiesenes Areal

Festsetzungen zur Pflanzung von Baumen und Strauchern und zur
Neuanlage eines Parks, damit wird die bauliche Inanspruchnahme von
Flachen minimiert und eine Durchgriinung gesichert.

Festsetzung von MalRnahmen, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 Abs.1 Nr. 20 und 1a BauGB), damit
werden unverbaute Flachen gesichert.

Festsetzung einer Regenwasserbewirtschaftung, damit kann einer
Uberlastung

der naturlichen Vorflut Eckersbacher Bach entgegengewirkt werden

Bewertung des Eingriffs

Ein Eingriffs ist nur zulassig, wenn er aus tberwiegend zwingenden Grinden
des Uberwiegend offentliche Interesses gerechtfertigt ist. Mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes durch die Stadt Zwickau ist dies der Fall.

Die durch die MalRBhahmen bedingten unvermeidbaren Beeintrachtigungen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sind durch AusgleichsmalRnahmen
zu kompensieren.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind:
Flachenversiegelung/Bodenentzug
Verringerung Grundwasserneubildung
Entzug von Lebensraum
Veranderung des Kleinklimas

Eine Beeintrachtigung ist ausgeglichen, wenn nach Beendigung des Eingriffs
keine

Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurlckbleibt und das Landschaftsbild
wiederhergestellt oder landschaftsgerecht neu gestaltet ist. In sonstiger Weise
kompensiert ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushaltes in gleichwertiger Weise ersetzt sind oder das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist.

Insgesamt wird davon ausgegangen, dass der Eingriff aufgrund der Art des
Vorhabens und der festgesetzten MalRnahmen am Standort ausgeglichen
werden kann.

In der Anlage 1.1 wurde die Bewertung des Plangebietes, die Auswirkung der
Planung zusammengefasst und bilanziert. Die Bewertung erfolgte auf
Grundlage der Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen.

Grunordnerische Festsetzungen

Mit der Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen soll der durch das
Bauvorhaben erfolgende Eingriff in Natur und Landschaft kompensiert und
gleichzeitig eine nachhaltige, 6kologisch wertvolle Grunstruktur entwickelt und
das Umfeld gestalterisch und 6kologisch aufgewertet werden.
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3.5.3.1 Allgemeine grunordnerischen Festsetzungen

3.5.3.2

- Die Artenliste ist Bestandteil der Festsetzungen.

Die Liste der zulassigen Arten bezieht sich im Wesentlichen auf die naturnah
zu entwickelnden und Bereiche. Um dieses Planungsziel zu erreichen wurden
standorteinheimische Arten festgesetzt. Fur alle anderen Bereiche sind
eingeburgerte Geholze, die eine wesentlich grol3ere Gestaltungsbandbreite
zulassen, zulassig. Fur die gebietsstrukturierenden Baumreihen wurden, um
hier auch eine gestalterische Einheit zu erreichen, Arten festgesetzt.

- Alle mit Planeintrag festgesetzten AnpflanzungsmafRnahmen sind dauerhaft
zu unterhalten und zu schitzen und zu entwickeln.

Die Festsetzung dient der Sicherung der langfristigen Unterhaltung der
PflanzmalRnahmen. Diese sind Ausgleich des Eingriffs in Natur und
Landschaft durch die BaumalRinahme.

- Die festgesetzten Baumpflanzungen sind standortlich variabel, wenn dies
aufgrund von Leitungsfihrungen notwendig wird.

Im Zuge des Bebauungsplanes werden fur die Ver- und Entsorgung der
Flachen notwendige Leitungen/Kanale nicht geplant. Durch die
Versorgungstrager werden i.d.R. Abstédnde von Pflanzungen zu
Versorgungsleitungen gefordert. Diese sollen mit der Festsetzung moglich
werden.

- Die mit EH2, A3 und A4 festgesetzten Grunflachen kdnnen, wenn es die
Verkehrsfihrung erfordert, unterbrochen werden. Im Bebauungsplanverfahren
ist die Organisation von Verkehrsflachen und Stellplatzen nicht Gegenstand.
Dies bleibt der Objektplanung tberlassen. Mit der Festsetzung wird einerseits
eine Eingrinung, andererseits die notwendige Flexibilitat fur die
Objektplanung gesichert.

- Die nicht Uberbaubare Grundstlcksflache ist dauerhaft zu begrinen, um die
Durchgrinung des Bereichs zu sichern und die Flachenversiegelung zu
minimieren.

-Die Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen muss im Baugeneh-
migungsverfahren mit dem Freiflachenplan nachgewiesen werden.

Die Umsetzung der griinordnerischen Mal3hahmen im Zuge der
Baumal3nahmen wird damit gesichert.

Festsetzungen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die Festsetzung dient dem Schutz der durch die geplanten Maflinahmen nicht
betroffenen Vegetationsstrukturen als Lebensraum und wesentliches Element
der geplanten Grunstruktur

Die im Plangebiet vorhandenen und aufgrund der vorgesehenen Malinahmen
nicht zu erhaltenden Ersatzpflanzungen sind mit Beginn der BaumalRnahmen
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3.5.3.3

3.5.34

fur das gesamte Plangebiet umzupflanzen. Damit soll erreicht werden, dass
eine grolRe Anzahl der Ersatzpflanzungen noch umgepflanzt werden kann. Wo
dies nicht mehr maoglich ist, sind die Gehdlze zu ersetzen. Fur den Ersatz
gelten die Bestimmungen der Gehdlzschutzsatzung der Stadt Zwickau vom
19.10.2011. Fir die Ersatzpflanzungen wurde eine gesonderte Flache im
Bereich des ehemaligen Kindergartens am Sudwestrand des Gebietes (Ostlich
der Carl-Goerdeler-Stral3e, sudlich des Eckersbacher Rundwegs)
ausgewiesen. Dort wird eine Flache mit einer Pflanzdichte von ca. 15
m?2/Pflanze mit einer dichten hainartige Pflanzung angelegt, die sich gut an die
vorhandenen Strukturen anflgt. Diese Flache geht, genau wie die
vorhandenen Ersatzpflanzungen, nicht in die Bilanzierung ein. Ebenso werden
die Bereiche, auf denen sich die Ersatzpflanzungen derzeit befinden, ohne
diese bewertet, Damit werden die, aus anderen Maflinahmen herriihrenden
Ersatzpflanzungen unabhéngig von den geplanten Mal3nahmen im Plangebiet
betrachtet und gesichert.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern (8 9, Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

Die vorhandenen, relativ gut entwickelten Vegetationsstrukturen werden damit
gesichert, etablierter Lebensraum erhalten und der durch die Mal3hahmen
bewirkte Eingriff in Natur und Landschaft begrenzt. Durch den Rickbau
entstanden eher landschaftlich gepragte Raume, denen allerdings die
Vernetzung fehlt. Mit der allmahlichen Entwicklung der
Artenzusammensetzung wird dem Aspekt der Vernetzung auch mit auf3erhalb
des Gebietes gelegenen eher naturnahen Grinstrukturen angestrebt. Dies
fuhrt letztlich zu stabileren Biotopstrukturen bzw. Habitaten fur Vogel,
Insekten, Reptilien, Kleinsaugern usw.

Durch starkere Betonung der Baumpflanzungen wird der gestalterisch
ordnende und leitende Aspekt gestarkt

EH2 sind im Wesentlichen bepflanzte, strallenbegleitende Grinstreifen, i.d.R.
aber mit hohem Ziergehdlzanteil und kaum stadtebaulich wirksamer Struktur.
EH3 befindet sich im Ubergangsbereich der Bepflanzung am
Rundweg/ehemaligem Schulbereich zum landwirtschaftlich genutzten Bereich.
Auch hier ist ein hoher Anteil an Ziergeholzen zu verzeichnen. Gleichzeitig
besitzt die Flache aber ein hohes Vernetzungspotential, welches mit der
Festsetzung verbessert werden soll.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9, Abs. 1, Nr. 25 a BauGB)

Flache A1--A2

Die festgesetzte naturnahe Parkanlage entspricht der Planungsintention eines
grinen Bandes, das im Bereich des ehemaligen Marktes und sidlich davon
angelegt werden soll.

Zusammen mit dem nordlich der Sternenstral3en gegenlber gelegenen
Wohngebietspark entsteht damit eine griine Zasur, die das Gebiet gliedert und
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3.5.3.5

3.5.3.6

das Wohnumfeld aufwertet. Mit einer naturnahen Gestaltung werden die
Bewirtschaftungsaufwendungen minimiert und gleichzeitig der 6kologische
Wert der Flache gesteigert. Mit der Festschreibung des Verhéltnisses von
bepflanzten Flachen zu Rasenflachen kénnen bestimmte Funktionen, die flr
die Sicherheit im Stadion in Notsituationen benétigt werden (z. B. Landeflache
fur Hubschrauber) realisiert werden Eine Erschlie3ung der Parkanlage mit
FuRwegen entsprechend einer konkreten Planung ist mdglich, wurde aber im
Plan nicht dargestellt, um der Planung genltigend Spielraum zu geben.
Gleiches gilt fur vorhandene FuRwege. Diese werden erhalten und geniel3en
Bestandsschutz, wurden aber nicht im Einzelnen dargestellt. Im Bereich des
grinen Bandes wurden einige Gebaude riickgebaut, Teile der Keller und
befestigten Flachen sind jedoch noch vorhanden.

Hier besteht die Moglichkeit, dass unter der Platzbefestigung radioaktiv
belastete Haldenmassen vorhanden sind. Eine Erkundung ist im Zuge der
Umsetzung des Bebauungsplanes zu veranlassen (s. 2.4.5)

Da der Umgang mit diesen Bereichen von den Ergebnissen der Erkundung
abhangt, soll letztendlich die Einbeziehung dieser Flache in die Grinanlagen
gesichert werden.

Anpflanzflachen A3, Eingriinung Sportplatze

Die Eingrunung der Sportflachen knupft an vorhandene Baumreihen an und
dient der Gliederung, dem Sicht- und Windschutz sowie der
Biotopverknipfung. Deshalb wurden hier einheimische Arten festgesetzt. Um
die Flachen 6kologisch strukturreich, gestalterisch strukturiert und gleichzeitig
pflegbar zu gestalten, soll ein Teil der Flachen als extensive Wiesenflachen
entwickelt werden.

Anpflanzflache A4 Eingrinung Parkplatz

Die Eingrinung der Parkflachen dient der Einbindung der Flachen in die
Gebietsgestaltung, der Minimierung der Versiegelung und der optischen
Abgrenzung zu den Wohngebauden. In ihrer Artenzusammensetzung dienen
sie gleichzeitig als Baustein zur Vernetzung der Biotopstrukturen.

Flachen fur Landwirtschaft (85 Abs.2 Nr. 9 und Abs. 4, 8 9 Abs. 1 Nr. 18
und Abs. 6 BauGB)

Die Wiese wird zur Zeit extensiv als Méahwiese bewirtschaftet. Diese
Okologisch wertvolle, landschaftsbildpragende Wirtschaftsform soll erhalten
bleiben.

Dies ist nur méglich, wenn ein GUberméaRiges Betreten oder eine
Freizeitnutzung der Flachen wirksam unterbunden wird. Auf3erdem sollen am
Rand befindlichen Geholzstrukturen standortgerecht mit einheimischen
Gehoblzen als Vernetzungsbaustein entwickelt werden.

Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8 9 Abs.1 Nr. 20 und 1a BauGB)

Festsetzung der Abflussbeiwerte:
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3.6
3.6.1

Die Festsetzung der Abflussbeiwerte fir befestigte Flachen dient der
zumindest teilweisen Erhaltung der Grundwasserneubildung in Plangebiet. Mit
der Umsetzung der Planung werden urspriinglich Gberbaute und dann wieder
entsiegelte Flachen in Anspruch genommen und teilweise wieder versiegelt.
Dabei ist zu beachten, dass die Gebaude zum Teil nur oberirdisch
abgebrochen wurden. Mit der Umsetzung der Planung werden diese, die
Grundwasserneubildung ebenfalls beeintrachtigenden Bebauungsreste zum
Teil rickgebaut. Bei der Festsetzung des Abflussbeiwertes wurden auf die
Tabelle 9 der DIN 1986-100 abgestellt. Der Abflussbeiwert wurde als
Bemessungsgrundlage herangezogen, da damit eine eindeutige Bewertung,
unabhangig von der Festsetzung von Material oder technischer Ausfiihrung
maglich ist.

Festsetzung fir die Ausfihrung der Regenwasserriickhalteanlage:

Die Anlage fugt sich als Erdbecken mit zum grof3ten Teil begrinten
Boschungen als technische Anlage insgesamt besser ein. Die Versiegelung
wird damit auf das technisch bzw. fir die Bewirtschaftung notwendige Malf3
beschrankt

Festsetzung fur die Flachen N1

Die ehemaligen Riuckbauflachen werden vollsténdig entsiegelt und die
vorhandenen vereinzelten Vegetationsstrukturen naturnah umgebaut,
vernetzt(auch nach auf3erhalb des Plangebietes) und erganzt.

Anteilige, extensiv zu bewirtschaftende offenzuhaltende Bereiche wurde aus
Griunden der Entwicklung vielfaltiger Lebensraume, der Vernetzung zu
angrenzenden Offenlandflachen und der funktionell notwendigen Offenhaltung
von nicht oder nur locker bepflanzten Flachen sudlich des Stadions
(Offenhalten eventueller Rettungswege) und an der bestehenden Bebauung
Trillerplatz (Nutzung der AuR3enflachen) festgesetzt. Eine Durchwegung soll
zur Bewirtschaftung aber auch zur mdglichen ErschlieBung der Flachen als
Naherholungsbereich in wasserdurchlassiger Ausfuhrung maoglich sein.

Festsetzung fur die Flachen N2

Auf dieser Flache befindet sich bereits ein Geholzstreifen mit hohem
Ziergeholzanteil als ehemaliger sudlicher Abschluss einer Schulsportanlage.
Dieser soll zur naturnahen, standortgerechten Feldgeholzhecke entwickelt und
erganzt werden und bildet den Abschluss des Plangebietes und Ubergang
zum eher landschaftlich gepragten Amseltal.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemal3 8 89 SachsBO
Art und Gestaltung von Einfriedungen

Fur die ordnungsgemaéle Durchfuhrung von (Fuf3ball)Veranstaltungen
durchfuihren zu kénnen, macht sich die Einfriedung des unmittelbaren
Stadionbereiches erforderlich. In Abstimmung mit den Sicherheitsorganen der
Stadt wurde fiur die Einfriedung eine H6he von maximal 3,0 m als ausreichend
gewahlt.

Fir bestimmte Bereiche macht sich zusatzlich auch Sichtschutz erforderlich
fur den eine entsprechende Zul&ssigkeit festgesetzt wurde.
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3.7

3.8

3.9

3.9.1

3.9.2

3.9.3

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 9 Abs.5 und
6 BauGB

Nachrichtliche Ubernahmen
Die vorhandenen Hauptleitungen zur Schmutz- und Regenwasserableitung
sind nachrichtlich tbernommen.

Hinweise zur Planung

Der Bebauungsplan enthélt im Teil B - Texthinweise auf fir das Plangebiet
speziell zutreffende und allgemeingultige Informationen zu:
Larmschutz
Erdbebenzone Zwickau
Geodatische Festpunkte
Altlasten
Umgang mit Mutterboden und Bodenbewegungen auf den
Baugrundstticken
Nutzungsmadglichkeiten alternativer Energieerzeugung
Verhalten bei Kampfmittelfunden
Archéologie
Radioaktivitat und Schutz vor Radon

Die Hinweise sind zur ergdnzenden Information eingefugt.
Unter den Hinweisen wird auch auf die der Planung zugrundeliegenden
Gutachten zur Problematik Schallschutz und Verkehr verwiesen.

Hinweise auf Malinahmen, fur die der Bebauungsplan die Grundlage
bilden soll
Sicherung der Planung

Uber das Erfordernis von MaRnahmen zur Sicherung der Planung geman §8§
14 ff BauGB (Veranderungssperre, Zurickstellung von Baugesuchen,
Teilung, Vorkaufsrechte) ist im weiteren Aufstellungsverfahren zu entscheiden.

Bodenordnung

Die Umsetzung der Planungsgedanken bedarf bodenordnerischer
MalRnahmen nach 88§ 45 ff BauGB (Umlegung, Grenzreglung) fur die
grundbuchmafigen Regelung zur Inanspruchnahme von Flachen mit

unterschiedlichen Eigentimern wie der Stadt Zwickau, der Gebaude- und
Grundstiicksgesellschaft der Stadt Zwickau mbH (GGZ) und Zwickauer
Wohnungsbaugenossenschaft e G (ZWG).

Ver- und Entsorgungsanlagen

Trinkwasserversorgung
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Die Trinkwasserversorgung kann primér aus dem vorhandenen Netz des
angrenzenden Wohngebietes gesichert werden. Entsprechende
Versorgungsanlagen sind zu den einzelnen Entnahmestellen im Rahmen der
konkreten Projektplanung vorzusehen.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung erfolgt zu Teilen aus dem vorhandenen
offentlichen Netz und der geplanten Regenwasserrtickhaltung, fur die eine
entsprechende Flache westlich der Trainingsplatze festgesetzt ist.
Schmutzwasserableitung

Die Schmutzwasserentwasserung ist Gber die vorhandenen Anlagen zu
sichern. Gegebenenfalls sind dazu stillgelegte Leitungen wieder zu aktivieren.
Die Einleitung und eventuell notwendige bauliche Veréanderungen bedirfen
einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Fur die Schmutzwasserentwasserung ist nach jetzigem Kenntnisstand nur
eine Einleitung von 5 I/s mdglich. Dies ist bedingt durch die genehmigten
Einleitmengen der RUB in dem neu gebauten Mischwassersammler Miilsener
Stral3e / Amseltal. Die mdgliche Einleitmenge wird durch die Wasserwerke
nochmals Uberprift, soweit sich im Rahmen der Objektplanung hohere Werte
ergeben. Dabei kbnnen gegenwartig weitere bauliche MalRnahmen fur die
Schmutzwasserableitung nicht ausgeschlossen werden.

Regenwasserableitung

Fur die Regenwasserableitung kann ebenfalls das vorhandene Leitungsnetz
genutzt werden.

Es ist geplant, das Stadion an die in Richtung Amseltal / Eckersbacher Bach
entwassernden Leitungen anzuschlieRen. Der Uberlauf des
Regenwasserbeckens kann an die parallel zum Rundweg verlaufende Leitung
DN 400 B angeschlossen werden.

Elektroenergie

Far die primare Versorgung mit Elektroenergie sind entsprechende
Anbindepunkte im angrenzenden Wohngebiet vorhanden. Mit der konkreten
Projektplanung sind in Abstimmung mit dem Versorgungsbetrieb erforderliche
sekundare Anlagen (Trafostationen, Zuleitung) noch festzulegen.

Fernmeldeversorgung

Fur die primare Fernmeldeversorgung sind entsprechende Anbindepunkte im
angrenzenden Wohngebiet vorhanden. Mit der konkreten Projektplanung sind
in Abstimmung mit dem Versorgungsbetrieb erforderliche sekundare Anlagen
(Teilvermittlung, Zuleitung) noch festzulegen.

Gasversorgung / Fernwarmeversorgung

Zur Beheizung der geplanten Vorhaben ist bei der weiteren konkreten
Projektplanung noch zu entscheiden welche Heizungsart eingesetzt werden
soll.

Fur beide Versorgungsmoglichkeiten sind entsprechende primére
Anbindepunkte und Kapazitaten vorhanden.
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3.10 Flachenbilanz (nach Flachenkategorien Bauleitplanung)

Bruttoflache:

(Flache innerhalb des Geltungsbereiches): 228.500 m? = 100,00 %

davon:

- Bauflachen SO (Orange): 120.660 m2= 52,81 %

- Verkehrsflachen (Goldocker): 25.070 m2= 10,97 %

- Versorgungsflachen (Gelb): 4410 m?2= 193 %

- Grunflachen (Gran): 78.360 m2= 34,29 %
4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die vorliegende Planung stellt sich als Eingriff in Natur und Landschaft dar, da
mit Ihr Veranderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundflachen
verbunden sind. Die gesetzlichen Grundlagen fur die Beurteilung des Eingriffs
sind dabei die §1a Baugesetzbuch (BauGB) BauGB i.V.m. 88§ 18 ff
Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) und 88 8 ff Sachsisches
Naturschutzgesetz (SachsNatschG).

Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sind nach § 19 Abs. 2 BNatschG
in Verbindung mit 81 und 1a des Baugesetzbuches durch Mal3hahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu kompensieren. Eine
Beeintrachtigung gilt als ausgeglichen, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushaltes wieder hergestellt oder in gleichwertiger
Weise ersetzt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Zur Beurteilung des Eingriffes werden
die Flachen vor und nach dem geplanten Eingriff verglichen. Basis der
Bilanzierung ist die ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung
von Eingriffen im Freistaat Sachsen® in der Fassung von 2009.

Durch den geplanten Bebauungsplan wird hauptsachlich Abbruchflache
bestehend aus Grinflache mit ehemaligen Wohngrin wieder in eine Nutzung
uberfuhrt. Die Flachen werden entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplanes genutzt.

Die detaillierte Gegentberstellung der naturschutzfachlichen Eingriffe und
AusgleichsmalRnahmen sind gesondert in der Biotoptypen Bilanzierung
zusammengefasst und dargestellt. Dort wird der Planbereich vor dem Eingriff
in seinem Ist-Zustand und dem Zustand nach dem Eingriff betrachtet und
verglichen (siehe Anlage 1).

In Auswertung der Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft durch
die Planung und die im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen im Plangebiet ist eine Kompensation des Eingriffs moglich.

Durch die genannten MalRBhahmen kénnen die negativen Auswirkungen der
geplanten Bebauung und Nutzung vermindert bzw. vermieden werden. Es
wird eingeschétzt, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten
sind. Die zeitweise vorhandenen Larmbelastungen mit geringfligigen
Richtwertlberschreitungen in bestimmten Situationen sollten auf Grund
dessen, dass das Gutachten auf betriebsbedingte Nutzungsorganisation
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abstellt und Larm nicht nur eine physikalische, sondern auch eine psychische
Komponente besitzt, Uberwacht werden.

Mit der Anlage und langfristigen Entwicklung der Vegetationsflachen kann der
Okologische Wert sowohl der umgewandelten als auch der bereits
vorhandenen Flachen (teilweise Biotope nach 8 26 SAchsNSchG - betrifft
extensiv bewirtschaftete Flache) durch die Herstellung eines Biotopverbundes
und des Entstehens groRerer und komplexerer Lebensraume erheblich
gesteigert werden.

Damit sind die Flachen fir 6kologische Ausgleichsmalinahmen geeignet.
5 Anhang Artenlisten Baum- und Strauchpflanzungen

Pflanzungen fur A 1, A 2, A3 sowie SO1, SO2 und SO 6
Mindestqualitat Baume STU 14/16
Zulassig sind heimische sowie eingeblrgerte standortgerechte
Laubgehdlze.

Baumreihen an der Planstral3e und den Zugangswegen (A1, A2, A3)
Mindestqualitat STU 14/16

Carpinus betulus (Hainbuche) in Sorten

Tilia (Linde) in Arten und Sorten in Sorten

Platanus hispanica (Platane)

Geholzstreifen /Gehdlzpflanzungen, Mindestqualitat Baumpflanzungen
Stammumfang 14/16 cm, Straucher v. Str. 60-100 cmm,
Heister 60-100 cm (Al- A5, N1, N2, EH 1- EH 3)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) in Sorten
Acer campestre (Feldahorn) in Sorten
Carpinus betulus (Hainbuche) in Sorten
Prunus avium (Vogelkirsche)
Sorbus aucuparia (Ebereche)
Quercus robur (Stieleiche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Tilia cordata (Winterlinde)
Berberis vulgaris (Sauerdorn)
Corylus avellana (Strauchhasel)
Crataegus monogyna, laevigata (Weil3dorn)
Cornus mas, sanguinea (Kornelkirsche, Blutroter Hartriegel)
Malus sylvestris (Holzapfel)
Prunus cerasifera, domestica ssp. insita, spinosa (Wildpflaume,
Schlehe)
Pyrus communis (Wildbirne)
Rosa canina, arvensis (Hundsrose)
Salix caprea (Salweide)
Sambucus in Arten und Sorten (Holunder),
Viburnum opulus (Wasserschneeball)
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