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TEIL A - PLANZEICHNUNG

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art dar baubchan Nutzung
{§2 Abs_ (1) Nr. 1 BauGB, § 7 BauNVvO)

Gebietskategore

i
(§ 8 Abs 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Kermngabis! nach § 7 BauNVO

Nutzungsschablone
| 4 2

E
&

maximaler fidchenbazcgenar Schallleisungsoegal (FSP)
In 6B (A) / m? Tagwart / Nachtwart)

‘a 4|

3. Bauweiss, Baulinie
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Umgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflidchen
=== st Baulinle

4. Verkatwsfiachan
(§ 9 Abs, 1 Nr, 11 und Abs. 6 BauGB)

(/7

Verkahrsfachan besonderar Zwackbestimmung

- Zwackbastimmung: Verkehrsbaruhigtar Bereich
. R Einfshribereiche zuldesig bis 3t
5. Sonstige Planzeichen
Grerze des raumlichan Geltungsberechs
I I Grenze des Bebauungspianes
Abbruch Zuldssiq bel Erhalt
dar Fassade Innere Schneebeargear Str.
und Tellen der Fronfeste

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschafl, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

¢ : "

<P

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Umgrenzung von Gasamtaniagen (Ensembles),

-@' die cem Cenkmalschutz untariiegen
HINWEISE
1 verhandene Bebauung aullerhalb des Celtungsberaiches
____;8~—-——-— Flurstiicksgranzen

i240 Flurstiicksnummaer

22023 HAhmnkote vorhandana Hihe

oy Norepfel

7-1 Hausnummer Innere Schnasberger Str.
DATUM PLANSTAND - VERFAHRENSSTAND
13.03.2008 ENTWURF | TOB-BETEILIGUNG, OFFENTLICHE AUSLEGUNG
06.06.2008 SATZUNG ABWAGUNGS- UND SATZUNGSBESCHLUSS

TEIL B - TEXT

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 An der haulichan
(§ 9 Abe. (1) Nr. 1 BauGB, § 7 BauNVO)
Kerngebiete nach § 7 BauNVO

Zulassig sind folgende Nutzungen nach §7 (2) BauNVO:

1. Geschéfis-, Buro- und Verwallungsgebaude

2. Birzelhandslsbetriebe, Schank - und Speisewirtschaftan

3. Anlagen fir kulurelie Zwecke

Alle anderen Nutzungen nach § 7 BauNVO (2) und (3) sind unzuldssig.
Einzelhandelsbatiebe sind nur zuldssig bis zu einer Geschossfachs von unter 1200 m® und nur im
Erdgeschoss.

1.2 Mafh der baulichen Nutzung
(& 8 Abs. (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO, n§ 17 Abs. (2) und (3) BaulvO)

betragt 1.0

o e
ist mit 3 zwingend, sirallenbegleitend bis zu elner Tiefe von mindestens 12 m von dar
Sirafle aus fesigesetzl.

Sonst belrigl dia Zahl der Vollgeschosse hiichstens dral.

Wmlmmmm:mmummmMm 12m
von der Strala aus 12,0 - 16,0 m Gber dem fasigesetzien +/- 0,00 Niveau.

Das +/- 0,00 Niveau ist die Cberkante Fullboden Haupteingang historisches Rathaus.

Die Gebéudehdhe (Traufhdhe) darf in jedem Fall die Oberkante der Zinnen, der Haupttraufe am Full des
Daches, des historischen Rathauses nicht Uberschreilen.

Die festgesetzia Obergrenze der Hohe der baulchen Aniagen darf von Technikaufbauten max. um 4,00 m
{ibarschrittan warden, wobel die Wiinde der Technikaufbauten mindestens 1,5 m von der Baulinie nach
Innen enffern! sain mdssen.

Die Grundfidche der Technikaulbauten darf 500 m* nichl dberschreiten.

Ausnahmsweise darf die Hohe der baulichen Anlagen entlang der Gewandhausstralle auf bis zu 500 m
Ubear +/- 0,00 auf sinar Maximalldnge von 500 m unterschritian werdan.

1.3 Baulinie

(§ 9 Abs. 1 Ni. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)

Die Oberbaubaren Grundsticksfiichen sind In der Planzelchnung durch Baulinien definiart

Im Erdgmschoss sind Rickspriings von max. 3,00 m suf max. 12 m Fassadenlénge zulassig.

In den Obergeschossen sind Vorsprings bis 1,50 m 2ulassig.

In der Gewandhausstrafie ist ein Ricksprung von max. 12,0 m auf einer Lange von max. 5,00 m in cen
Obergeschossen, sildlich des historischen Rathauses gegenilber dar Jakobskapelie zuldssig.

1.4 Bauweise

{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 BauNVO)

Bis ru ainer Tiefe von mindestens 12 m von dar Strale aus st zwingend ein Anbau mit den 3

Voligeschossen an die sOdiiche Brandwand, Haus Innere Schneeberger Str. bzw. Grundsticksgrenze
Flurstlck 161 erforderich.

Alle Baumafnahmen sind im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB hochwasserangepasst auszufihren.

1.5 Imméssionsschutz
(BImSchG, DIN 18005 - Schallschutz im Stactebau, §§ 1 BauNVoO)

Fur den Gellungsbereich werden die nachfolgenden flachenbezogenen Schallleistungspegel (FSP- Werta)
fesigeselz!:

LW- -ﬂﬂw

Lwa o = 4G dB (A)

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

- Anlagen die dem Denkmalschuiz untariegen, hier das historische Rathaus sowie die Bauelle
Fassade an der inneren Schneeberger Stralle sowie das Crdgeschoss der ahemaligen Fronfeste an
dar Gewandhausstraie aus der Kulturdenkmalliste des Freistasles Sechsen / Siadl Zwickau
(BauGB §0 (5) )

- Der gesamie Galtungsbersich befindat sich im fesigesetzten Uberschwemmungsgebist Innenstadt an
dar Zwickauer Mulde gemai § 100 Abs. 3 Sachsisches Wassergesetz. Bai Sanierung und bel
Neubau sing geeignete bautechnische Maltnahmen vorzunehmen, um den Eintrag

wassargefhrdander Stoffe bel Uberschwammung zu verhindem (gemall § 100 Abs. 7 SachsWG).

HINWEISE

- Auszvg aus der Stadigrundkarte | Geodaten v. 06,12 07 (Stadtverwaltung Zwickau, Rauplanungsamt)
Dieser Lageplan ist Grundiage der Planzeichnurg.

- Esgit die Schaltechnische Begutachiung GI081326 des Ingenieurbiros fur Bauphysik Dr.
Blechschmidt Zwickau vom Aprll 2008 zur Festsetzung von Emissionskontingentsn

Die dem Gulachten zugrunde lisgenden technischan Bauparameter sind im Baugenehmigungs-
varfahren verbindliich umzusatren,

- Zu Beachten ist die Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums fir Varkehr, Bau und
Stadtontwickiung zu Bauliche Schutz- und Vorsergemallnabmen in hechwassergef@hrdelan Gebialan
vom Fabruar 2006,

- Die im Markbiatt 2u Belangen des Bodenschutzes bel Baumalinahmen aufgefihrten aitlasten- und

bodenschutzfachlichan Anforderungen sind im Rahmen der Bavausflhrung grundsitziich zu
baachian.

- mm&wmuﬂ{mnmmmimmmm
- Archiologlsche Dodentunde unterisgen der Meldepfichl gemal §20 SachsDSehG.

SATZUNG

SATZUNG DER STADT ZWICKAU UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR, 097 .ZWICKAU - RATHAUS *
FUR DAS GEBIET ZWICKAU ZWISCHEN INNERER SCHNEEBERGER STRASSE /| HAUPTMARKT /
GEWANDHAUSSTRASSE

Aufgrund des § 10 des Baugeselzbuches (BauGB) In der Bekanntmachung vorm 23.09.2004, zuletnt
gedndert gurch Art. 1 des Gesotzes zur Erieichterung von Planungsvorhaben fir die

der Stadte vom 21.12.2006 (BGEL. |, 5. 3316) sowie nach § 89 der Sachsischen Bauordnung In der
Bekanntmachung der Neufassung vom 26, Mal 2004 (Sachs GVEIL imﬂwgﬂlw
Fwwﬁnﬂmmmm&ﬂdt'im und mit Genshmigung dar
héheren Verwallungsbehonde folgende Satzung der Stadt Zwickau Cber den Bebauungsplan Nr. 027
JRathaus Zwickau" fUr das Gebiet Zwickau zwischen Innerer Strafte ( Hauptmarkt /
Gewandhaussirafle, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell B), erlassen:

Tail A - Planzeichnung
Mafistab 1:200
Planzelchanerkidrung
Nachrichiliche Ubermahmen
Hirraise

Tail B - Text
Taextliche Festsetzungen

Nachrichiliche Obsrnahman
Hinweise

Verfahrensvermerke:

1. Aufgesteil aufgrund des Aufsteliungsbaschlusses vom 05.02.2008 und Anwendung des Verfahrens
nach § 13a Baugesatzbuch (Bebauungsplane dar Innenentwickiung).

2. Die for dle Raumordnung und Landesplanung zustandige Behbrde ist gemall § 22 Abs. 1 SachsLPIG
betelligt worden.

3. Die von der Plarung berUhrien Trager dffentlicher Belange sind mil Schreiben vom 11.04.2008 zuwr
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Der Bau- und Verkehrsausschuss hat am 01.04 2008 den Entwurf des Babauungsp'anes mit
Bagrindung beschiossen und 2ur Ausiegung bestimint,

Zwickau, den miﬂmmtw | ) %

5. Dis Entwirfe des Debauungsplanas, bestehend aus dar Planzeichrung (Tall A) und dem Toxt (Tol B),
mummm-u—-nuqm Zell vom 17.04.2008 bis zum 19.05.2008
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 afentich ausgelagan Dle Sffentichs Auslagung Ist

mit dem Hinwels, dass Anregungen wiihrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifiiich oder zur
MWWMMHMMHWNH&#WB&N

gemacht wordsn. _ __. i \

8. mmwmmﬁnmmmummm

8. geprutt Das Ergebris ist mitgeteilt worden. 7
L
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ansatzung, bestenend aus dar g?maw dem

ff'""""“’;'f’“"-"”’“é?

Zwickau, den 0%, ij

B mmem

b AS AR,

10. mmm

|'

\
11nuwummmu {TﬂA}u'rdmeul[T-IE),mHlmﬂ
.m e

wfklf\\ P. At

Mummm (Siegelabdruck) \ Die Gberbargenmesterin

[

12DhEﬂdthmdnhﬁmwm:ﬂhﬁm,hidthﬂ Dauer
Von eingesehan werden kann und (iber den Inhalt Auskun® 2y
llhdimhl,lhd-'n .eee Im *2wickaver Pulsschiag® Sfentlich bekannt gemachil
worden, hwmmhﬂ*mm# von Verfahrens- und
Formworschrifien und von Mangein der Abwagung sowle aul die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
wnd weiter auf Falligkeit und ungsansprichen (§ 44 BauGR) hingewlesan
worden, Dis Satzung ist am AT .In Kraft gatretan. Gleichzeitlg tritt der Babauungsplan
Nr. 046 fir das Gebiet Zwickau Historischar Stadtkem / N
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Erfillung der redaklionellen Auflage - 05.09.08
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PLANVERFASSER:

KOTTUSCH ARCHITEKTEN

INNERE SCHNEEBERGER STR. 17

08056 ZWICKAU

06.06.2008 ,ﬁwﬁ? -

DATUM: UNTERSCHIRFT UNTERSCHIRFT
PLANVERFASSER AMTSLEITER
DR.-ING. ANDREAS KOTTUSCH BAUPLANUNGSAMT




