Teil B - Text
Textliche Festsetzungen

Teil A - Planzeichnung Baume II. und I11.Ordnung:

Planzeichenerklarung

7. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager

Acer campestre (Feid-Atom) offentlicher Belang am 28.09.2000 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Carpinus betulus (Hainbuche)
Malus in Sorten (Zierapfel)
1. A r i % Prunus avium {Vogelkirsche) —
Ft der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen mm Iwmwhm_ f;‘-’“m_ ) i / f;t ad \
us in ia (Schwedische Mehibeers, 7 @ o

A Aligemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO) Obstbaume: / "”"ﬁ@ N foaog M
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) regional bewdhrte Sorten von Apfel-, Biren-, ;.'f | f“hﬂn:ﬁ‘lfj IIII M%M
Zwetschgen- und Kirschbéumen als Hochstamm Zwickau, den ...28.11. 2001 | (Siegelabgruck) Der Biirgerrheister
[ LT R g T

Baume |. bis lll. O.: Hochstamme, Mindest-Stammumfang 14-16cm % R
Obstbaume: Hochstamme, Mindest-Stammumfang 12-14cm fizeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

wurde am 28.09.2000 von dem Stadtrat als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf® des Stadtrates vomn 28.09.2000

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

Ausnahmen im Sinne des § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Bebauungsplan Nr' 086 06 GFZ=Gesch0l3ﬂ§chenzahl(§EDEEUNVD}
fur das Gebiet Zwickau, Stadtteil Schneppendorf, an der 1" Zan dor Voligeschoss ls Hochsirence

Zahl der Vollgeschoss als Hochstgrenze
TH 4, 10m Traufhohe (TH) als Maximalwert (ais Traubezugspkt. gilt dabei der
UOKFB Schnittpkt. zwischen Aullenwand und Dach )

Pflanzgréfen

1.2 MaR der baulichen Nutzung und Festetzung zur Hohenlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 3.5.2 Festgesetzte Baumpflanzungen auf Streucbstwiesenfléichen gemaR Pkt. 3.2.1 und 3.3.1:

BauGB)

- TI10d
Z Wi C k a u e r St I a Be FHs,00m  Firsthdhe (FH) als Maximalwert Obstbaume: . i gebilligt.
o e 1.2.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gemal Planeintrag als HochstmaR festgesetzt (§§ 16, 19 ;oinmmf m’ﬁmmﬁﬁm'mm“m
PP ie ? 3. Bauweise, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 SUNYD)- EMPRDAING: Spsiefing, Kiaps Liobing, Oolerts Bultwibime
£ ; A i . il
e, > Nr:2 BaGE) 1.2.2 Die Geschofifiachenzahl (GFZ) wird gema8 Planeintrag als Hichstmal festgesetzt (§§ 16,20 ~ PfianzgroBen  Obstbaume: Hockmiiname, Mindestsmmuriieng 12-14c e
d BauNVO). _ ] Pl {1V
- : o O @ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig e ) 3.5.3 Festgesetzte Baumpflanzungen entlang der Zwickauer Stralle gemaR Punkt 3.4.1: Zwickau, den ....28.11.2001 ﬂ Si £ . s tﬁ 1} DBA Blrgernjeister
. N y ¥ 1.2.3 Die Zahl der Voligeschosse wird mit maximal Il (zwei) festgesetzt. | G
uq%"u-_. » Lagerplatz e 6‘3 R e Baugrenza Pyrus communis (Whdbirme) \ H,.‘\ :'__ e
a . . S _
. ‘", 3 y X R aiiiistrs 1.2.4 Die Hohenlage der Geb&ude wird durch die Oberkante Erdgeschossfulboden festgesetzt PflanzgroRen Hochst., Mindest-Stammumfang 16-18cm 9. Die Genehmigung dieser BebMWg. bestehend aus der Planzeichnung
M a BSta b 1 50 0 P 9 und bezieht sich auf die durchschnittliche Hohe der ausbaufahigen offentlichen Verkehrsflache. (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde i ugung der hoheren Verwaltungsbehérde vom

3.5.4 Festgesetzte Strauchheckenpflanzungen gemaR Punkt 3.2.2: 20:.02:.2001 ... A2.:.D122011.20/00.061/67  ............... - mit Auflagen und Hinweisen -

4, Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

1.2.5 Die maximale Hohe wird mit 0,60m festgesetzt. erteilt.
M . Comus sanguinea (Roter Harfregef)
[ 1 straRenverkehrsfidche dffentliche
1.2.6 Die TraufhGhe baulicher Anlagen darf 4,10 m, gemessen ab Oberkante m:mmmm, v Mahgaben,
StraRenbegrenzungslinie Erdgeschofsfullboden, nicht Gberschreiten. Als Traufbezugspunkt gilt der Schnittpunkt zwischen Eoeryties svvspnen (Efulmibihin) 10. Die'Auflagen wurden durch den satzungséndernden bzw. - ergdnzenden Beschluf des
AuBenwand und Dachhaut (§§ 16. 18, 20 BauNVO). e e A Stadtrates vom ...27.09.200]. .......... erfiillt, die Hinweise sind beachtet.
|:_| Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
- 1.3 Bauweise, liberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Rhamnus frangula (Faulbaum) T
Zweckbestimmung BauGB) Prunus padus (Traubenkirsche) . i\
; x Prunus spinosa (Schighe) e
offentliche Parkflache Rosa in Sorten (heimische Wildrosen) S T, \
1.3.1 Es sind nur Einzel- und Doppelhduser geméaf Planeintrag zuléssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO). ‘ﬂm#umum uw;nﬁﬁmmmi |' 4; .-:'“f /
M Mischverkehrsfiachen (éffentlich) e e Y Zwickau, den 211,200\ MBS nl { oort
5 _ 1.3.2 Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt (§ 23 Abs. 1 PflanzgréRen: mindestens 60-100cm ' ‘ NS A 7
[® Griinfliche im offentlichen StraRenraum BauNVO). NNy “ ,/
. o it

11. Die Bebauungsplansatzung, besteherid aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt.

1.3.3 Die Baugrenzen kdnnen durch untergeordnete Gebéaudeteile wie Balkone, Erker, Hinweise

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Eingangs-treppeniiberdachungen und Dachvorspriinge bis 1,2m {berschritten werden (§ 23 Abs.

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

2, 3 BauNVvoO). 1. Zur sinnvollen Verwendung von Niederschlagswasser sollten die Maglichkeiten der
Regenwasserriickhaltung in Zisternen genutzt werden. /:;-:; "
Q Abwasserbehandlung offentlich 1.3.4 Fiir die Bemessung der Abstandsfidchen gilt § 6 SachsBO. : ) . / P
2. Zur Vermeidung groBerer topographischer Veranderungen sollten Bodenbewegungen auf den IS BEH

Grundstiicken moglichst gering gehalten werden

HBfuck) Per O
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. P . 8
Flojene/

1.3.5 Die Stellung der Gebaude (Hauptffirstrichtung) wird geméan Planeintrag festgesetzt.

® Regenriickhaltebecken

3. Ersatzmafinahmen aullerhalb des Geltungsbereiches beziehen sich auf 21 StraRenbaume Urgermeister

entspr. Pkt. 3.4.1

1.4 Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) \

6. Grinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
1.4.1 Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen

168

e

private Griinflache

7. Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

_ Wasserflache

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 BauGB)

. Baum zu pflanzen (GroBbaum/ Kleinbaum)
®e
=@

g°°eceeeeg  Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Strduchern
o

Hecke zu pflanzen
Baum zu erhalten
Hecke zu erhalten

Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

9. Sonstige Planzeichen
... Fldchen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

L1 zugunsten envia Energie Sachsen Brandenburg AG,
ZEV Zwickauer EnergieVersorgung

L2 zugunsten envia Energie Sachsen Brandenburg AG,
Wasserwerke Zwickau, Fa. Flechsig Breitbandkabel,
Telekom AG, Primagas

L3 zugunsten envia Energie Sachsen Brandenburg AG,

Wasserwerke Zwickau, Fa. Flechsig Breitbandkabel,
Telekom AG, Primagas + Flurstiicke 143/1 und 143/2

m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
09909

Abgrenzung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung

.
T~
JJJ.lE.LEI Boschung
@ OK o&ffentliche Verkehrsflache (ii.HN)
|6 16 ] MaRangabe
Hinweise
woscwcex  Freileitung (zum Riickbau vorgesehen)

Flurstiicksgrenzen

139
1
geplante Parzellierung

O Baum zu beseitigen

Flurstiicksnummern

bestehendes Gebdude (zum Abbruch vorgesehen)

—294— Héhenlinie (mit Hbhenangabe bezogen auf HN)
HHPL Hohenfestpunkt
é Betonmast
& Gittermast
3 Uberflurhydrant
é Unterflurhydrant
Z] Ldschwasserzisterne
StralRenquerschnitte
M1:250
Schnitt A - A Schnitt B - B

Zwickauer StraBe
L

Zwickauer Strabe

StralBe
Mu lde

zulassig.

1.4.2 Zufahrten zu Stellplatzen, Carports, Garagen und die Stellpatze selbst sind mit
versickerungsfahiger Oberflache herzustellen.

1.5 Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)

1.5.1 HaupterschlieBungsstralie (Zwickauer Stralle) entspr. EAE 85 / 95 und RAS als
Sammelstralle nach dem Trennungsprinzip, Fahrbahnbreite fiir Begegnungsfall LkW / LkW, 5,50m

1.5.2 Nebenerschlieffiungsstrallen entspr. EAE 85 / 95 und RAS als Anwohnerstralte nach dem
Mischprinzip mit Geschwindigkeitsddmpfung (30km/h), Fahrbahn mit optisch abgesetztem Gehweg
mit einer Gesamtbreite von 4,75m fiir den Begegnungsfall LkW / PKW.

1.6 Flachen fiir Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

1.6.1 Flachen fiir die Abfall- und Wertstoffentsorgung sind in ausreichendem Umfang auf dem
privaten Grundstick vorzusehen.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 83 Abs. 1 Nr. 1 SichsBO)

2.1.1 Es sind nur Sattel- und Kriippelwalmd&cher mit einer Dachneigung zwischen 30 und 45 Grad
Zulassig.

2.1.2 Als Eindeckung sind Betondachsteine, Tonpfannen, Biberschwanzziegel oder Naturschiefer
in den Farben rot bis rotbraun oder schiefergrau zuléssig.

2.1.3 Dachaufbauten diirfen maximal 2/3 der Dachfléache einnehmen. Der Abstand zum Ortgang
muf mindestens 1,20m betragen.

2.1.4 Die Dachiberstande am Ortgang missen mindestens 10cm und héchstens 60cm und an
den Traufseiten mindestens 30cm und hdchstens 80cm betragen.

2.2 Notwendigkeit, Art und Gestaltung der Einfriedungen (§ 83 Abs. 1 Nr. 4 SéchsBO)
2.2.1 Einfriedungen aus Mauerwerk oder Beton sind unzuléssig.

2.2.2 Die maximale Einfriedungshdhe betragt 1,40m.

2.2.3 Einfriedungen sind als Hecken, Holzzaun oder als Flechtzaun (Draht) zulassig.

3. Griinordnerische Festsetzungen

3.1 Aligemein

3.1.1 Die dffentlichen und privaten Griin- und die nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit
Ausnahme von Zuwegungen, Terrassen, etc. mindestens in dem durch die Pflanzgebote
vorgesehenen Umfang zu begriinen.

3.1.2 Von den festgesetzten Pflanzstandorten fir Bdume kann um max. 3m abgewichen werden,
solange die Zielvorstellung der Planung gewahrt bleibt. Die Zahl der dargesteliten zu pflanzenden
Baume gilt als Mindestanzahl.

3.1.3 Die festgesetzte Bepflanzung ist fach- und artgerecht zu pflegen. Ausgefallene Gehblze sind
entsprechend den Qualitétsanforderungen gemal Artenliste zu ersetzen.

3.1.4 Die Grole der Baumscheiben in Verkehrsflaichen hat mindestens 9m? zu betragen. Die
Baumscheiben sind als Vegetationsflache oder mit wasserdurchldssigen Belagen auszufiihren
(Rasenpflaster, wassergebundene Decke, Schotterrasen).

3.2 Nicht liberbaubare Grundstiicksflaichen

3.2.1 In den Privatgrundstiicken ist fir je 200 m* angefangene Grundstiicksfliche mindestens ein
Baum |. bis |ll. Ordnung oder ein Obstbaum gemé&R Artenliste zu pflanzen. Das Pflanzgebot entfallt
oder reduziert sich entsprechend, sofern sich auf dem Grundstiick ein als zu erhaltend festgesetzter
Baum befindet.

3.2.2 Fir die als zu pflanzen festgesetzten Hecken sind einheimische Straucharten geman
Artenliste zu verwenden. Pflanzabstand: 1m x 1m (mehrreihig).

3.2.3 Fir je 500m* angefangene Grundstiicksflache ist die Pflanzung von einem Nadelgehélz
zulassig.

3.3 Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

3.3.1 Die festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der

Landschaft sind als extensiv gepflegte Streuobstwiesen anzulegen, Obstbaumarten und -griiten
gemal Artenliste. Die Verwendung von Dlngemitteln und Pestiziden ist unzuldssig. Die maximale
Anzahl der Wiesenschnitte darf 2 pro Jahr nicht tiberschreiten.

3.3.2 Je Baugrundstiick sind zwei Nisthilfen fir heimische geschiitzte Tiere, davon einer fiir
Flederméause anzubringen.

4. Fur die Bevorratung von Energietragern aulerhalb von Gebauden sind unterirdische Tanks zu
bevorzugen.

5. Sldlich des Bebauungsgebietes besteht das Bergwerksfeld Schneppendorf Siid,
Feldkennziffer |I/a-E-083/91 - entsprechend Bergamt Chemnitz - Vorbehaltsflache fiir Kies- und
Sandabbau.

6. Das freizuhaltende Durchfahrtsprofil von 2,5m darf auch in engen Kurven oder Durchfahrten
nicht eingeschrankt werden (z.B. durch Baumpfianzungen).

7. Entsprechend den Bekanntmachungen des Sachsischen Staatministeriums des Inneren -
Technische Baubestimmungen - vom 10.04.1995 ist das Bebauungsplangebiet in die
Erdbebenzone 1 nach DIN 4149 einzustufen.

8. Im Plangebiet befindet sich zwischen Planstr. A und Regenriickhaltebecken der
Trigonometrische Pkt. 5241/17200. Dieser Festpunkt darf weder beschédigt noch entfernt
werden.

9. Entsprechend SachsDSchG sind 4 Wochen vor deren Beginn die Erdarbeiten schriftlich beim
Landesamt fir Archaologie anzuzeigen.

10. Folgende wasserrechtliche \Verfahren sind zu flihren:

- Anzeige der Schmutzwasser- u. Niederschlagswasserableitung - § 67 SachsWG
- Gehnehmigung zum Bau und Betrieb der Riickhaltebeckens - § 67 SachsWG

- Genehmigung zum Bau und Betrieb der Kldranlage

- Erlaubnis zur Einleitung von Abwasser in ein Gewasser - § 3 WHG

- Bau und Betrieb eines Einleitbauwerkes - § 91 SachsWG

11. Zu Anlagen der Deutschen Telekom AG ist beim Anpflanzen von Bédumen und Stréduchern der
Mindestabstand von 2,50 m zu beachten.

Dem Bebauungsplan liegen folgende Gutachten zugrunde:

Baugrundgutachten Wohngebiet Schneppendorf - Zwickauer Strale
Baugrundbiiro Dr. Hallbauer & Dressel
Spiegelstr. 31, 08056 Zwickau, Nr. 50/99 vom 26.07.1999

Okologische Begleituntersuchung fiir das Wohngebiet Zwickauer Stralte in Zwickau OT
Schneppendorf

IFUS planen+beraten GmbH

Grabbeallee 41, 13156 Berlin, Stand: 14.07.1999

Konzept Oberflachenentwasserung Zwickauer Straflle / OT Schneppendorf
G.U.B Zwickau
Georgenstrafie 2, 08056 Zwickau, Proj.-Nr. B 20 014 vom Januar 2000

Satzung der Stadt Zwickau iiber den Bebauungsplan Nr. 086 fiir
das Gebiet Zwickau, Stadtteil Schneppendorf, an der Zwickauer
Stralle

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 27. August 1997 (BGBI. IS. 2141) sowie nach § 83 der Sachsischen Bauordnung
(SachsBO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 18. Mérz 1999 (Séachs. GVBI. S.
86) in der derzeit giiltigen Fassung wird nach Beschlufassung durch den Stadtrat vom
27.09.2001 .. und mit Genehmigung der htheren Verwaltungsbehérde folgende
Satzung der Stadt Zwickau (iber den Bebauungsplan Nr. 086 fiir das Gebiet Zwickau,
Stadtteil Schneppendorf, an der Zwickauer Strafle, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung

Mafkstab 1:500

Planzeichanarklarng

Machrichtliche Obermahmen und Kennzeichnungen
Darstaliungen ohne Normcharakter

Strafenquerschnitte

Tell B - Text
Taxtliche Festsatzungen
Himwelse

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom 25.05.1999.

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
05.08.1999 im Ortsteil Schneppendorf durchgefiihrt worden.

3. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit dem Schreiben vom
28.10.1999 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Der Bau- und Verkehrsausschu® hat am 07.03.2000 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 30.03.2000 bis

03.05.2000 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 22.03.2000 im
"Zwickauer Pulsschlag" ortsiiblich bekanntgemacht worden.

12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauugsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...12.12,2001 im "Zwickauer Pulsschlag”
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
e 2:02: 2001 ........ In Kraft getreten.

Vorhabentrager: Thomas Krauf®
o Beteiligungs- und Verwaltungs GmbH
s-uldVewalungs GroH ——— Thyrmer Str. 33
o8B Zwickau & 08066 Zwickau
Planung: PMK

Ingenieurgesellschaft mbH
Friedrich-Engels-Strale 48

08058 Zwickau

Telefon: 0375/ 292917

Telefax: 0375 / 294048

E-Mail: PMK-Zwickau@t-online.de

PMK Ingenieurgeselischaft mbH
Frisdrich-Engals-Sirafe 48
08058 Zwickau

Tel.: 0375 / 20 20 + 2043 02 » Fax: 20 40 48
18556 nbar dgen
Tel.: 0383 81 /B4 43 - : BE 81

Ubersichtsplan
Mafstab cay1:20.000
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an der Zwickauer StralRe

- . e = Schnitt C - C : 6. Die Bezeichnung und graphische Darsteliting'dér Flurstiicke beziiglich ihrer Uberein-
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