Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 079

fir das Gebiet Zwickau - Nord zwischen

Crimmitschauer Strafie und Kopernikusstral3e
(Teilflache des ehemaligen Sachsenring Werk [)

- Industriegebiet / Gewerbegebiet -

Stand: 01.6S.1998
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1. Grundlagen der Planung:

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten des Stadtgebietes von Zwickau zwischen der
Crimmitschauer Strafle und der Kopernikusstralle und umfalt eine Teilflache des
ehemaligen Sachsenring Werk | im Umfang von ca. 21 ha. In dem ‘in Vorbereitung
befindlichen 4. Konzept zum Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Zwickau soll die
Flache als Industrieflache dargestellt werden. Die monentane Darstellung im 3. Konzept zum
Entwurf des Flachennutzungsplanes ist Gewerbegebiet.

Beim vorliegenden Plan handelt es sich um einen qualifizierten Bebauungsplan geman § 30
Abs. 1 BauGB. Es werden bewufdt nur Festsetzungen Uber die Art und das Mall der
baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundsticksflachen, die ortlichen Verkehrsflachen
sowie hinsichtlich des !mmissionsschutzes getroffen. Es obliegt dem Ermessen der
Gemeinde, die fiir die stadtebauliche Entwicklung erforderlichen Festsetzungen in einem
Bebauungsplan zu treffen.

In einer Zeit, in welcher es fur Investitionsvorhaben maRgeblich auf flexible
Handlungﬁspielréume einerseits, andererseits auf Planungssicherheit ankommt, schafft der
qualifizierte Bebauungsplan die notigen Voraussetzungen. Damit wird den qualitativen
Anforderungen, wie § 1 BauGB sie an die Bauleitpléne stellt, Genlige getan.

Da die Stadt Zwickau noch keinen genehmigten Flachennutzungsplan hat, wird der
Bebauungsplan auf der Grundlage des § 8 Abs. 4 BauGB als vorzeitiger Bebauungsp!an‘

erarbeitet.

Planungsgrundiagen:
- Lageplan M 1:500 vom 08.10.1997
- Flurkarte M 1:1000 vom 23.09.1997

2. Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Land:- Sachsen
Reg.-Bez:  Chemnitz
Stadt: Zwickau |
Gemarkung: Zwickau

Das Plangebiet wird begrenzt

-im Norden; Crimmitschauer Strafie (Flurstiick 1989/5)

- im Osten: Crimmitschauer Stralle

- im Westen: Kopernikusstrafie

- im Siden: Rickseite Betriebsgelande der Sachsenring Automobiltechnik AG

(stidliche Grenze zum Flurstiick 1576/16 der Gemarkung Zwickau)
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3. Ziele der Raumordnung:

Die Entwicklung des Baubauungsplanes aus dem vorhandenen 3. Konzept zum Entwurf des
Flachennutzungsplanes dient neben der Wahrung des Bestandes an vorhandenen baulichen
Anlagen in erster Linie der Sicherung der unterschiedlichen baulichen Entwicklungen im
Plangebiet, soweit diese absehbar sind.

Der Bebauungsplan enthalt die fur die stadtebauliche Ordnung in diesem Bereich
erforderlichen Grundlagen. Es wird dadurch insbesondere auch der Abbau von
Arbeitslosigkeit in der Stadt Zwickau geftrdert.

Nach Mitteilung der Hoheren Raumordnungsbehérde entspricht die vorliegende
Bauleitplanung folgenden Zielen des Landesentwicklungsplanes Sachsen vom 16.08.1994:
Punkt Il 5.2 Wirtschaftliches Potential einer Region entwickein.

Punkt 1l 5.4.1. Ausreichend gewerbliche Bauflachen bereitstellen.

Punkt i 5.4.3. Vorrangig geeignete industrielle Altstandorte nutzen.

4. Standortbegriindung / Einfiigung in die Bauleitplanung:

- Das Plangebiet umfafit den uberwiegenden Teil des seit dem Jahre 1904 durchgangig fur die
industrielle Kraftfahrzeugproduktion genutzten Geléndes des ehemaligen Sachsenring Werk
[, In Fortfihrung der jahrzehntelangen Automobilbauproduktion (u. a. Horch, Autounion,
Trabant), an die heute noch das denkmalgeschitzte Gebaude 1250 (der sogenannte ,Horch-
‘Hochbau®) erinnert, hat sich im Plangebiet seit dem Jahre 1993 kontinuierlich eine
expandierende Automobil-Zulieferproduktion entwickelft. In der Uberarbeitung des 4.
Konzeptes des Entwurfes zum Flachennutzungsplan der Stadt Zwickau findet diese Situation
ihre Entsprechung in der Weise, daf fur die zur Zeit statffindende und kinftig weiter zu
erwartende Fahrzeugproduktion eine Darstellung als Industriegebiet erfolgen soll.
Mit der aus dieser Flachennutzungsplanung entwickelten Bebauungsplanung besteht die
Moglichkeit der weiteren Ordnung der beschriebenen stadtebaulichen Entwicklung, das heifit,
der planerischen Sicherung eines fir die Stadt Zwickau wichtigen Industriestandortes bei
gleichzeitiger ~ Berlcksichtigung der  Anforderungen  an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaitnisse und des Umweltschutzes. Dariiber hinaus werden die sozialen und
kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung und die Belange des Denkmalschutzes im

Plangebiet bertcksichtigt.
5. Stadtebauliche Zielstellung / Immissionsschutz:

Die Begrenzung des Plangebietes im Norden und Osten durch die stark befahrene

Crimmitschauer StraRe und im Westen durch die ebenfalls stark frequentierte
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Kopernikusstrale, welche gewissermaRen Trennlinien darstellen, erweist sich als
naheliegend. Ausgehend von dem gegebenen baurechtlichen Bestandsschutz fiir die bislang
im Plangebiet erfoigten Nutzungen ermaglicht die Bebauungsplanung zugleich eine
geordnete Fortentwicklung derselben.

Dies gilt sowoh! fur die dem Industriegebiet zuzuordnende Automobilproduktion als auch fiir
die ubrigen, am nordlichen Rande des Plangebietes liegenden Bereiche. Es handelt sich
dabei vornehmlich um weitere werksnahe Einrichtungen wie Clubhaus und Poliklinik: letztere
werden heute (iberweigend gewerblich genutzt. Aufgrund der bestehenden Gemengelage ist
es angebracht{(/l ?e Bereiche als randflachige Gewerbegebiete festzusetzen. Die Festsetzung
bezlglich de;‘ Art der baulichen Nutzungen (Baumassenzahl) sowie die insbesondere entlang
der Crimmitschauer Strale und der Kopernikusstrae festgelegten Baugrenzen entsprechen

den tatsachlichen Entwicklungen im Plangebiet.

6. Immissionsschutz:

Die Belange des Immissionsschutzes sind durch die der Planuhg zugrundeliegenden
Immissionsgutachten vom 23.08.1996 und 01.10.1996 gewahrt. Den Gutachten wurden die in
der Nachbarschaft aufgrund der KFZ-Produktion einschliellich des Werksverkehrs zu -
prognostizierenden Immissionsvorbelastungen zugrundegelegt. Fir die weitere Entwickiung
des Industriegebietes wurden daraus abgestuft ﬂachenbezogéne Schalleistungspegel
ermittelt, wobei die an das Plangebiet angrenzenden Bereiche besonders beriicksichtigt
wurden. Daruber hinaus ist in Teilen des Plangebietes eine Randstreifenabschirmung durch
‘die Ausweisung von Griinflachen geplant. Wahrend die Begrinung entlang der
Crimmitschauer Straf3e bereits fertiggestellt ist, wird sie an der Kopernikusstralle zur Zeit
angelegt.

Etwaige aufgrund kiinftiger industrieller oder gewerblicher Nutzungen auftretende und nicht
vorherzusehende Konflikte werden durch eine ergénzende Einzelfallbegutachtung (im
Rahmen von  Baugenehmigungsverfahren  und/oder immiésionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren) mit den Mdglichkeiten des aktiven und passiven Schallschutzes

geldst werden.

7. Naturschutz:

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
ergeben sich nicht, da die Planung keine starkere bauliche Verdichtung bzw. Versiegelungen
als nach der bisherigen Rechtslage bereits zu erwarten beinhaltet.

Im Plangebiet wurden bereits umfangreiche Begriinungsmaflnahmen u. a. im Zuge von

Bauvorhaben durchgefiihrt.
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So sind im siidlichen Plangebiet und an der Crimmitschauer Strale in einem ca. 5 m breiten
Grunstreifen GroRbaume sowie Straucher und Bodendecker gepflanzt worden. Der Parkplatz
am Werkstor 1 wurde ebenfalls eingegrint. Im nordastlichen Teil des Plangebietes befindet
sich ein groflerer Baumbestand. Diese stehen weitgehend auf der nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflache eines noch freien Baufeldes.

Entlang der Kopernikusstrae wurde ebenfalls ein 5 - 6 m breiter Grinstreifen mit Strauchern
und ‘Bodendeckern neu angelegt. Auf Grund des parallel verlaufenden Gleisanschlusses
wurde auf Baumpflanzungen verzichtet. Da jedoch Grof3gritn beim Bau der Kopernikusstrafie
gepflanzt wurde, wird eine Alleewirkung trotzdem erreicht. Umfangreichere Baumpflanzungen
und weitere BegriinungsmaBnahmen im naheren Umfeld von Werkstor 4 an der
Kopernikusstrale vervolistandigen das Bild einer nahezu kompletten Eingrinung des
Plangebietes.

Fassadenbegrinungen wurden nicht festgesetzt. Da es sich bei der Auflenhaut der
Produktionshallen hauptsachlich um Stahitrapez- oder Aluminiumblech handelt, sind

Begrtinungsmafnahmen technisch schwierig.

8. Denkmalschutz:

Den Belangen des Denkmalschutzes wird durch die Beriicksichtigung der
Denkmaleigenschaft des sogenannten Horch-Hochbaues (Gebdude 1250) und des
ehemaligen Kultursaales (Gebaude 1560) Rechnung getragen. Weiterhin stehen die
ehemaligen Beamtenhduser der Horch-Werke (Crimmitschauer Strale 71-79) unter

Denkmaischutz.
9. Altlastenverdachtsflachen:

Das Betriebsgelande des ehemaligen Werkes | der Sachsenring Automobilwerke Zwickau
GmbH sind als Altlastenverdachtsﬂéchen im B-Plan gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
gekennzeichnet.

Aufgrund der fast 100jahrigen industriellen  Nutzung, bereits nachgewiesener
Kontaminationen und bis dato durchgefihrien umfangreichen Abbruchmaf&nahm'en kann
beim derzeitigen Kenntnisstand nicht ausgeschlossen werden, daR noch kontaminiertes
Erdreich bzw. Bausubstanz unter Gelandeoberkante angetroffen wird. Die Untersuchungen

nach den Vorgaben des Altlastenprogrammes des Landes Sachsen (Sé&chsische

Altlastenmethodik - SALM) werden durchgefithrt.
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Bis zu deren Abschlul’ ist zur Sicherstellung einer fachgerechten Vorgehensweise bei
tiefoautechnischen MalRnahmen sowie eventuell notwendig werdenden und kurzfristig zu
treffenden  Entscheidungen (z. B. analytische Beprobungen, Festlegung von
Entsorgungswegen u. &.) bei allen tiefbautechnischen MafRnahmen eine Fachbegleitung
durch ein autorisiertes Ingenieurbiro in Abstimmung mit dem Umweltamt erforderlich.

Dies betrifft folgende Flursticke der Gemarkung Zwickau:

Flurstiick ehem. gewerbl. Nutzung AKZ Untersuchungsstand

1576/2 Automobil- 6700 0020 Orientierende Erkundung

1576/52 bau 6700 0020 Orientierende Erkundung

1576/53 und 6700 0020 Orientierende Erkundung

157712 Metall- 6700 0020 Orientierende Erkundung °
- 15677/3 verarbeitung 6700 0020 Orientierende Erkundung

(neue Flursticksnummern 1576/53, 1576/78, 1577/2 und 1577/4)

10. Eigentumsverhéltnisse:

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich im Eigentum der Firma
Sachsenring Automobiltechnik AG, soweit es sich um den Bereich des Industriegebietes
handelt. Die tbrigen Bereiche stidlich der Crimmitschauer Strale gehdren unterschiedlichen

privaten Eigentimern.

11. Erschliefung:

Das Bebauungsplangebiet ist bereits vollstandig erschlossen. Die verkehrliche ErschlieRung
des Automobilwerkes erfolgt zum einen Uber den von Siden vorhandenen zweigleisigen
privaten Bahnanschiu®, zum anderen (ber verschiedene Werkseinfahrten fur Kraftfahrzeuge
von der Crimmitschauer Stralle und von der Kopernikusstrale. Dies ist bereits differenziert
vorwegweisend ausgeschildert. Damit ist die gebiets- und umgebungsvertragliche Anbindung
an das Straflenverkehrsnetz der Stadt Zwickau gewabhrleistet.

Die Wasserversorgung ist aus dem offentlichen Netz gewahrleistet. In der Kopernikusstrale
befindet sich eine im Rahmen der Erschliersdng des Plangebietes neu errichtete
Versorgungsleitung DN 400 GGG, die auch in der Crimmitschauer StraRe bis auf Héhe der
Einfahrt gegentber der Weillenborner Kirche liegt.

Loschwasser ist aus dem offentlichen Netz unter Einbeziehung der Leitungen n der
Kopernikusstrale und Crimmitschauer Strafle (DN 300 GG) bei gleichzeitiger Nutzung von

wenigstens 4 Hydranten in einer Menge von max. 192 m?h lieferbar.
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Die Entwasserung erfolgt teilweise im Mischsystem zum offentlichen Kanainetz, teilweise im
Trennsystem, wobei das Schmutzwasser der offentlichen Kanalisation und das
Oberflachenwasser dem Wolfsgraben, einem Gewasser 2. Ordnung, zugefihrt wird.

Die Versorgung mit elektrischer Energie sowie mit Erdgas ist ebenfalls bereits vorhanden.

Fernwarmeversorgungsleitungen liegen im Plangebiet nicht vor.

Zwickau, den 01.09.1998
;

e it

Stadt Pwickau SCHRODT Bauconsult GmbH

Stadtplanungsamt



