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“ Rechtsgrundlagen

Es gelten: — das Baugesetzbuch (BouGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vem B. 12.1986 (BGBI. | 5.2253)
zuletzt gedindert durch das Gesetz zur Anderung des BouGB vom 30.6.1996

— die Baunutzungsverordnung 1990 (BauNvO)

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundsticke in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132.),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.4,1993 (BGBI. | S. 466)

- das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch

(BauGB-MalnahmenG)
in der Fassung der Bekanntmachung vem 28.04.1993 (BGBI. | S. 622)

— die Planzeichenverordnung (PlanzV)

Verordnung lber dle Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar—
stellung des Planinhaltes vom 18.12.1990  (BGBI. 1991 | S. 58)

die Sdchsische Bauordnung (S&chsB0)

in der Bekanntmachung der Meufassung vom 26.07.1994
(SachsGVBI. 1994, Nr. 47, 5. 1401)

das Sdchsische Naturschutzgesetz (SachsNatSchG)
in der Fassung vom 11.10.1994 (Sé&chsGVBI. S. 1601)

Teil A — Planzeichnung

Zeichenerkldrung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
g — (§ 9 (7) BauGB)

Art und Mal3 der baul. Nutzung, Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 1-4 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVv0)

offene Bauweise

g (§ 22 BauNVv0)
0,4 Grundflachenzahl
1 Zah! der Vollgeschosse
TH Traufhthe Héhenbegrenzung der baul. Anlagen (516 (4) BauNVO)

durch festgesetzte Traufhdhe als Mindest— und Héchstmal3

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, oder
B Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(5 16 (5) BauNVvO)

-— » Firstrichtung
(8§ 9 (1) 2 BauGB)
SD Satteldach
WO Walmdach
20°-2¢6" Dachneigung
A nur Einzelhduser zuldssig

nur Housgruppen bzw. Reihenhduser zuldssig

A nur Doppelhduser zuldssig

Erdgescho3—FulBbodenhdhe
Garage (privat)

Gemeinschaftsgarage (Tiefgarage)

e 1= mit Zu— und Abfahrt
I st I Stellplatz Pkw (privat)
= e e Baugrenze
(§ 23 (3) BauNVv0)
VerkehrsflGchen

(§ 9 (1) Nr. 11, 26 BauGB)

Gehweg mit Stra3enbegrenzungslinie
Verkehrsgrin

tffentliche StraBenverkehrsfliche mit geplanter StraBenhdhe,
Steigung, Querneigung und angrenzender Boschung

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung

dffentliche Parkfldche

Verkehrsberuhigter Bereich / Wohnweg

- v w Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

Versorgungsfldchen und Versorgungsanlagen
(§ 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB)

Elekirizitdt (Trafo—Stetien)

@ Abfall (Wertstoffcontainer)

Griinflachen

(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
privater Spielplatz fiir Kleinkinder

ﬁ mit dffentlicher Zugdnglichkeit

Pflanzgebot zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

. §53) 59 (% Nr. 250 BauGB)
Die Darstellung im Lageplan ist schematisch)

Pflanzgebote fiir flaichenhafte Bepflanzung :

o, ptgl ° pfg 1 : Pflanzstreifen entlang des verldngerten Eschenweges

pfg 2 : Vegetationsfldche im privaten Gemeinschaftsbereich,
®gopo0® Uber Tiefgorage als Dachbegriinung

o pfgd "o pfg 3 : Vegetationsfléche im privaten Bereich

Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

il Abwasserleitung, Steuerkabel
::I:ﬁi: Abwasserleitung, Wasserleitung, Gasleitung

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vor—
kehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) 24
und (6) BauGB ),

m — Larmschutzwall mit 1,20 m Héhe

— Larmschutzklassen der Fenster und Schallddmmlifter
LS II+L EG
LS I+L 1.0G
LS I+L 2.06G
LS IM+L 1.0G
LS M+L 2.0G

L J&] [alm

konkrete Ausbildung entsprechend dem Schalltechnischen
Gutachten vom 11.04.1996

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(5 9 (1) 10 BauGB) Freizuhaltende Sichtfelder (Anfahrsicht)

Filillschema der Nutzungsschablone

Zahl der Vollgeschosse

Baugebie: Traufhéhe iiber EFH

Grundflachenzahl
GRZ "

Dachform und
Dachneigung

Bauwelse

Bouweise

Darstellungen ohne Normcharakter

bestehende Grundsticksgrenzen mit Grenzpunkt
350/4 Flursticksnummer wie im Grundbuch
(3560/6) neu Flursticksnummer neu gemd3 VN Nr.0604-60 Vortrag Nr. 1-4
S
s N e
AN gepl. Grundstlicksgrenzen
N

vorgeschlagene Stellung der Gebdude

————— 3 — Héhenlinie

3 bestehende StraBenleuchte

Teil B — Text

Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (5 9 (1) 1 BauGB)

1.1.1  Aligemeines Wohngebiet (WA) gemdi3 § 4 BauNVO Ausnchmen nach §4(3)
BauNVO sind nicht Bestandieil dieses Bebauungspalnes und sind daher nicht
zuldssing (vergl. § 1 (6) BauNVO).

1.2 MalB3 der baulichen Nutzung (5 9 (1) 1 BouGB i. V. mit §§ 16 — 21a BauNV0)

1.2.1 Das MaB der baulichen Nutzung wird im Plangebiet bestimmt durch:

- Zahl der Voligeschosse

Die Pflanzenauswahl hat aus den nachfolgenden Listen zu erfolgen

Artenliste der Hauptholzarten

— Acer compastire Feldahorn

— Prunus avium Vogelkirsche
— Carpinus betulus Hainbuche

— Sorbus aucuparia Eberesche

— Quercus petraea Traubeneiche
- Tilia cordata Winterlinde
= Ulmus glabra Bergulme
Artenliste der Nebenholzarten

— Malus silvestris Wildapfel

— Cratasgus monogyna Wallldarn

— Corylus avellana Haselnul3

- Saolix caprea Salweide
Artenliste der Strducher

= Cornus sanguinea Hartriegel

— Euonymus suropaeus Pfaffenhiitchen

— Lonicera x?rlasiaum
- Lonicera nigra

Gemeine Heckenkirsche
Schwarze Heckenkirsche

AuBenanlagen und Freifldchen
Geldndegestaltung

Auf den Bougrundsticken darf der natiirliche Geléndeveriouf nicht wesentlich
verdndert werden. Dies gilt insbesondere fiir die Fldchen zwischen StroBen—
linie und Gabdude.

Béschungen sind weich abzutrogen. Die Bougenehmigungsbehérde kann ver—
langen, daB das GelGnde um ein Gebdude auf eine bestimmte Hohe aufgefillt
oder abgetragen wird.

Garogenzufahrten und Kfz—Stellpldtze

Die Garagenzufahrten und Stellplatzfldchen miissen gegeniber den Zufahrts—
stralen offen gehalten werden. Sie sind in einheitlichen und wasserdurch-
léssigen Materialien guszufiihren (z.B. Okopflaster, Pflaster mit Rasenfugen,
wassergebundene Beldge, usw.).

Miillbehalter

Millbehdlter miissen optisch ub?nschlnssen auf den privaten Grundsticksflachen
untergebracht werden. Die hierfiir vorgesehenen Steliplatze hoben eine fir
Erfassungssysteme zur Wiederverwertung ausreichende GrofBe oufzuweisen.

- Beschrdnkung der Gebdudehdhe entsprechend den Eintragungen in den
Mutzungsschablonen durch die festgesetzte Traufhéhe als Mindest— und
Héchstmal iiber festgel. EFH (5 18 BauNV0). Die Troufe wird gemessen von
der EFH bls zum Schnittpunkt AuBenwand / Dachhaut. Ergibt sich auf Grund
des natirlichen Geldndeveriaufs unter dem Voligeschof3 mit der festgesetzien
ErdgeschoBfuBbodenhdhe ein welteres VollgeschoB3, so kann dies, sofern
s'rﬁg;abuulicha Griinde nicht entgegenstehen ausnahmsweise zugelassen

werden.

— Grundfldchenzahl GRZ
gem. Eintrag in den Nutzungsschablonen {5 19 BuuN"u’ﬂ)

- Die zuldssige GeschoBfldche ergibt sich durch die Festsetzung von GRZ,
max. zuldssiger Traufh&he sowie der zuldssingen Dachneigung.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfldache

(59 (1) 2 BauGB 1.V. mit §§ 22 und 23 BauNV0)

Offene Bauweise (o) gemdB § 22 (2) BauNVO
Siehe Eintragungen In den Nutzungsschablonen im Lageplan.

E nur Einzelhduser zuldssig.
H nur Hausgruppen bzw. Reihenhduser zuldssig.
D nur Doppelhduser zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVvO)

Baugrenze (5 9 (1) 2 BauGB 1. V. mit § 23 (3) BauNVO0)

Slehe Eintragungen Im Laogeplan.

Bebouungstiefen wurden nur teilweise fasi%ehgh in Bereichen ohne fastgelegte
Bebauungstiefen richtet sich die mégliche Bebauungstiefe nach der zuldssigen
GRZ sowie den notwendigen Grenzabstdnden nach der SdchsBO.

Stellung der baulichen Anlagen und Firstrichtungen (§ 9 (1) 2 BauGB)

MaBgebend sind die Eintragungen der Firstrichtungen des Hauptkérpers im
Lageplan. Sofern gus stddtebaulichen Grinden erwiinscht, sind ausnahmsweise
Abweichungen zuldssig.

Untergeordnete Nebenanlagen geméB § 14 (1) BauNVO sind von dieser Fest-
setzung nicht betroffen.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) 6 BauGB)

In den freistehenden 1—geschossigen Wohngebduden sind nicht mehr als 2
Wohnungen zuldssig.

In den 2—geschossigen Doppel— und Reihenhidusern Ist je Einheit nur eine
Wohnung zuldssig.

In den sonstigen Gebduden (ebenfalls cffene Bauweise) sind mehrere
Wohnungen zuldssig, es handelt sich um Mehrfamilienhduser.

Garagen und Stellpldtze (S 9 (1) 4 BauGB I. V. mit § 12 (1) BauNV0)

Garagen und Stellpldtze sind zwar grundsdtzlich auBerhalb der lberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig, vorrangig sollten sie jedoch ouf den hierfir fest-
gesetzten Fldchen realisiert werden.

- Bel freistehenden Einzelhdusern:
Garagen sind vnrrungi% innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache sowie
als Grenzbau zu errichten. Besonders bei den Gebduden im ndrdlichen Tell
des Bebauungsplangebietes bieten sich ous Griinden des Larmschutzes
Doppelgaragen jeweils benachbarter Grundstiicke an,

— Bei Reihenhdusern:
Garagen sind moglichst innerhalb der {berbaubaren Grundstiicksfldchen als
Bestandteil des Hauptbaoukérpers zu errichten. Wo dies nicht méglich ist,
sind Stellpldtze vorzusehen, eine Uberdachung Ist zuldssig.

- Bei Mehrfamilienhdusern:
Garagen sind \rnrranﬂfg unterhalb der Erdoberfliche als Gemeinschafis—
Tiefgaragen zu erstellen.

Garagenzufahrten und offene Stellpidtze dirfen keine Tore o. . an der
Stralienbegrenzungslinie erhalten.

Nebenanlagen (5 9 (1) 4 BouGB i.V. mit § 14 BauNVvO0)

Die Errichtung von untergeordneten Nebenanlagen — soweit sie bauliche sind -
ist nur innerhalb der lberbaubaren Grundsticksfliche zuldssig. Auf der nicht
iberbaubaubaren Grundstiicksfléche dirfen Pergolen u. 4. bis zu einer Grund=-
fladche von 10 errichtet werden,

Freizuhaltende Sichtfldchen (5 g (1) 10 BauGB)

Die Sichtflachen sind von jeder sichtbehindernden Mutzung und Bepflanzung
freizuhalten. Pflanzhéhe max. 0,60 m lber Fahrbahnachse. Hochstdmmige
Einzelbdume sind zuldssig, sofern sie nicht sichtbehindernd sind.

Flachen fiir die Herstellung des StraBenkérpers (S 9 (1) 26 BauGB)

Aufschiittungen, Abgrabungen, Einfaf3steine und Stitzmauern sind — soweit sie
zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind — vom Grundstickseigen-
timer auf den Baugrundsticken entschddigungslos zu dulden.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) 21 BouGB)

Die im Lageplan eingezeichneten Ir—Fléchen sind mit einem Leltungsrecht zum
Einlegen, zur Unterhaltung sowle zur stdndigen Zugdnglichkeit von

Iri= Abwasserleitung, Steuerkabel zugunsten der Wasserwerke Zwickau GmbH

Ir2= Abwasserleitung, Wasserleitung zugunsten der Wasserwerke Zwickau GmbH
und Gasleitung zugunsten der Erdgas Zwickau GmbH

Zu belasten.

Hinweis:  Die ausgewiesenen Ir—Fldchen diirfen nur mit flachwurzelnden
Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden Befestigungen
versehen werden.

Hohenlage der baulichen Anlagen (5§ 9 (2) BauGB)

Die im Lageplan eingetragene Bezugshiohe (z.B. EFH 353,0) ist die festgesetzte
ErdgeschoBfuBbodenhdhe bzw. GaragenfuBbodenhdhe Uber NN. Die festgesetzte
EFH darf um héchstens 0,3 m (ber— oder unterschritten werden (Bodenschutz
siehe Ziff. 3.4). Ausnahmen flir Abweichungen von den festgesetzten Héhen
kénnen dann zugelassen werden, wenn die in der Begriindung Ziff. 10 auf-
gefiihrten Grundsdtze fiir die Gestaltung und die Festsetzung der EFH solche
Ausnohmen geboten erscheinen lassen oder erforforderlich machen.

Hohenlage des Geldndes (§ 9 (2) BauGB)

Zu den Nochbargrundstiicken sind die Aufschiittungen abzubdschen
bzw. an dle Héhenlage des Nachbargrundstiicks anzugleichen.

Erforderliche Stiitzmauern sind als Trockenmauern auszufihren,
zu bepflanzen und dauerhafi zu erhalten.

Zur Minderung von Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundes-—

Immissionsschutzgesetzes zu treffende Vorkehrungen
(§ 9 (1) 24 BouGB und § 9 (6) BauGB)

Zur Minderung des von der Werdauer StraBe ?B 175) ousgehenden Verkehrs—
|&rms Ist ein rund 1,2 m hoher Erdwall auszubilden. Durch eine landschaftsge—
stalterische Formgebung soll der Erdwall in die &rtliche Situation eingebunden
werden. Fir die nicht abgedeckten Bereiche mull ein ausreichender Schallschutz
assiver Ldrmschutz) durch entsprechende Maf3nahmen bel der Gebdudeplanung
rundrTBEasialiung mit Ausrichtung schutzbediirftiger RGume soweit mﬁalici‘!
zur ldrmabgewandten Seite, Einbou von schalldémmenden Fenstern) gewdhrlel—
stet werden. Dabel sind die In der VDI-Richtlinie 2719 — Schalldémmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen, Ausgaobe Augusi 1987 — angegebenen
Richtwerte fir die Innengerduschpegel zu beachten.
Im einzelnen wird auf das beiliegende Schalltechnische Gutachten vom 11.04.36
verwiesen. Die Larmschutzfensterklassen (LS) und Liftungseinrichtungen (L) fir
schutzbediirftige Rdume sind im Plan eingetragen, bel anderen Rdumen sind die
LS entsprachend geringer, L sind nur teilweise notwendig.

Grunordnerische Festsetzungen

Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
§ 9 (1) 250 BouGB)
ie Darstellung der Bdume und Strducher Im Lageplan ist schematisch.

Pflanzgebot 1

Vegetationsflachen im privaten Bereich als Pflanzstreifen entlang des ver—
ldngerten Eschenweges gemdB Vorgaben im zeichnerischen Teil.

Die Pflanzfldchen sind gemdf3 Artenliste mit groB— bis kleinkronigen Bdumen,

Strduchern und bodendeckenden Gehdlzen zu bepflanzen und zu erhalten.
Es ist ousschlie3lich Ballenware zu verwenden, die nach Méglichkelt 3 x
verpflanzt wurde.

Stammumfang der Bdume
- Eruﬂm bis mittelkronig 18-20 cm Stammumfang
— kleinkronig 14 bis 16 em Stammumfang

- Prunus spinosa Schwarzdorn
- Ligustrum vulgare Liguster

~ Rosa multiflora Blschelrose
— Rosa canina Heckenrose
— Rubus fruticosus Brombeere
- Viburnum opulus Schneeball

Es sind 10 Strducher je 20 mZ zu pflanzen.
Jader Strauch hat zum Zeltpunkt der Auspflanzung eine Héhe von
mindestens ca. 1 m aufzuwsisen.

Der Gehdlzsaum ist mit einer standortgerechten Grasmischung mit hohem
Antell oan Krdutern, wie Glockenblume, gchufgurba. Mohn, Johanniskraut, Weg—
wart, Wiesenstorchschnabel, etc. (Regelsaatgutmischung RSM mit Krduterzu—
mischung) anzusden. Bel Saatgut ist darauf zu achten, daf3 nur heimische
Pflanzenarten enthalten sind. Die Saumfldchen sind jéhrlich einmal nach
Herbst (Oktober /November) zu mdhen.

Pflanzgebot 2

Vegetationsfldchen im privaten Gemeinschaftsbereich.

Nicht (berbaubare Fidchen sind mit einem Anteil von > 80 % zu begriinen
und douerhaft zu erhalten.

Die Flachen sind mit einer Wiesenansoat bzw. mit standortgegerechten Ge-
hélzen, Stréuchern und Schlingern gemdnl nachfolgender Liste — als
AusschluBBliste zu bepflanzen.

AusschluBliste flir Gehdlze, die nicht gepflanzt werden dirfen:
- Koniferen, mit Ausnahme von Eibe und in geringem Anteil Schwarzkiefer

Die Auswahl der Gehdlze ist auf die eventuell bereits erfolgte nachbarschaft-
liche Bopflonzuan abzustimmen.

Der Fldchenanteil flir Stréducher und Strauchgruppen mul3 zwischen 20 bis

25 % liegen.

Entlang der ErschlieBungsstraBen und entlang der FuBwege ist je angefangene
15 m Frontlidnge des Baugrundstiickes oder der Housgruppe mindestens ein
hochstdmmiger, standortgerechter sonstiger Laubbaum entsprechend der nach—
folgenden Artenliste zu pflanzen und erhalten.

Entsprechend der nachfolgenden Artenliste ist zu den straBenbegleitenden 2
Bédumen auf allen lbrigen nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen pro 200 m
Grundstiicksfldche ein welterer heimischer Obst— oder sonstiger Laubbaum zu
zu pflonzen und zu erhaolten. Es ist ousschlieBlich Ballenware zu verwenden, die
nach Méglichkelt 3 x verpflanzt wurde.

Die ouf dem Baugrundstiick ouBBerhalb des Baufensters befindlichen FfFrsTcE—
bdume sind zu erhalten. Sie kénnen auf die Regelung von 1 Baum je 200 m
angerechnet werden.

Artenliste der Obstbdume
-~ Apfel

- Kﬁ'schu

— Birne

— Iwetschge

Artenliste der sonstigen Loubbdume
— Ebarescha

Winterlinde

Hainbuche

Feldahorn

Kastanie

Baumhasel

Vegetationsfldchen im privaten Gemeinschaftsbereich lber Gemeinschafts—
garagen (Tiefgaragen) sind als Dachbegriinung auszufilhren.

Die Dachflachen der Gumainschaﬂsguro?an (Tiefgaragen) sind mit einer stand—
ortgerechten kroutigen Vegetationsschicht zu bepflanzen und zu erhalten.

Ein Fldchenanteil von 15 % der zu begrinenden Fldchen ist mit Strauchern und
Heckan entsprechend Pflonzgebot 2 zu bepflanzen und zu erhalten.

Der Aufbou fiir die Dachbegriinung der TT&I‘Furugan hat entsprechend den Vor-
gaben der neuesten FLL—Richtlinien zu erfolgen und darf eine Gesamtaufbau-
hdhe von 30 c¢m nicht unterschreiten (20 cm Vegetationstragschicht und 10 cm
Drainageschicht).

Pflanzgebot 3
Vegetationsfiichen im privaten Bereich.

Ausbildung entsprechend den Ausfiihrungen des Pflanzgebotes 2. Nicht dber—
baubare Fldchen sind mit einem Anteil von > 60 % zu begrinen und douerhaft
zu erhalten. Der Fldchenantell fiir Strducher und Strouchgruppen mul3 zwischen
25 bis 35 % liegen.

Die oufgrund der GRZ nicht liberboubaren Flichen an den Gebduderiickseiten sind
entsprechend der o. g. Ausfihrungen zu den nicht Uberbaubaren Fldchen zu
bepflanzen.

AusschiuB3 von Pflanzen ouf Kinderspielpldtzen

Auf Spielpldtzen und FreifiGchen zum Splelen ist gemdf3 DIN 18034 die
Pflanzung folgender Giftpflanzen verboten:

— Euonymus europaoeus Pfaffenhitchen
- Dophne mezereum Seidelbast
- llex aguifelium Stechapfel

— Laburnum anagryoides 2 Goldregen
Es sind 10 Strducher je 20 m“ zu pflanzen.

Begriinung des Ldrmschutzwalles
Der mit 1,2 m sehr nieder gehaltene Ldrmschutzwall ist mit bodendeckenden
Pflanzen zu begrinen. Auf eine Bepflanzung mit Bdumen und Strduchern

muf3 verzichtet werden,da die Sichtverbin un? zur Stadt und zum Erzgebirge,
die zwischen den Geb&uden vorhanden ist, aufrechterhalten werden mul.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gebdudehdhe

Die (Uber ErdgeschoBfullbodenhihe festgesetzte Traufhthe darf
auf mind. 2;3 Lénge der AuBenwand nicht Uberschritten werden.

Die Traufhdhe von Garagen darf 2,30 m Uber GaragenfuBbodenhdhe
nicht lberschrelten.

Dachformen und Dachneigung

Fir die Hauptbaukdrper sind Sattelddcher und Walmddcher gemdB Eintrag im
Lageplan zuldssig.

Ausnahmsweise konnen andere Dachformen zugelassen werden, wenn durch Ge-
baudegruppen stddtebauliche Einheiten gebildet werden und die zuldssige max.
Fira'rhol&a eines symeirischen Satteldaches mit 45° Dachneigung nicht Uberschrit-
ten wird.

Bei freistehenden Garagen sind Flachdédcher und Pultddcher bis 10° Dachneigung

zuléssig. Garagen, die an das Hauptgebdude angebaut werden, sind, ausgenommen

bel Dachbegrinungen, so zu gestalten, dal3 sie mit diesem eine Einhelt bilden.
Sofern aus stddtebaoulichen Grinden erwiinscht, ist die Dachform entsprechend
dem Huug’rgahﬂuda auszufdhren. Garagen, die oneinander gebaut werden, sind
in threr guleren Gestaltung oufeinander abzustimmen.

Dochoufbauten sind nur bel Dachneigung > 25° zuldssig. Dachaufbauten in Form
von Gauben dirfen 1/3 der Traufidnge nicht lberschreiten, ihr Abstand von
den Giebelseiten des Gebdudes soll mind. 1,50 m betragen. Der Gaubenfirst
muf3 mind. 1,25 m unter dem Hauptfirst bleiben, Gauben untereinander missen
einen Mindestabstand von 1,20 m haben. Die Gauben sind gestalterisch auf-
einander abzustimmen.

Fir geneigte Dacher sind als Dachdeckung Materialien in rotbraunem bis
braunem Ziegelton zuldssig. Ferner sind in jedem Fall Grinddcher zugelassen.

Garagen

Garagen miissen so gestaliet werden, daf3 guf dem Nachbargrundstiick ein
dhnliches Bauwerk errichtet werden kann. Nebeneinanderliegande Garagen sind
in Form, Material und Farbe einheitlich zu gestalten.

Die Ddcher der Garagen sind vorzugawaisn extensiv mit einer standortgerechien
krautigen Vegetationsschicht (z.B. Sedum) zu bepflanzen und zu erhalten. Die
Substratstirke solite ca. B em betragen.

Fassadengestaltung

Bei Fassadenanstrichen dirfen grelle und gldnzende Fassodenfarben sowie
extrem dunkle Téne nicht verwendet werden.

Eine Verkleldung der Fassade durch Faserzementplatten, Kunststoff— und Matall-
?nnaaia ist nicht zugelassen. Ebensc sind Imitationen jeglicher Art, wie z.B.
apetenartige Fassadenverkleidungen oder vorgetduschtes Ziegelmauerwerk

und dhnliches, sowie Keramikblenden nicht gestattet,

Doppelhduser und Hausgruppen (Relhenhduser) miissen in Farbgestaltung und
Materialwahl aufeinander abgestimmt sein.

Balkone und Logglen sind auf die Fassadengliederung abzustimmen. Gebiets—
fremde Ausformungen, z. B. alpenléndischer 5til, sind unzuldssig.

Zur Minderung der nachhaltigen Stérung des Landschaftsbildes, ist die dauer—
hafte Hegrﬁnunﬁ mindestens einer Fassadenselte vorzusehen.

In siidlicher Richtung eignet sich hierbel besonders das Anpflanzen von
Clematis = Wildsorten und Wilder Wein. Efeu eignet sich hingegen fiir Ost— und
und Nordfassaden.

3.5.4 Grundstickseinfriedigungen

Einfriedigungen gegeniiber &ffentlichen Verkehrsfldchen sind ous natirlichem
Material harzustellen.

Dabel diirfen Mauern nur als Trockenmauern ausgebildet werden, deren Hihe
0,40 m nicht Uberschraiten dirfen.

Bei Einfriedigungen in Form von Hecken sind einheimische Loubhecken zu ver—
wenden.

Sonstige Einfriedigungen

Einfriadungen als Mauern sind nicht zul@ssig. Die max. Héhe der Einfriedung darf
1,00 m nicht lbersteigen.

Ausnaghmen kdnnen zugelassen werden. Sle bediirfen der Genehmigung durch die
Baurechtsbehérde.

3.6 Behandlung von Oberflachen— und Draoinagewasser

Fiir das Regenwasser ist der Anschliu3 an den Mischwasserkanal vorzusehen. Es
wird ungeragt, im Sinne eines kleinen Wasserkreislaufes moglichst viel Regen—
wasser ouf dem Grundstick zu belassen.

Hierflir eignet sich das Sammeln von Regenwasser in Zisternen zum Bewdssern
der Grﬂnﬁnln en sowie die Anloge von Gartenteichen mit Versickerzonen.

Je 100 m Ga%

Die Zisternen sind mit Uberlouf, der an den Mischwasserkanal angeschlossen
wird, auszuriisten.

4. Hinweise

4.1 Grunordnung

Die Gestaltung der AuBenaniagen (Einfriedigungen, Pflanzgebote, Materialien)
sind aufeinander abzustimmen. Den Bauvorlagen ist ein Fruiflﬁchenguiuliungs-
plan beizufiigen, der die vorgesehene Nutzung der Freifldchen und deren Be—
flanzung darstellt.

BT& grinordnerischen Festsetzungen miissen im Rohmen des Genehmigungsver—

fahrens Uber einen Pflanzplan nachgewiesen werden.

Unobhdéingig ven der grinordnerischen Festsetzung wird darauf hingewiesen,

dal} eine gdrtnerische Begriinungspflicht besteht.

4.2 Artenschutz

Auf Jedem Baugrundstiick Ist mindestens eine Nisthilfe fiir heimische Singvdgel,
Greife, Fledermduse oder Insekten anzubringen.

An sonnenexponierten Stellen, speziell entlang von Gehdlzstreifen sind Lese—
steinhdufen anzulegen.

4.3 Fassade

In den Bauzeichnungen zum Buuunira? sind Material und Farbgebung der AuBen—
winde anzugeben. Die endgiiltige Festlegung hat im Einvernehmen mit der Bau-
genehmigungsbehdrde zu erfolgen.

4.4 Unterbringung privaten Erdaushubs

Der bei privaten Bauvorhaben anfallende unbelastete Erdaushub ist einer wirt—
schaftlichen und bkologisch sinnvollen Verwendung, méglichst ouf dem Bau-
geldnde selbst, zuzufihren. Welterer Erdaushub ist z.B. (iber eine Erdstoffborse
zu verwerten.

4.5 Abfallverwertung

Alle bei der Bauausfihrung anfallenden Abfélle sind getrennt zu erfossen und der
Verwertung zuzufihren. Dies gilt insbesondere fiir wiederverwendbare Abfille.
Soweit mdglich, sind bei der Boudurchfilhrung Recyclingmaterialien zu ver—
wenden (z.B. Bauschuttrecycling im Wugnbaug.

4.6 Benachrichtigung bei Altlastenverdacht
Sollite sich im Rahmen von BaumaBnahmen z.B. durch organocleptische Auffﬁiiig—
keiten in Boden und Abfall ein Altlastenverdacht ergeben, ist das Umweltamt der

Stadt Zwickau umgehend in Kenntnis zu setzen. Baubeglelitende Untersuchungen
sind in diesem Fall durchzufihren.

4.7 Benachrichtigung bei Kampfmittelfunden
Beim Auffinden von Kampfmitteln oder unbekannten Gegensténden, Ist umgehend

die néichste Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
informieren.

4.8 Meldepflicht bei Bodenfunden (§ 20 SdchsDSchG)
Soliten sich im Zuge der Erdarbeiten archdclogische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochan] oder Befunde [Grﬁbar. Mauerwerk, Brand-

schichten) zeigen, ist die archdologische Denkmalpflege umgehend zu ver—
stdndigen. Die Moglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen.

4.9 (Offentliche Belange (5 126 (1) BouGB)

Der Eigentimer hat das Anbringen von

— Halteverrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskérper der Stralen—
beleuchtung einschl. der Beleuchtungskdrper und des Zubehdrs

— Kennzelchnung und Hinwelisschilder tlir ErschlleBungsaniagen auf seinem
Grundstiick entschddigungslos zu dulden.

4.10 Ordnungswidrigkeiten

VerstiBe gBu{?an diese Festsetzungen stellen eine Ordnungswidrigkeit i. 5. v.
§ 81 SdchsBO dor,

Satzung der Stadt Zwickau uber den
Bebauungsplan Nr. 042 /A
fur das Gebiet Zwickau—Marienthal

"Werdauer StraBe / sldlich Fruchthof"

— Wohnungsbaustandort —

Aufgrund des § 10 des Enugﬂa‘rzbuahus (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vomn 08, Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch das Gesetz

zur Anderung des BauGB vom 30.06.1996 sowie 583 der Sdchsischen Bauordung
ESEGMEG)\!F“ der Bekanntmachung der Neufassung vom 26.07.1994

Séch %%98 1401) wird nach BeschluBfassung durch den Stodfrat

vom . \ . und mit Genuhrnngung der héheren Verwaltungsbehidrde folgende
Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 042 /A fir das Gebiet Zwickau—Marienthal,
"Werdauer StraBe / sidlich Fruchthof” — Wohnungsbaustandort —, bestehend ous
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B), erlassen:

Tell A — Planzeichnung

MaBstab 1:500
Zeichenerkldrung
Darstellungen ohne Normchorakter

Tell B — Text
Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

2. Grinordnerische Festsetzungen

3. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
4. Hinweise

Verfahrensvermerke :

%, Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom 03.12.1992.

2. Die fir Raumordnung und Laondesplanung zusténdige Behorde ist gemdld
§ 2460 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden.

L # Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BouGB ist am
02.10.1993.. durchgefiihrt worden.

4, Die vgg afr nung berdhrten Trdger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben
WAL g

vom . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
*
5. Der Bau- und ;ﬂarkusrzuussghuﬂhhai am mdmmT den EanuriF da? Bebau—
ungsplaneas egrunaun eschlossen und zur Auslegun astimmrt.
« \nEPRiogasgEl Begrindung e

B. Die Entwirfe des Bebouungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung Tgil ﬂ
und dem Text (Tell B), sowie der Begriindung haben In der Zeit vom .92.0£:1395
bis zum 03.03 *wdhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, daf3 Bedenken und

und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
% Und 13.051095 - 1. 06,1996

dudegrundfldche ist wenigstens 1 m* Zisternenvolumen vorzuhalten.

10.

1.

12.

13,

T oee ik
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,/am 25@11'595 im "Zwickauer
Pulsschia ’;g%%fsﬁhlich bekanntgemgght wnrdfn. £ ,;-E,;‘-

und 02.0  E
1 T o

Zwickau, den 92.08.1997 .. . AT 0 c {Sieaa L fut;ﬁ"] Der Biirgermeister

e

X -

S il IO
Der Kartenausschnitt (Katasterkarte mit Flursﬁ.itlzg_’mln'ﬁﬁ_xirﬂf und Grenzen) ent—
spricht fiir den Geltungsberaic uungsplanés-dermStand vom 31.07.1995

Tl

.
Nﬁrﬂngen, den 01.08.1996|5...... P - E (Siugulubdruck} Unterschrift
it. Gen. d. L = 24

[ Gecd \

Zwickau, den 03.08.1997 . 727 ol S ( 15!Ia.lg_ﬂnl‘;dr.u't:'|;] Der -FBijrgermafsiar

s e
Der Bebauun sp!an.zgaﬁi B d ous der Plaanhnu ' (Teil AY und dem Text
Tell B), wurde am #.) ? § . von dem Sindirq:%/ua‘gs ing beschlossen.
i sschiuB7des Stadtrates vom

Der Stadtrat hat die vorgetfigd
lungnahmen der Trﬁ?ar o f f ety
Ergebnis ist mitgeteilt wordem:

rindung zum Bebauungsplap7urde mit

a"fﬁElﬁ gebilligt. 4

T r oo wi-A
- - '

-' 2 ]
Zwickau, den Q2.08.1997.........L.criirncirennnss - (Slegeigbdruck) Der Biirgermelster
VTR A
41 W

Die Genehmigung dieser Bebauungs Eunsulzun\ﬁ._bus‘lhhqnd' '.hii:"ﬂar Plan—
zeichnung (Teil A) und daﬁﬂ},ﬁé? eil B}, wurde mit Verfigung der héheren
LOZSV25M.20

Verwaltungsbehérde vom /6705 mit” Auflagen une—Hin—

-welsen erteallt.

Die Auflagen wurden durch den satzungsdndernden bzw. —ergénzenden Be—

schlu3 des Stadirates vom ....55——..... erflllt, die Hinweise sind baachtet .
" — # atih.

— T

Zwickau, den 93:08.199Z—"" . (STegelabdruck) Der Oberbiirgermeister

Die Eehuuungsplunsufzun?. bestehend ous der Plunxhich}mng (Teil h:l und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. -

- a
= ; ?J"' 2, 3
= %

¥ W'Dy byl

: —— F ‘|:-_"\.'--'-:'__,.
vevenennnns (STegelabdruck) Der-Oberbirgermeister

Zwickau, den 92.081997 ...........

Die Ertellung der Ganuhmmun(? des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bel der
der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jederm ?1 ﬁingﬁ ehen wer—
den kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist- LO8.159% 1

" Zwickauer Pulsschlag” ortsiiblich bekanntgemacht wf}l‘n . inider”

machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BouGB) und weiter auf Fﬁlii%ka’r und Erldschen von Entschédi-
gungsuns riichen (§ 44:2§b g Abs. 1 _$atz 1 Nr. 3-BouGB) hingewiesen wor—

en. Dle Satzung st am 1. i Kraft getréten.’

X

Zwickau, den 28080997 ... Ao iqgl'ilu.bﬂr'rﬁék), Der Blirgermeister
) wdta AT | ¥
NI
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Ubersichtslageplan M 1207000
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[ Nr. | | Datum | | Bezeichnung bzw. Anderungen / Ergénzungen |
I 15.12.93 Vorentwurf
I 04.08.94 Anderung
I 11.11.94 Entwurf
4 16.05.95 Anderung
v 11.08.95 Anderung
v 15.10.95 Anderung
¥ 27.03.96 Anderung
v 01.08.96 Anderung
19.12.93 Planstand zur Anhérung TOB (§ 4 BouGB)
11.11.94 Planstand zur &ffentl. Auslegung (5 3 (2) BouGB)
27.03.96 Planstand zur 8ffentl. Auslegung (§ 3 (3) BauGB)
01.08.96 Planstand zum SatzungsbeschluB (§ 10 BouGB)
Stadt Zwickau

Gemarkung Marienthal

Bebauungsplan Nr. 042 /A
der Stadt Zwickau

fiir das Gebiet Zwickau—Marienthal
"Werdauer StraBBe / siidlich Fruchthof"
— Wohnungsbaustandort —

Planzeichnung (Teil A)
M 1:500
und dem Text (Teil B)

Ingenieurbiiro Relk

Beratende Ingenieure
Stddtebau—-Bauwesen—Vermessung
WorthstraBe 93

72793 Pfullingen

Ruf (07121) 9266-0

Haydnstrafe 21
01309 Dresden
Ruf (0351) 4417489

Die Planunterlage geniigt den Anforderungen der §5 1 und 2 der Planzeichen—

verordnung 139

Gefertigt:
01309 Dresden, den

18. Dezember 1990.




