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A ZIELE UND ZWECKE DES VE P

Die westsachsische Stadt Zwickau hat als industrieller Standort durch
verschiedene Neuansiedlungen die wirtschaftliche Grundlage fiir eine
intensive Konsolidierungs-~ und Wachstumsphase in den néchsten Jahren.

In unmittelbarer Auswirkung hierzu besteht ein groBer Bedarf an
Wohnbaufléche.

Der Geltungsbereich des V u. E. Planes umfagt ein Teilstiick des Flurstiickes
429/12 sowie des Flurstiicks 679 der Gemarkung Coerplanitz (ca. 0,84 ha) und
liegt planungsrechtlich im AuBenbereich entsprechend § 35, BauGB.

Die Fliche wird begrenzt: - im Norden von landwirtschaftlicher Nutzl&che
- im Osten von der Bergstrage
-~ im Westen durch das Flurstiick 429/14
- im Stden vom Hhenweg Flurstick 679, einschl.
dessen Verlangerung bis zum Flurstiick 429/14



Als Grundlage der Genehmigungsfahigkeit der Bauvorhaben ist nach Rechtsauf-
fassung der Stadt Zwickau die Durchfihrung eines Bauleitplanverfahrens
erforderlich, hier entsprechend § 55, BauzZVO 1.V.m. § 246 a BauGB als
Vorhaben und Erschliefunasplan.

ErschlieBungstriger/Grundstickseigentimer ist Herr Uwe Gerdesmeyer, Scest,
Bautrager ist die DHL-Wohnbau GrbH, Witten,

die Planung und Aufstellung des V - und E - Planes erfolgt durch die Archi-
tekturwerkstatt Dipl. Ing. Architekt Lemke & Partner Witten.

Zu der Bebauung der o.g. Flachen verpflichtet sich der ErschlieBSungstréger
/ Eigentumer Herr Uwe Gerdesmeyer 2zur Realisierung sé&mtlicher
erforderlicher Erschliefungsmafnahmen.

Die Art der Bebauung (straBenbegleitende Reihung, Anpassung des MafBes der
stadtebaulichen Nutzung, Ausrichtung der Giebel- und Traufstandigkeiten),
wurde in Anpassung an die vorhandene Bebauung der gegenuberliegenden
StraBenseite durchgefiihrt.

Die Begrenzung auf eine rein siraBenbegleitende Bebauung ergibt sich aus
der stadtékologisch wesentlichen Funktion der Grimfliache der Alexanderhéhe.
Als nicht bebaute Freiflache ist dieser Landschaftsraum langfristig von
Bebauung freizuhalten. Die Bebauung der gegeniiberliegenden StraBenseite
stellt insofern eine Abrundung dar.

Mit dieser BaunafSnatme gilt die Entwicklung der Stadt Zwickau im Bereich
der Bebauungsgrenze zum Griinzug Alexanderhéhe als abgeschlossen.

Die Grinfliche soll in Zukunft weiter als landwirtschaftliche Nutzfliache,
eventuell in einer sp&teren Entwicklung als Naherholungsgebiet genutzt

und entwickelt werden.

AUSWIRKUNGEN DES V E P AUF DAS UMFELD UND MAGRNAHMEN ZUR MINIMIERUNG
NEGATIVER AUSWIRKUNGEN

Standertwahl und st&dtebauliches Konzept

Das geplante Gebiet erschlieft eine bisher landwirtschaftlich genutzte
Fliche. Hierdurch ergibt sich eine Fortfiihrung und Abrundung des
gewachsenen wWohnsiedlungsgebietes mit individueller Gebdudestruktur.

Die relativ grofen bestehenden Wohnh&user werden durch eine teilweise
Doppelhausbebauung in ihrer MaBstéblichkeit aufgencmmen. Eine Auflockerung
mit Einfamilienhiusern stért dieses GréBenverhaltnisse nicht. Die Aus-
weisung eines Mehrfahmilienwchnhauses (6 WE) ist eine Abrundung des
Wohnungsangebotes. -

Durch ein differenziertes Wohnungsangebot soll einer sozialen Auslese
entgegengewirkt werden.



Bei der Festlegqung der Baufenster wurde berilicksichtigt, dag eine Nord-
bzw. Cst/West - ErschlieBung méglich ist und eine Sud - Erschliegung
vermieden wird. Dadurch bedingt ist der Bebauungssciwerpunkt in der
Geléndetiefe an der nordseitigen Begrenzung des Plangebietes.

Andererseits bewirkt der gewdhite Abstand zur St=aBe durch den hohen Griin-
anteil von privaten Gartenflichen eine parkartige Stadtraumgestaltung.
Durch den relativ gleictmiBigen Lauf der Bebauung wird der StraBenraum
deutlich wahrnehmbar begranzt.

Vermieden wurde bei der Planung eine Stersotype Wiederholung identischer
Bauformen. Gerade dieses Merkmal spricht fiir die individuelle und moglichst
frithe Beteiliqung der Nutzer,

Die einheitliche Erstellung der Gebiude und Abstimmung der verwendeten
Materialien, (helle Putzfldchen, rétlicher Klinkervormauerstein, helle
Fenster- und Tirflichen) verhindert wirksam eine gestalterische
Diffusitat. .

Die Untergliederung der gesamten StraBenbebauung verhindert dariiberhinaus
eine monotone Reihe. So hat das erste Doppelhaus an der Ostseite des
Bebauungsgebietes eine um 90 Grag abgewinkelte Orientierung. Diese wird
ebenfalls durch das westlich abschlieBende Mehrfamilienhaus realisiert.
Dazwischen ergibt sich durch den freizuhaitenden landwirtschafl:icher
Zugang zu der Grinfliche eine weitera, auflockernde Gliederung.

Die festgelegten Stragenquerschnitts erméglichen auf der einen Seite sine
gefahrlose Begegnung wvon Lkw-Anlieferverkenr mit Pkw-Gagenverkenr,
gleichzeitig sind sie nicht zu gro8, um die angesirebte ruhige Verkehrs—

fihrung zu erzielen

Negative Auswirkungen hinsichtlich der umliegenden Gebiete sind nur in be-
grenztem Mage widhrend der Bauzeit zu erwarten, da die Nutzung als reines
Wehngebiet dem angrenzenden Rersich gleichgestellt ist, bzw. die Ar- der
baulichen Nutzung das Umfeld nicht besintrichtigr. Da die BavausTiihrung
schon aus bautechnisch und baudkoncmischen Griinden in einem Zuge erZolgt,
ist diese Stérung jedoch minimal.

VERKEHRS—UMD'IEGMSG—IEHVFRASFRUKIUR

VERKEHRSERSCHLIERUNG

Die Anbindung der zu erweiternden ErschlieBungsstraBe an das vorhandene
StraBennetz kann ohne besonderen. Mehraufwand realisiert werden. Die An-
bindung erfolgt tber die Fmil Rosencw StraBe./Der Fortlauf des Héhenweges
ist als rein privater ErschlieBungsweg vorgesehen. Die Eigentimer srhalten
notariell gesicherte, unwiderufl:iche Nutzungsrechte und Instandhaltungs-
prlichten/

Die Nghe verschiedener SBushaltestellen erschliest das Plangebier auch
durch den &ffentlichen Personennanverkenr, ca. 700 m.



Eine Belastung des runenden Verkehrs der angrenzenden Gebiete wird durch
ausreichendes Stellplatzangebot im Planpereich vemmieden.-

Auf wWunsch anliecender Nachbarn wurde ebenfalls darauf verzichtet, erZor-
derliche Stellplétze unmittelbar im Grenzbersich zur bestehenden Bedauung
zu konzentTiersn. Hier wurden entsprechende Absténde und Goinstreilsn
vorgesehen.

Die befaestigren Fahrwege zu den Stellplatzen und Garagen sollen weitgehend
durch Rasengi t‘:arschu zplatten unve_.uece”: angelegt werden. Teilweise istT
auch eine braitfugige Pflasterung mit reduziertem V r":f.ecelungscrraa ver-
gesehen.

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR UND WASSERVERSORGUNG

Die benstigre Trinkwasserversorgung kann aus dem offentlichen TW-Rchrnet
mit ausreichendem Druck auch am héchsten Punkt in erforderlicher Menge
tereitgestelli werden. Versorguncsengpasse fir die uml_egende Siedliungs
bebauung treten nicht auf.

Fir die Loschwasserversorgung sind im Zuge der Anbindung der inneren
ErschlieSung an die Hauptleitung zwei Hydranten zu setzen, Gber die eine
entsprechend DIN erforderliche Wassermenge im Brandfall entmcmmen werden
kann.

ABWASSERENTSORGING

Die Ableitung der Abwésser kann im medifizierten Mischsystem in den
Sammler in der Strafe Hohenweg erfolgen. Es sind alle Mdglichkeiten der
Versickerung ven Niederschlagswasser bzw. der AbflugSverzégerung zu nutzen.

STRCMVERSCRGING

Die Stromversorgung wird durch das Energieversorgungsunternefmen gesichert.
Der Strom kann niederspannungsseitig an das vorhandene Netz angesc'llossen
werden.

BEHEIZUNG

Die Verscrgung mit Erxdgas ist zur Zeit nicht gesichert. Die Bauherren
werden umstellfshige Heizkessel fiir Ol-/Casbetrieb einbauen. Der EIS the-
trieb wird tber einzelne Oltanks erZclgen. Eine spitere Umstellung ist
damit moéglich.



(MWELTSCHUTZ

EINFLUSSE AUF DAS MIKROKLIMA AM STANDORT

Die neue Wohnbebauung wird nach ihrer Fertigstellung, infolge der teilweiss
versiegelten Fléchen, sowie der Windwidersténde einen Eingriff in das
Mikroklima des Standortes darstellen. Hinzu kcmmen die Immissionen durch
den Kfz-Verkehr und die Beheizung.

Diese Einflisse sind jedoch den Umsténden entsprechend gering, insofern
alle neuen Wohngebdude entsoprechend der erhdhten Warmeschutzverordnung
errichtet werden. Als Ausgleich fir die zus&tzliche Umweltbelastung ist
eine Begrinung im Rehmen der Festsetzungen vorgesehen. Es ist daran
gedacht, bescnders im Bereich der Stellpl&tze und stragenbegleitend einen
Gkologischen Ausgleich zu schaffen, der eine positive Beeinflussung des
Kleinklimas (Schutz vor Uberhitzung und Staubbildung) bewirkt.

Dartberhinauscehende negative Wirkungen sind durch die geplanten MaBnarmen
nicht zu erwarten.

Hinsichtlich der Lufthygiene werden die Einfliisse auf das Plangebiet mag-
geblich vem Vorhandensein der Immisssicnswetterlage beeinfluft.

Der Raum Zwickau galt in der Vergangenneit als lufthygienisch stark belas-
tere Regicn und war vor allem durch Stiute und Gase aus der Verarbeitung
bzw. Verbrennung minderwertiger Braunkohle belastet. Diese Belastung wird
sich im Zuge der Umstelling auf anders Energietriger weiter minimieren.
Eine Belastung aus dem Wohngebiet wird durch ein Verbot von Heizungsanla-
gen auf Kohlebasis auf ein Minimm beschriankt.

EINFLUSSE AUF DEN SCHALLSCHUTZ

Der Planungsrichtpegel in benachbarten Gebieten darf sich in der Regel um
nicht mehr als 5 dB(A) unterscheiden. Mit der vorgegebenen Ar: der bau-
lichen Nutzung als reines Wohngebiet mit S0 dB(A) (Tag) sind die vergege—
benen Grenzwerte eingehalten. Die Lammreduktion durch den Kfz-Verkehr wird
durch die schon erwéhnte Begrinung und die Stragenbreite auf ein vertrat
bares Maf reduziert.

Die Einflisse auf das vorhandene Wohngebiet infolge des héhersn Verkenrs-
aufkammens sind mit der vorhandenen baulichen Nutzung vereinbar.

EINFLUSSE DES VCRHABENS AUF ARTEN- UND BIOTOPSCHUTZ

Die bis zur Umnutzung landwirtschaftlich genutzte Fliche stellt kein
Schutzgebiet im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes dar und grenzt auch
nicht an festgesetzte Schutzcebiete.
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Keinerlei 3iotopstrukturen verlcrsn. Die zu erwartenden Hausgarten stallen
LUr dis einkeimischen Singvcgel eine Verbesserung der Umweltbedingung dar.

(2]



Ungeachter dessen wird im 3ersich des V E'P infolge des Eingriffs in die
Natur und Landschafz durch planerische Vorsorge ein-Ausgleich geschaffen.

Im einzelnen handelt es sich hierbei um folgende Mafnaimen:

- Festsetzung der Begriinung der privaten Freiflachen auf der Grundlage des
Begriinungsplanes.

- Schaffung einer strafenbegleitenden Alleebegriinung.

- Der Versiegelungscrad des Planbereichs wird gemaB Satzung auf ein Minimum
teschrankt.

AUSNAHMEREGELUNGEN

Innerhalb des Genehmigungsverfahrens wird im Bedarfsfall der § 85 (1) der
Sachsischen Landesbauordnung angewandt werden kénnen.

Beziiglich der minimalen Cachneigungen sind aufgrund  der bersits fertig-
gestellten Bauplanungen die Hiuser - Nummer 6 und 14 wvon dex )
Dachneigungsteschrénkung befreit. Hier ist ausnahmsweise eine Mindestdach-
neigung ven 25 ° einzuhalten.

Witten, den 26.3.1993

Dipl.Ing. Architekt Jlrcen Lemke
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