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Derzeit wird ein Verkehrsentwicklungsplan erarbeitet, der diese Effekte im Detail kliren
wird. Jedoch kénnen grundsatzliche Wirkungen, vor allem aber auch Fragen zu Bela-
stungsgrenzen der vorhandenen Stadtrdume qualitativ auch schon vor Vorliegen der
Verkehrsentwicklungsplanung aus dem Netzzusammenhang heraus abgeschitzt werden.

Nach Durchsicht der zur Verfigung gestellten Unterlagen, nach eingehender Crishe-
sichtigung (08. und 09.12.1991) sowie nach Gespridchen mit Planungsamt und Tief-
bauamt &Rt sich zur B 93n im Bereich Innenstadt Zwickau feststellen:
!
1. Die Verkehrsbelastung der B 93n - im Besonderen Leipziger StraRRe - mit motorisier-
- tem . Individualverkehr und Guterverkehr ist sehr hoch. Dieser Verkehr hat seait der
Wende sehr stark zugenommen, was auch auf Verlagerungen vom Gffentlichen Per-
sonennahverkehr zum privaten Kfz sowie auf Verlagerungen des Giterverkenrs von
der Schiene auf die Straflle zurdckzufihren ist.

2. Der Verkehr setzt sich offensichtlich aus regionalem, stadtteilverbindendem, Innen-
stadt erschiieRendem und StraRenumfeld erschlieRendem Verkehr zusammen.

3. Wie hoch diese Anteile des Verkehrs sind, |8Rt sich ohne umfangreiche Untersu-
-chungen nicht beantworten. Die Hohe der Belastung, die Stralennetzstruktur sowie
die StralBenfunktion machen aber offenbar, dalR® erhebliche Anteile dem regionalen
und dem stadtteilverbindenden Verkehr zukommen. Auch der innenstadtbezogene

Verkehr ist von erheblicher Bedeutung.

4, Vor dem Hintergrund des miRlichen Jetztzustandes und als "Vorsorge fir dis ndch-
ste Zukunft" kann die B 93n akzeptiert werden. Fir die Ausgestaltung der 3 83n
sind aber zuvor eine Reihe von Fragen zu kidren.

5. Die B 83n nimmt regionaie Verkehre, stadtteilverbindende Verkehre sowie innen-
stadtbezogene Verkehre auf. Im Besonderen innenstadtbezogene Verkehre zendti-
gen einen Anschiu in Héhe Schlo3 Osterstein. In diesem Bersich ware dann auch
ein Parkhaus zur Aufnahme dieser Verkehre sinnvoll. Auch am Anschiul GlGck-Auf-
Briicke k6nnte ein Parkhaus zum Abfangen der innenstadtbezogenen Verkehrs aus

Siden und Osten entstehen. :

2.3 Ziel B: Entlastung von Innenstadtrand und Muldenbereich

Die Belastung des Dr,-Friedrichs-Ringes zwischen Schilo und Glick-Auf-Bricks flhrt
bereits heute zu unzumutbaren Lirmbelastungen fir die elfgeschossigen Wohnzauten
und den Muldenrand (der allerdings gegenwaértig wegen fehlender Wege und cer Ge-
mengelage zwischen Deich und StralBe seine potentielle Aufgabe als innenstacinaher
Erholungsbereich ohnehin nicht erfiilen kann). -

Zunehmend wird der Bereich zwischen den Elfgeschossern und der Mulde von sizigen-
dem Parkdruck in Anspruch genommen. Selbst nach einer spater denkbaren Ancerung
der elfgeschossigen Randbebauung wird der Bereich dicht bebaut bileiben bzw. neu
dicht bebaut werden; die Stellclatznachfrage wird also auch dann hoch bleiben. 3zit der
Bereich nicht zu einer Verkenrsbrache verkommen, mussen neue Stellplatz-Arszbote
geschaffen werden; dies mdgiichst nicht oberirdisch, sondern in teilweise ocszr ganz
Uberdachten Parkdecks. Hierdurch wird gleichzeitig eine Umgestaltung der unmitaitar
den Wohnscheiben vorgelagertan Freiflichen méglich. )
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Verbindungen der Innenstadtstraen zum Deich, insbesondere "SchloRachse” und
Anschlud an der Paradiesbriicke,

Umgestaltung der heutigen untergenutzten Gemengelage zwischen Dr.-Friedrichs-
Ring und Mulde zu einer Kombination von attraktivem Wohnen am FluR, Blro-
standort und extensivem Freizeitangebot.

Das Ziel, am Muldenufer A/nlagen,zur Naherholung einzurichten, kénnte den SchiuR na-
helegen, zwischen Dr.-Friedrichs-Ring und FluR auf bauliche Nutzungen ganz zu verzich-

ten.

Dagegen sprechen mehrere Aspekte:

3.

das Ziel, die Innenstadt wieder bis an die Mulde reichen zu lassen, ist durch eine
ganztdgig belebte Kombination von Gebduden und Freifiichen besser zu erreichen als

durch Freifliche allein;
das Muldental soll durchaus im Innenstadtbereich von Bauten geprdgt werden, die

auf das nahe Zentrum hinweisen;

der Bereich ist in besonders hohem MaRe zur "Innenverdichtung” der Stadt gesignet;
allerdings heit dies nicht zwangsldufig hohe GeschoRzahl, die Alternativen sehen 3-

bis B-geschossige Gebdude vor;

die Grundstiicke haben einen solch hohen Wert fir Wohnen und gehobene Dienstlei-

- stungen, dal ein Verzicht auf jegliche "Verwertung" wirtschaftlich nicht tragbar er- -

scheint; dies darf allerdings nicht bedeuten, daR das Verwertungsziel héher ist als
das Ziel, entang des Muldenufers eine &ffentliche Naherholungszone einzurichten;
die Alternativen sehen daher unterschiedlich groRe Abstinde zwischen FluR und Bau-
ten vor, Alternative 3 zeigt einen Kompromif mit bebautem Abschnitt im Norden und

Freifldche sidlich davon;

Bebauungen kénnen bei entsprechender GrundriRorganisation und Bautechnik aktive,
stddtisch besonders vertrdgliche, da nicht als sciche erkennbare Lirmschutzaniagen
sein; die erforderliche Tunnellinge kann daher durch stadtseitige, tertidr genutzte
Bebauung verringert werden; dies fGhrt zu Kostensenkungen;

das stiidliche Ende der Brickenrampe und die "Einleitung” der 8 93n in den Dr.-Fried-
richs-Ring, bzw. die Verzweigung von Einleitung und Weiterfihrung der B 93n nach
Siden missen priagnant, als neuer nérdlicher Eingang von Zwickau gestaltet werden;

- dies ist am besten mit-Bebauung erreichbar.

LOSUNGSALTERNATIVEN

Im -Rahmen sines Verkehrsberuhigungskonzeptes fir die Nordvorstadt wurden erste
Uberlegungen zu Mdglichkeiten angestellt, die notwendige Verkehrsentlasiung der
Nordvorstadt und Innenstadt zu erreichen, ohne am Muldenufer neue Probleme zu
schaffen. Dabei zeigte sich, dald Losungen denkbar sind, die nicht nur keine Procleme,
sondern vielmenr auch fir diesen Bereich wesentliche Vorteile bringen.

3.1  Untersuchte Alternativen

Detailliert untersucht wurden vier Alternativen:

1.

Offene, tiefargelegte B 23n, Zeilen als aktiver Larmschutz
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- die Lésung 5 zwei dhnliche Geb3dudekomplexe (auch hier mit Erhaltungsméglichkeit
der Hiuser Nr. 91 und 95), der stdlich allerdings wesentlich kieiner, zusatzlich Erhal-
tung der denkmalgeschitzten Gebdude 115, 117 und 119 und stidtebauliche Fas-
sung der drei Gebdude durch ergdnzende Einzelhduser (dreigeschossig) im Norden
und Siden der Denkmiler.

In beiden Lésungen werden fir das nérdlichste Gebdude, prignant an der Verzweigung

von B 93n und Innenstadtzufahrt gelegen, 6 Vollgeschosse fir sinnvoll gehalten, fir die
Gbrigen Gebdude bzw. Bebauungstelle bis zu 3 Geschosse, wobei im sidlichen Komplex
das unterste GeschoR teilweise ain ParkgeschoR ist.

Die Struktur der neuen Gebdude soll sich in beiden Alternativen deutlich als zeitgemiB
zu erkennen geben (keine Anbiederung an das Schiofl!). Ein Realisierungswettbewerb

wird far sinnvoll gehalten.

3.5 Auswirkungen der Alternativen

Die Alternativen haben Auswirkungen nicht nur auf das Planungsgebiet selbst, sondern
indirekt auch auf die Gesamtstadt (Verkehrsverlagerungen, funktionaler Bezug zwischen
Innenstadt und Mulde) und auf die ndhere Umgebung des Planungsgebiets (Muldenufer,
Wohnbebauung entlang des Dr.-Friedrichs-Ringes).

-Die wesentliche verkehrliche Auswirkung des Bebauungsplanes wird die (erwinschte)

Bindelung der Nord-Sid-Verkehre auf die neue Bundesstrale entlang des Muldenufers
sein. Detailliert werden diese Effekte im Verkehrsentwicklungsplan dargestellt. Am Ort
der BlUndelung kann dieser erwiinschte Effekt allerdings unerwinschte Nebenwirkungen
verursachen: verstidrkte Larm- und Abgasbelastung muissen vermieden werden. Alter-
nativen, in denen die neue BundesstralRe abgeschirmt von vorhandener oder neuer Be-
bauung verlduft und auch Freibereiche durch sie nicht stdrker belastet, sondern vor-
handene Belastungen sogar reduziert werden {wie dies in den Tunneilésungen der Fall
ist): sind daher der niveaugleichen Alternative 4, aber auch der Troglosung (Alternative

1) varzuziehen.

Detailliert sind die Lirm- und Schadstoff-Immissionen in Abhédngigkeit der baulichen
Ausgestaltung im Larm- und Schadstoffgutachten dargestellt. Die Larmkarten und Ta-
bellen des Gutachtens dokumentieren in anschaulicher Form die Reduzierung des Lirms
durch die Abkapselung der Linienquelle "StraRe” und die Schaffung einer [&rmarmen Zo-
ne zwischen NikolaistraRe und Muldenufer. Diese Bewertung ist auch auf die Schadstof-
fimmissionswirkung Gbertragbar. Im Bereich des Ausbauabschnittes vor dem Sidportal
tangiert die Trasse unveridndert die elfgeschossige Bebauung der Katharinenstrale, so
daR fir die dortigen Wohnungen zusatzlich passiver Schallschutz erforderlich wird,
wenn die vorhandene Schallddmmung der Fenster nicht ausreicht. Der erforderliche
Schallschutz bei Schiaf- und Kinderzimmern umfalt zusétzlich Liftungsreinrichtungen.

Fir die hier zu betrachtenden stidtebaulichen Auswirkungen ist vor allem die Auswir-
kung der beabsichtigten Bindelung des Verkehrs im Bereich Dr.-Friedrichs-Ring interes-
sant. Diese Strale soll wieder als” Stadtraum zuriickgewonnen, das heil3t: wesentlich

entlastet werden. .

Eine mdgliche gesamtstéddtische Auswirkung ist die Verbesserung des Bezugs zwischen
Innenstadt und Mulde. Ldsungen, die einen ungefihrdeten und einfachen Zugang zum
Muldenuferbereich gewdéhrieisten, sind positiv zu bewerten; Alternativen, bei denen die
verkehrliche Zisur bleibt {Alternative 4) oder in anderer Form neu entsteht (Trogiésung)

sind negativ. ‘

"







VERGLEICH DER ALTERNATIVEN 1

AUSWIRKUNGEN
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BIS 5 HlNSICHTLlCH IHRER STADTEBAULICHEN

pldtze

1 2/3* 4 5 JEWEILS
- "Trog” | "Tunnel™ | "Dach” | "Tunnel" BESTE
’ VARIANTE

Entlastung des Dr.-Friedrichs- 1 1 4 T Tunnel
Ringes von Durchgangsverkehr
Verbesserung des funktionalen 3 1 4 1 Tunnel
Bezuges zwischen Innenstadt '
und Mulde
Bezug zur histcrischen Stadt- 3 1 4 2 Tunnel
struktur
Kritische Rekcnstruktion eines 3 1 4 2 Tunnel
“Stadtrandes
Plausibilitdt nach spdterem 2 1 4 1 Tunne!
Riickbau der 11-Geschosser
Blickbezlige zwischen Mulden- 4 1 3 1 . Tunnel
ufer und Innenstadt
Schaffung neusr Wohnfldchen 3 1 4 2 Tunnel
Schaffung zuséwziicher Dienst- 1 2 4 ‘ 2 Trog
leistungsflache :
Schaffung zuséatziicher Stell- 3 1 4 2 Tunnel

* zusammengefalt, da fur den Vergleich nur unwesentlich verschieden.

- Die Bewertungen 1 bis 4 stellen eine Rangfolge dar: die Bewertung 1 ist die Deste, die
Bewertung 4 dis schiechteste "Note”.

in der gemeirsamen Sitzung des Bau-, Verkehrs- und Umweltausschusses am
02.12.1993 wurden beide Alternativen intensiv diskutiert. Einstimmig wurde die Varian-

te 3 zur weitersn Searbeitung ausgewdahilt.

Der Bebauungscian-Entwurf basiert auf dieser Entscheidung, er antspricht der Varian-

te 3.
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4.5 Griinordnerische MaBnahmen: Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen
Der Griinordnungsplan vom 25.03.1996 ist in den Bebauungsplan integriert.

Baubetrieb

Durch ordnungsgeméRen Umgang mit Maschinen und séhonender Arbeitsweise {z.8. im
Traufbereich von Baumkronen), kénnen Beeintrichtigungen des Naturhaushales und
des Landschaftsbildes vermxeden bzw. minimiert werden. d

Waéhrend der Bauzeit ist auf strikte Einhaltung der Sicherheitsvorkehrungen mit boden-
und wassergefihrdenden Stoffen zu achten. Nur ordnungsgemaB gewartete Maschinen
sollen zum Einsatz kommen

Baustelleneinrichtungen

Zum Schutz vorhandener Biotopstrukturen sollen Baustelleneinrichtungen und Lager-
platze fir Erdaushub und Baumaterialien auf bereits versiegelten oder geschotterten Fla-
chen angelegt werden.

Reduzierung des Versiegelungsgrades

Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades sollen Wege- und Betriebsflichen auf den pri-
vaten/halbéffentichen Grundsticken sowie im Bereich der éffentlichen Grinflachen als
wassergebundene Wegedecken oder mit wasserdurchldssigen Pflastermaterialien ausge-

baut werden.

Vermeidung siner groRrdumigen Grundwasserabsenkung

Um Auswirkungen auf die Vegetation und angrenzende Gebaude zu vermeiden, solite im
Bereich des Tunnelbauwerkes fir die Bauausflhrung eine geschlossene Verschaiung
durch Verspundung und gegebenenfalls liegender Abdichtung vorgesehen werden. Der
Vegetationsbestand ist wahrend der Bauphase im Umfeld der Baugrube auf Trocken-
schidden hin zu beobachten. Bei ldngeren Trockenperioden oder-beginnen-den Dirraer-
scheinungen sind Bewdsserungen vorzunehmen.

Erstbewertung von Altablagerungen

Innerhalb des Bearbeitungsgebietes ist im Bereich der Altstandorte Dr. Friedrichs-Ring
Nrn. 87, 89, 103, 107, 128 und 135 ein Anschnitt von Altablagerungen und damit eine

Gefahrdung des Grundwassers maglich.

Aus diesem Grund wird gine Erstbewertung der Altablagerungen im Trassenbereich
empfohlen, insbesondere, da nach der Abfallgesetzgebung spéitestens bei der Deponie-
rung des anfailenden Bodenaushubs Untersuchungen zur Deponierbarkeit notwendig
sind. Auch angeschnittene Altablagerungen und Altlastan sollen ordnungsgeméfl ent-

sorgt werden.

Boden

Die obere Bcdenschicht ist gemdl den esinschldgigen Fachnaormen getrennt vom Unier-
boden abzutragen und. auf vor Baubeginn nachzuweisenden geeigneten Flachen zwi-
schenzulagern und, soweit mdaglich, fir die notwendigen Ermodellierungen wiegarzu-
verwenden. Erdaushub, der nicht weiterverwendet werden kann, ist sofort abzufahran.
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Durch die vorliegende Planung werden erholungswirksame Griinflichen geschaffen, die
zum groRen Teil innerhalb einer ldrmarmen Zone liegen. Im zentralen Bereich der Grin-
fliche am Muldenufer ist eine Spielanlage anzulegen. Weitere gréRerflachige Spiel- und
Erholungsbereiche kénnen angelegt werden. Randfldchen und kieinere Flichen dagegen
sollen intensiv bepflanzt werden.

Anfage von Geh- und Radwegverbindungen im Bereich der Gffentlichen Grinfldchen

Auf der Deichkrone ist ein durchgingiger Promenadenweg aus wassergebundenan Ma-
terialien anzulegen. Im Bereich der Paradiesbriicke ist die Promenade, soweit dcrt der
Deich durch eine Deichmauer ersetzt wird, in Form eines angehdngten Holzsteges (Un-
terkante der Konstruktion muf3 héher als die Deichkrone, liegen) zu errichten.

An der Paradiesbricke, in Héhe der Einmindung der Nicolaistrae in den Ring und in
Héhe des Schlosses, sind Wegeverbindungen zwischen Muldenufer und Innenstadt-

bereich zu berlcksichtigen.

Die genauen Wegeflhrungen und Wegegestaltungen sind im Zusammenhang mit einef‘
Detailplanung der &ffentlichen Grinflache zwischen Mulde und Dr.-Friedrichs-Ring zu

klaren.

Begriinung der nicht ﬂbefbaubaren Grundsticksflichen

Zur besseren Durchgriinung des Gebietes und zur Minimierung des Versiegelungsgrades
sind die nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen, mit Ausnahme der fir den-8e-
triebsablauf notwendigen Flichen (Zuwegungen, Zufahrten, kleine Platzflichen), zu be-
griinen. Betriebsflichen sollen aus wassergebundenen Beldgen oder Pflastermaterialien

angelegt werden,

Pflanzung grof3- und kleinkroniger Laubbdume

Irm Bereich der Verkehrsflichen, der Baugebietsflichen und der 6ffentichen GriniiZchen
- sollen Einzelbdume und Baumreihen gepflanzt werden. Die Gehdlze tragen einersaits da-
zu bei, die StraRenrdume zu gliedern und Merkpunkte zur Qrientierung zu setzen, znde-
rerseits besitzen sie auch einen hohen dkologischen Eigenwert. Die Ubersteilung von
versiegelten Flichen mit GroRgehdlzen wirkt sich auRerdem durch die Verschatiung po-

sitiv auf das Kleinklima aus. .

Anpflanzung von Strauchhecken

Als Abschirmung des Schulgeldndes zum stark befahrenen Dr.-Friedrichs-Ring soll der
dazwischenliegende Streifen flachig mit Strauchgehdizen bepfianzt werden.

Als ginheitliche Abgrenzung der Wohngrundstiicke (Allgemeines Wohngebiet) zur Leich-
grinfldche ist eine Hecke zu pflanzen.

Wandbegrinung

Begriinte Wandflichen haben eine glnstige kleinklimatische Wirkung (Kdnhiwirkung
durch Blattverdunstung und Beschattung von Wandfldchen). AulRerdem tragen die Ze-
grinten Flichen zur Belebung des Uberwiegend durch Gebdude und Verkehrsfiichen
geprigten Gebietes bei. Fir die innerhalb des Gebietes liegenden Larmschutzwande ist

daher sine Begrinung vozusehen.

Erhalt von Einzelbdumen, Baumgruppen und Baumhecken

Vorhandene markante Gehdélzbestinde stellen Merkpunkte zur Orientierung dar Zu-
sammen mit Neuanpflanzungen tragen sie zur Durchgrinung des Gebietes bei,
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Anders die stadtseitige Deichbéschung:

- im Bereich des Tunnels soll die Boschung soweit nach Westen verschoben wsrden,
daB sie die B 93n und bei Lésung 3 ein Parkdeck unter sich aufnehmen kann;

- Gstlich der beiden Tunnelrampen soll sie weich ausgezogen und dadurch mehr Land-
schaftsbestandteil als Trennungslinie werden.

Die Deichkrone soll Gberall (zur Landseite hin) soweit verbreitert werden, daB eine 3 m
breite Deichpromenade entsteht. In Bereichen, in denen Mauern die eindeichends Wir-
kung Gbernehmen, wird vorgeschlagen, diese soweit zu hinterfiilen, daB ihre Oberkante
fir die Deichpromenade als Briistung dient.

Der gesamte Bereich zwischen Dr.-Friedrichs-Ring und Deichkrone wird daher im Verlauf
der Baumafnahme oder auch dauerhaft Ort fiir Abgrabungen und Aufschittungen sein.

~ Die stadtseitigen Deichflichen werden, soweit sie nicht untertunnelt sind, parkahnfich

mit Baum- und Buschgruppen in freier Anordnung bepflanzt. In untertunnelten Bersichen
werden Gras- und Strauchfldchen, die auch vielseitig benutzbar sein kdnnen, vorge-
schlagen. Besondere Beachtung verdient dabei.die Gestaltung des stadtseitigen Deiches
ausgangs des nérdlichen Tunnels, da dieser Bereich sich voll im Blickfeld der Aussichts-
kanzel oberhalb des Knappengrundes auf der Ostseite der Mulde befindet. In Betracht
kommen. Verkleidungen der Stitzwinde mit Natursteinplatten, veredelte Betonoberfla-
chen (z.B. durch Feinwaschen), Begriinung mit Kletterpflanzen. Im weiteren Verlauf der
Planung, sind flr diese stidtebaulich bedeutsamen Beraiche besondere Gestaltungskon-

Zepte zu erarbeiten.

Da die Anbindestellen des Hochufers an den Deichkdrper von Bepflanzung mit GreRgrin
freigehalten -werden missen, sind diese Bereiche, einschlieRlich eines landseitigen
Deichschutzstreifens von 5 m, als Fliche fir Wasserwirtschaft und Hochwassersnutz

festgesetzt.

Da in diesen Fidchen eine Bepflanzung mit GroRgriin ausscheidet, missen die Ptlanzge-
bote PG4 innerhalb dieser Flichen in Pflanzgebote PG1 umgewandeit werden.

An drei Stellen queren Ost-West-Wege diese Grﬁnzone:

- Ostlich des Schlosses, gleichzeitig als Mittelachse zwischen den beiden neuen Ge-
baudekomplexen

- in Verldangerung der von der Katharmenerche kommenden Nikolai-StraRe, nérdlich
der Elfgeschosser,

- sudlich der Elfgeschosser, nach Osten hin Uber die Paradiesbriicke weiterfihrend.

An der Paradiesbriicke ist eine kleine Bauflche fiir eine eingeschossige Gastsitte
(TrauthShe 6 m) mit nach Sidden hin gelegener Freifliche vorgesehen.

4.10 Larmschutzanlagen

Im Tunnelbereich selbst wird die Larmsituation gegeniber heute wesentlich verbessers,
Lirmprobleme sind kinftig auf die beiden Tunnelportale begrenzt. Wihrend am nérdii-
chen Tunnelportal eine neue Bebauung mit ldrmunempfindlicher Nutzung und lErm-
schltzender Fassade die vorhandene Bebauung abschirmt, liegt das sudliche Tinnel-
portal nur ca. 50 m von den vorhandenen 11-Geschossern entfernt.

i e e -
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GewandhausstraRe 7 / KatharinenstraRe 2 bis 16 / leolalstraﬁe 5 bis 9 und Dr.-
Friedrichs-Ring.

Der Schallschutz an den betroffenen Geb3uden beschrinkt sich auf den Einbau von
Schallschutzfenstern, sofern die vorhandenen Fenster nicht das erforderliche Schall-
ddmm-MaR aufweisen, und auf motorisch betrlebene Beltftungseinrichtungen fur
Schlaf- und Kmderzxmmer

Wegen der Anderung der Hohe des aktiven Schallschutzes und der Verkehrsdaten
sind bei der Erstattungsregulierung die Berechnungsergebnisse nach Anlage 5 des
Berichtes Nr. 2110-97-A zugrunde zu legen.

4.11 Bauflédchen, Giberbaubare Flachen, Dichte, Héhen
Der Bebauungsplan setzt vier neue Bauflichenbereiche fest:

- im Mittelbereich entlang der B 93n: diese Baufliche schlieRt an die vorhandene Be-
‘bauung in diesem Bereich an. Die Héhe der Neubebauung soll die vorhandene 8Bebau-
ung nur unwesentlich dberragen. Von der Mulde aus soll die Neubebauung als zwei-
geschossige Bebauung in Erscheinung treten, entlang des Deiches wird WA, entlang
des Dr.-Friedrichs-Ringes M| festgesetzt (hier soll eine vielfiltige Nutzungsmischung
entstehen); die GeschoRflichenzahl wird héher festgesetzt als in § 17 (1) BauNVQ
vorgesehen; diese Uberschreitung der Héchstwerte rechtfertigen die exponierte Lage
des Bereichs, die groflen &ffentlichen Freifldchen in der Umgebung der iberbaubaren
Fliche, die unmittelbare Ndhe des Muldentals;

- im Norden, zur Verzweigung von StadtanschiuR und B 93n hin, steigt die GeschoR-
zahl, direkt sidlich dieser Verzweigung liegt sie bei 6 Geschossen. Der prignante
Punkt im Stadtgrundrif soll mit einer entsprechenden hohen Bebauung markiert wer-
den, die GeschofRzahl ist hier daher zwingend festgesetzt.. Da diese neue Bebauung
im Larmbereich der Tunnelrampe liegt, wird sie als MK festgesetzt (der Nutzungs-
schwerpunkt muf hier auf Blros liegen); die GeschoR¥flichenzahl wird am "Kopf" der
Uberbaubaren Fldche, also im Norden an der Verzweigung zwischen Stadtanschiu
und Weiterfahrt Richtung Tunnel hdher festgesetzt als in & 17 {1} BauNVO vorgese-
hen; diese Uberschreitung der Héchstwerte betrifft nur kleine Teilbereiche der ge-
samten ({berbaubaren Fliche, die geringe GréRe dieser Teilbereiche lieRe bei einer
niedrigeren GFZ eine wirtschaftliche Bebauung nicht zu; der Bereich grenzt zum
Schiol} hin und zur Mulde an grofRe, stark durchgrinte Freiflichen, so daR die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrdchtigt werden;
der ErschlieBungsbedarf wird wegen der geringen GréRe der beiden Teilbereiche mit
héherer GRZ nicht wesentlich erhdht, ist aber ohnehin durch die Gemeinschafts-Tief-
garage unter dem Baufeld gedeckt; '

- ndrdlich der Paradiesbricke eine kleine Baufliche fiur ein Gebdude. Gedacht ist an ein
Cafe, ein kieines Restaurant oder eginen Biergarten mit schdnem Blick auf Mulde, Pa-

‘radiesbriicke und gegeniberliegendes Ufer;

- dstlich des Kindergartens eine dreigeschossig bebaubare WA-Fldche, in der eine
Wohnbebauung ermdgiicht werden soil, aber auch eine Erweiterung der kirchlichen

Einrichtungen.

Wohnungen sind aus Lirmschutzgrinden nur dann sinavoll, wenn sie keine, auf die
B 93n hin ausgerichteten Aufenthaltsrdume haben. Eine textliche Festsetzung schrdnke
daher die Zulissigkeit von Wohnungen und Wohngebauden, die zur 8 33n hin orxennerte

Aufenthaltsrdume haben, ein.
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Die Umgebung des Schlosses Osterstein wird von den Festsetzungen des Bebauungs-
plans nicht berihrt,

5.3 Flachendenkmale

Der Bau der B 93n erlaubt nur teilweise den Erhalt des Dr.-Friedrichs-Ringes: im sid-
lichen Abschnitt geht der Verlauf des heutigen Ringes Uber in die dffentliche Grinflache,
ein neuer Ring wird als verkehrsberuhigter Bereich zwischen ,Deichpark” und Pulver-
turm geschaffen. Die geschltzten Grinstrukturen kénnen teilweise erhalten und in die
neue Granfliche integriert werden, teilweise werden sie auch als zu erhaltende Biume
und als Fldchen mit Bindung flr Bepflanzung und far die Erhaltung von Biumen und
Strauchern festgesetzt {vgl. Kap. 5.5 und 5.6). ’

6. HINWEISE

6.1 Leitungen ‘

Laut der Stellungnahme der Wasserwerke Zwickau werden folgende Leitungen von der
Planung betroffen: ‘

1. Abschnitt zwischen Abwasserpumpwerk Silberhof und Schio® Osterstein:

Wasserleitung DN 250 lings des Dr.-Friedrichs-Ringes,

Wasserleitung DN 400 im Bereich Paradiesbricke {Osttangente},
Wasserleitung DN 200 Nicolaistraie, :
Abwasserdruckieitung DN 1000,

Abwasserdrucklettung DN 800

Steuerkabel parallel zur Abwasserdruckleitung DN 1000,
Mischwassersammier ON 850/1300 Zgl ldngs des Dr.-Friedrichs-Ringes
Mischwassersammier DN 200 Nicolaistraf’e an der Wohnbebauung und
Mischwassersammier DN 200 am Kindergarten.

—-\—J—l-——l—-‘\—l-—l—l—‘
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Maglichkeiten der Verdnderung dieser Leitungen:

Zu 1.1,
Diese Leitung ist zu liquidieren und im Zuge des Neubaus der Strafe zu ersetzsn zur

Versorgung der dort vorgesehenen Neubebauung. Dabei kann gleich der Ersatz der unter
Pkt. 1.3 genannten Leitung geschaffen werden.

Zu 1.2
Diese Leitung ist eine der Haupteinspeisungen fir die Stadt Zwickau und muf unbedingt

erhalten bleiben. Die Lsitung miRte Uber den Tunnel gelegt werden. Eine kurzzeitige
AuRerbertriebnahme der Leitung ist nach vorheriger Abstimmung mdglich.

Zu 1.3
Siehe Punkt zu 1.1

Zu 1.4 :
Die Abwasserdruckleitung DN 1000 ist erst neu gebaut und wurde in der Planung Ze-
rUcksichtigt. Sie wird nicht SerGnrt.

Zu 1.5

Die Abwasserdruckleitung ON 800 ist ebenfalls zu erhalten und in dem Bersich der
Rampe des Tunnels umzulegen. .

Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage ist lagem3Rig so zu verandern, dal die Abwasser-

druckleitun'g nicht gestart wird.

e e g o

&

S

o i






28

Die Abwasserentsorgung der geplanten Bebauung ist im Mischsystem auszufuhren. In dem
Gebiet nérdlich der Gliick-Auf-Briicke ist ein vollig neues Kanalsystem zu schaffen. Der An-
bindepunkt befindet sich am Hauptsammler "Stadtzentrum” in der Katharinenstrale.

Die aufgelisteten Malnahmen sind vom Veranlasser zu finanzieren,

Dr. Harald Heinz i

Aachen den 10. November 1997

Geandert am 26.03.2001 -
Dr. Harald Heinz

{
/"Z’j Z’///’ i
Stadt Zwickau  ipi-ing. T marmann
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