SATZUNG DER STADT ZWICKAU

(ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 026 fur das Gebiet Zwickau ,Trillerberg®

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) sowie nach § B3 der Sachs. Bauordnung (SachsBQ)
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 18.Marz 1999 (Sachs.GVBI. S. 85 ) in der der-
zeit gultigen Fassung wird nach BeschluRfassung durch den Stadtrat vom ..28.10.1999. und
mit Genenmigung der hoheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung der Stadt Zwickau zur
1. Anderung des Bebauungsplanes fir das Gebiet Zwickau ,Trillerberg”, bestehend aus der

TEIL B - TEXT
Textliche Festsetzungen

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 3.3. Private Gemeinschaftsgriinflichen
1.1.1. Baugebiete (Cluster) 1 bis 8 und 11: 3.3.1. Solitéarbaume
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO. Ausnahmen gemal Auf den Gemeinschaftsgrunflachen entlang der westlichen Plangebietsgrenze
§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO sind entsprechend § 1 Abs. 6 BauNVO in die- sind (je 500 m? Freifiache 1 Baum) verschiedene Baume erster Ordnung im
sen Baugebieten nicht zulassig (Gartenbaubetriebe, Tankstellen). Einzelstand zu pflanzen.

1.1.2. Baugebiete (Cluster) 9, 10.1, 12.1 und 12.3:

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

E Winter-Linde Tilia cordatla H 3xv 14 - 16
Mischgebiet (M) nach § 6 BauNVO. Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7und 8 Stiel-Eiche Quercus robor H.3xv 14 - 16 i : g
BauNVO gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO (Vergnugungsstatten, Tankstellen) sowie Gemeine Esche Fraxinus excelsior H 3xv 14 - 16 Lalﬂslz-lb :an;;g:hnung :FE“tJB ;}Tgxt ]
1) a f extiche Festsetzungen
Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergnugungsstatten) gemal ﬁc?v;ar;Eﬂe ilnus gtf:lnc;;a : :x ¥ :: :: ZeiheheIIBRING ——
B P . : ridit ) ot-Buche agus sylvatica L3xv - L bbb
§ 1 Abs. 6 BauNVO sind in diesen Baugebieten nicht zulassig. Berguime Uimus glabra b 1418 Nachrichtliche Ubemahmen und Kennzeichnungen

1.1.3. Baugebiete (Cluster) 10.2 und 12.2:
Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO, Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 2 bis 5
sind zulassig. Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 1, 7 und 8 BauNVO gemal}
§ 1 Abs. 5 BauNVQ sowie Ausnehmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO gemal

" an feuchten Standorten

3.3.2. Spielplatze
Rund um die Spielplatze ist eine einreihige Strauchbepflanzung vorzusehen:

Darstellungen ohne Normcharakter
Straltenguerschnitte

§ 1 Abs. 6 BauNVO sind in diesem Baugebiet nicht zulassig. Purpur-Weide Salix purpurea SIr.2xV 100 - 150
1.1.4. Gewerblich genutzte Einrichtungen und Anlagen der Tierhaltung sind entspre- g;ztriegelH gamgs sanguinea Str.2xv mg . 1;3 Verfahre isvermerke.
i i |lassia. warz. Holunder ambucus nigra Str.2xv 100 - "
chend §16:Abs: 1. BaublVioim gesaimiien Flangsnie Lrizianssig Roler Holunder Sambucus racemosa Str.2xv 100 - 150 1. Aufgestelit aufgrund des Anderungsbeschlusses vom 15.09.1998
1.2.  Mabh der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Wald-Hasel Corylus avellana Str.2xv 100 - 150 : __ - _ _ _ |
1.2.1. Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstmal. Dachausbau ist zulassig. Wild-Rose Rosa canina Str.2xv 100 - 150 2. géaﬂvﬁn;'lgggr Planung berihrten Trager offentiicher Belange sind mit Schreiben vom
;o ¥ ol ) €0 Vs 1939 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
1.2.2. Die in der Tabelle ,Art, MaR der baulichen Nutzung und Bauweise’ f;stge 14. Wasserliufe
setzten Firsthohen beziehen sich auf die mitllere vorhandene (naturliche) Ge- Entlang der im Plan dargesteliten Uberlaufwassergraben (UWG) sind wech- 3. Der Bau- und Verkehrsausschufl hat am 13.04.1993, den Entwurf des Bebauungsplanes
landt:gb{:?ﬂlacr;?. In den Clustern 1 bis B ist ausnahmsweise eine Firsthohe selseitig, vereinzelte Strauchgruppen zu pflanzen. mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
von 12 ,U m Zulassig. , _ . , g : :
g . , s Tabelle Salweide Salix caprea Hei. 2 x v 100 - 150 4. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
1o, Grunﬂ{la{;‘. t;enzbahllf[cGhRZ}Nurtnd ﬁeﬁ;ﬁgtachgg?g;iii%;ﬁf;g; ;Em Purpurweide " Salix purpurea Hei. 2x v 100 - 150 dem Text (Teil B), sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 23.04133bis zum
AL, IRB GAF BALFICHION urf E b a:'.'wh e Sffertlicha Varkehrgsﬂéchel " Korbweide 1:, Salix viminalis Hei. 2 x v 100 - 150 31.03.1999 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Dabei 'EI!'IIEPII'ICht d,'e CIUS*.E {acrR aLZUQIC Gar JFIGTENCHGN RN Grauweide Salix cinerea Hel. 2xv 100 - 150 Die offentliche Auslegung ist mit derT HiMWress, dal Anregungen wahrend der Ausle-
der Grundstucksflache. Eine ungleiche relative Verteilung der GRZ innerhalb Wald-Hasel Corylus avellana Str. 2 x v 100 - 150 gungsfrist schriftlich oder zur Njgderschiftysrgdbracht werden konnen, am 21.04.1999
eines Clusters, bezogen auf die einzelnen Baugrundsticke, ist zulassig. Dabei Kornelkirsche Comus mas Str.2xv 100 - 150 im ,Zwickauer Pulsschlag" ortgublicly bekgpmgemycht worden.
darf das Einzelgrundstick eine GRZ von 0,7 nicht uberschreiten (inkl. Stell- an feuchten Standorien B | o ﬂ_' ]': I
plétze etc. gem. § 19 Abs. 4 Salz 1). 3.5. Zentrale Mulden-Rigolen-Elemente (MRE-Z) T
o o e ; 3.11.19989 ; pate . ]
1.3. Bauweise und Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) An den WESEE[EE}[!QBH Boschungen_der MRE-Z ist Landschaﬂsrasen Ader Zwickau, den 23111327 {Slﬂgﬁﬂ_ v er Burgermeister
1.3.1. Offene Bauweise nach § 22 BauNVO im gesamten Plangebiet. Regel-Saatgut-Mischung 7 mit Bajrnlschungen von Pms&n‘ und Seggen sowie 5. Der Kartenausschnitt (Katasterkarte it Flugsticksnummem und Grenzen) entspricht
1.3.2. Die Stellung der baulichen Anlagen ist entsprechend Planeintrag so vorzuse- von Flutendem Schwaden (Glyceria fluitans) anzusaen (Gesamtsaatgutmenge fir den Geltungsbereich des Be =-=“‘""_'f-‘;’n§i?‘;;; o<’dem Stand vom .72 7 £% =
hen, dal? die Hauptfirstrichtung parallel zu den Erschlieflungsstraiien bzw. ca. 160 g/ 10 m?). 7 SALS ois = 7 _
rechhﬂink!ig dazulvelriéuft, Ausnahmen dazu sind in den Baugebieten (Clu- 3.6. Sickerflichen (MRE-D und MRE-K) | B— o m ._‘ﬂ;” a P -
stern) 8 bis 12 moglich. Auf den mit Humusboden eingedecktem Sickerflachen ist Landsberger Ge- L 'E mn@mk} = e L
1.4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) menge (Gesamtsaatgutmenge ca. 75 g / 10 m®) auszusaen. Zur Erhdhung der 6. Der Stadtrat hat die vorgebra chle w sowie die Stellungnahmen der Trager
1.4.1. Garagen und Carports sind nur innerhalb, Stellplatze auch aufterhalb der Frostresistenz sind anstelle von 5 g/ 10 m?* Welschem Weidelgras (Lolium offentlicher Belange am 28.10N9%2 "ﬂgfﬂ!_u&! as\Ergebnis ist mitgeteilt worden.
uberbaubaren Grundstucksflachen auf den in der Planzeichnung gekenn- multiflorum) 5 g _! 10 m? von Ausdauerndem Weidelgras (Lonium perenne) vl i w:
zeichneten Flachen zulassig. dem Saatgut beizumengen. | e | ) o> B /4 _
1.4.2. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO auch 37. Grenzbepflanzung Zwickau, den ...2..3..'1.:..3.3.‘.‘.....\ (S'ngl.f';ﬁ@ DepBurgermeister
autterhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zuldssig. Die unmittelbar an der nérdlichen Plangebietsgrenze befindlichen Laubbaume 7. Der Bebauungsplan, bestehend-aUs der P ahzeichinung (Teil A) und dem Text (Teil B),
1.5. Hochstzulidssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) sind zu erhalten. Eine zusatzliche Bepflanzung wird wegen der damit zu er- wurde am 28101393 vom Stadtrdkals, Salzui.beschiossen. Die Begrundung zum
In den Clustern 1 bis 7 sind je Wohngebaude (Einzelhaus, Reihenhaus, Dop- wartenden Beschattung der nordlich angrenzenden Kleingarten ausgeschios- Bebauungsplan wurde mit Besc E:}‘-‘ adtrates vom 26,1038 gebilligt.
% 4 s / | oal sy o
pelhaushalfte) héchstens 2 Wohnungen zulassig. sen. A .
3.8. Grundstiicksfreiflichen der bebauten Grundstiicke Zwickau, den .23:1.1993" gid@dRdnick) Der B :
s ; E Pl AR o SN rgermeister
1.8. Uerkehmanlagen § 9 gl Mt 11 E_auGB} ) Die nicht Uberbauten Flachen der Grundsticke sind zu begrunen und garine- ! = &
{'.‘Jﬁentllche_"derkehrsfiachan ung offentliche Verkenrsflachen besonderer risch zu unterhalten. Auf den Grundstucksfreiflachen der bebauten Grundstuk- i Fin e
Zweckbestimmung sind durch Planeintrag festgeseltzt. Erganzend dazu sind in ke sind standortgerechte, einheimische Gehélze zu pflanzen und zwar je an- 8. Die Genehmigung dieser Beba rsatzung, bestehend aus der Planzeichnung

der graphischen Planfassung di¢ Regelprofile der einzelnen Stralien darge-
stellt. Die Strafien B, sowie D bis H werden einschliefilich der Wendeanlagen
und der privaten Wohnwege als yerkehrsberuhigte Bereiche definiert. Die
Bordausrundungen an den Einmundungen der Strallen D bis H in die Stralle
C sind mit einteiligen Bogen R = 10 m auszufuhren. Anordnung und Grund-
mafie der Wendeanlagen sind entsprechend Planeintrag zu planen und aus-
zufuhren. Zwischen den offentlichen Strallen und angrenzenden Privatgrund-
stucken ist ein Sicherheitsabstand vorzusehen. Die Strallenent-
wasserung ist getrennt von der Oberflachenwasserableitung der privaten
Grundstucke und der gemeinschaftlichen privaten Verkehrsflachen in einem
gesonderten Kanalnelz zu realisieren.

1.7. Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

gefangener 250 m? Grundstucksflache im Bereich der Einzel-, Doppel- und
Reihenhauser bzw. je angefangene 500 m? im Bereich der Mehrfamilienhau-

ser und der Mischgebiete ein hoch- oder halbstammiger Laub- bzw Obstbaum,
fur jeweils 50 m? Grundsticksflache mindestens 1 heimischer Strauch

3.9. Allgemeine Griinflaichen
Intensiv genutzte Grunflachen (Spielplatze, Grillplatze, Liegewiesen, Wasche-
trockenplatze) kénnen als haufig gemahter Gebrauchsrasen angelegt werden.

3.10. Fassadenbegriinung
Fensterlose Aultenwande sowie eine Aulienwand freistehender Einzelgaragen
sind auf je 2 m Wandlange mit 1 nachstehend genannten Pflanze zu begrunen.

10.

(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verflgung der héheren Verwaltungsbehorde
vom .10.02.2000az - $1-2511-2-1-06-1/94 . i-Auiadea-undHinweiser— erteilt.

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Zwickau, den 28.02.2000 (Siegelabdruck) = SRy

Das auf den Flurstucken 160/1C und 160/11, Gemarkung Eckersbach, im ® Efeu Hedera hedelix i - PAE ) |
Plangebiet befindliche Umspannwerk (,UW Eckersbach®) hat Bestandsschutz. g E“?;f '“S’Ei” E fé’,ﬂ:ﬂf‘fﬁﬁﬁﬂ,ﬁ f:é"‘;j“‘mmﬂ” 11. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplangs sowig die Stelle, bei der der
Bauliche und technische Veranderungen der Anlage, in deren Folge sich die e - Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann,gingesghen werden kann

Immissionswirkung auf die Gebietsumgebung erhoht, erfordern entsprechende
Schallschutzmalinahmen.

1.8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.8.1. Park- und Stellplatze sowie Zufahrten zu Garagen, Carports und Stellplatzen
sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.

1.8.2. Fur Seniorenwohnheime, medizinische Einrichtungen und Lebensmittelbetrie-
be ist die hausliche Verwendung von Dachablaufwasser auszuschliellen.

1.8.3. Das auf den versiegelten, privalen Grundstucksflachen (Dacher, Terassen,
Hauszuwegungen etc.) und auf den gemeinschaftlich genutzten, privaten Ver-
kehrsflachen (Wohnwege, Garagenzufahrten, Fullwege, Stellplatze) anfallende
Oberflachenwasser ist Uber ein System offener Rinnen in die 30 cm tiefen Ver-
sickerungsmulden (MRE = Mulden-Rigolen-Elemente) zu leiten. Anfallendes
Uberlaufwasser aus den Mulden und das Niederschlagswasser von den offent-
lichen Verkehrsflachen ist in einen offenen Wassergraben (UWG) einzuleiten, in
mehreren hintereinander angeordneten und 1,0 m tiefen Zentralen Mulden-
Rigolen-Elementen (MRE-Z) zu drosseln und uber geeignete Energievernich-
tungsbauwerke (Absturzschacht, Kaskaden) im Bereich des Flurstuckes 12/3
(Gem. Eckersbach) in den verrohrten Abschnitt des Eckersbaches einzuleiten.
Dabei betragt die maximale Einleitmenge in den Eckersbacher Bach 25 I/s bei
einer Uberflutungshaufigkeit von n = 0,2. Die dem unter Punkt 5.8 erwahnten
hydrologischen Nachweis der Oberflachenentwasserung zugrundeliegenden
weiteren Ausgangsparameter sind bei der Genehmigungs- und Ausfuhrungs-
planung sowie bei der Realisierung zu berucksichtigen und nachvollziehbar
nachzuweisen.

1.8.4. Die Zentralen MRE sind mit geeigneten Mitteln (Verdichten, Bentonitmatten)
nach unten abzudichten und der entlang der westlichen und nordlichen Ge-
bietsgrenze geplante Fulweg mindestens 0,30 m aufzuschutten und zu verfe-
stigen. AuRerdem sind zwischen den MRE-Z sogenannte ,Schwellen’, z.B.
durch erhéhte Anlage der Fullwegquerungen, zu schaffen. Die genauen Vor-
gaben zur Erhohung der Fulbwege ergeben sich aus der wasserrechtlichen
Genehmigung.

1.8.5. Je Wohngrundstiick bzw. im Bereich der Mehrfamilienhauser je 500 m* Grund-
stucksflache ist eine Nisthilfe fur Végel, Fledermause oder Insekten anzubringen.

1.9. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

1.9.1. Die Mallinahmen des Immissionsschutzes beschranken sich entsprechend
Planeintrag gegen den Anlagenlarm vom Umspannwerk auf /larmorientierte
Raumaufteilung in den Gebauden im Cluster 12.1 und 12.3, die Mallnahmen
gegen den Verkehrslarm auf den Einsatz von Fenstern der Schallschutzklasse
2 (SSK 2) in Verbindung mit der Installation von Beluftungseinrichtungen an
den straftenzugewandten (Stralte C) Gebaudefronten der Cluster 4 und 8.

1.9.2. Die Anlieferzone fur die Handelseinrichtung im Cluster 10.2 ist auf der ostli-
chen, dem Umspannwerk zugewandten Seite anzuordnen.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Décher

2.1.1. Dachform und Dachneigung sind in der Tabelle ,Art, Mall der baulichen Nut-
zung und Bauweise" feslgesetzt.

2.1.2. Bei Garagen und Carports sind in den Baugebieten (Cluster) 1 bis 8 Flach-
bzw, Pultdacher zulassig. Dabei ist die Dachform bei Grenzbebauung der von
bereits vorhandenen benachbarten Garagen anzupassen.

2.1.3. Dachaufbauten in Form von Dachgauben sind zulassig. lhre Lange darf 2/3
der Firstlange nicht Uber-, ihr Abstand zur seitlichen Dachbegrenzung 1 m
nicht unterschreiten.

2.1.4. Wohnhausdacher sind innerhalb der Cluster einheitlich in roten bzw. rotbrau-
nen oder in grauen bzw. anthrazitfarbenen Farbtonen auszufuhren.

2.1.5. Teilflachen in nichtreflektierender Blechausfuhrung sowie Dachflachenfenster
sind zugelassen.

2.1.6. Solaranlagen mit Sonnenkollektoren auf den Dachflachen sind im gesamten
Plangebiet zulassig.

2.2. Fassaden
Die Fassaden sind als Putz- und oder Holzfassaden herzustellen, Im Mischgebiet
sind auch Stahl-/Glasfassaden zulassig. Grelle Farben sind unzulassig. Bei Dop-
pelhausern wird eine einheitliche Farbgestaltung gefordert.

2.3. Sockel
Die Sockelhdhe bezogen auf die im Mittel gemessene naturliche Gelandeober-
flache der Gebaude darf die Hohe von 5 Stufen nicht Uberschreiten.

2.4. Garagen, Carports und Stellpldtze

2 4.1. Je Wohnungseinheit sind mindestens 1,0 Stellplatze / Garagen / Carports zu
errichten. Die Aufstellflache vor den Garagen wird nur dann als Stellplatz an-
gerechnet, wenn dadurch keina Zufahrtbehinderung fur benachbarte Gara-
genzufahrten entsteht. An bereits vorhandene Garagen oder Carports an der
Grundstucksgrenze ist vom Nachbar anzubauen

2.4.2. Der Ausstattungsgrad fur offentliche Parkplatze wird mit 0,25 / WE festgesetzt.

2.4.3 Je Cluster ist 1 Behindertenparkstand vorzusehen.

2.4 4. Fur die Stellplatze in der Ladenzone im Cluster 10 ist durch geeignete Vorkeh-
rungen eine nachtliche Benutzung auszuschliefben,

2.5. Einfriedungen
Einfriedungen der Hausgarten sind bis zu einer Héhe von 1,30 m zulassig.
Mauern sind als Einfriedungen unzulassig. Gemauerte oder betonierte Sockel
durfen eine Hohe von 0.30 m nicht uberschreiten

2.6. Beheizung
Beheizung ist nur mit gasformigen oder flussigen Heizstoffen moglich. Aus-
nahmsweise zugelassen ist Holz fur den Betrieb von Nebenheizungen.

2.7. Miillentsorgung

2.7.1. Fur die Sammlung, Bereitstellung und Abholung von Receyclingmaterialien
(Altglas, Altpapier) ist geman Planeintrag ein zentraler Standort vorgesehen.

2.7.2. Die Hausmullentsorgung erfolgt an Bereitstellungsplatzen an den offentlichen
Erschlieffungsstrafien innerhalb der Cluster.

2.8. Bodenschutz
Gemal § 202 BauGB ist der tei der Errichtung der baulichen Anlagen auszu-
hebende Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und ggf. auf dem
Plangelande zu verwenden. Der sonstige anfallende Erdaushub ist bei Eig-
nung fur erforderliche Gelandeausgleichsmafnahmen, nach Moglichkeit zur
Landschaftsgestaltung, vor Ort wieder einzubauen.

2.9. Waldabstand
Zwischen der westlichen Planjebietsgrenze und den Baugrenzen ist entspre-
chend § 25 Abs. 3 SachsWalc( ein 30 m - Mindestabstand zu sichern.

2.10. Abstandsflachen

2.10.1 Fur die Bemessung der Abstandsflachen gilt § 6 SachsBO.

2.10.2 Die Aligemeinen Freihaltebereiche fur die Bebauung unter der 110 kV- Hoch-
spannungsfreileitung sind mit Planeintrag festgesetzt. Ausnahmsweise ist im
Cluster 12.3 eine Unterschreitung des geforderten Abstandsmalies auf S m
bei einer Gebaudehohe von = 9,20 m zulassig und durch Planeintrag (Bau-
grenze) festgelegt.

3. Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

3.1. Anpflanzungen im Bereich unterirdischer Ver- u. Entsorgungsleitungen
Zu den vorhandenen und geplanten unterirdischen Versorgungsleitungen ist
beiderseits ein Pflanzabstand fur Baume von mindestens 2,50 m einzuhalten.
Unterschreitungen dieses Abstandes sind nur in Verbindung mit entsprechen-
den Schutzmafinahmen moglich; dabei betragt der Mindestabstand 1,50 m
(Allgemein gelten hierzu die Vorschriften der RAS-LG 4, DIN 18 920 und der
ATV DVGW FGSV Hinweisblatt H 162). Die Ver- und Entsorgungsleitungen-
sind ausschliellich im offentlichen bzw. privaten Verkehrsraum einzuordnen
und nur bei notwendigen Querungen in Grunflachen zu verlegen.

3.2. Stralenbdume
Entlang der Erschlieungsstralen A und C und am zentralen Platz sind
Neupflanzungen von verschiedenen, einheimischen Laubbaumarten festge-
setzt. Die dafur in der graphischen Planfassung eingetragenen Standorte sind
nur beispielhaft. Je 5 Stellplatze ist ein Baum zu pflanzen. Die Baumscheiben-
grofie wird mit mindestens 6 m* festgesetzt.

Feld-Ahomn Acer campesire H.3xv 18- 20
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus H. 3xv 18- 20
Hainbuche Carpinus betulus H 3xv 18-20
Eberesche Sorbus aucupara H. 3xv 18- 20
Wildapfel Malus sylvestns H 3xv 18- 20
Wild-/ Stadt-Birne Pyrus calleryana "Chanlicleer H 3xv 18 - 20

3.11. Dachbegriinung _
Dachbegrunung (extensive Begrunung) ist allgemein zulassig, wird fur Flach-
dacher ausdrucklich empfohlen und fur Garagenflachdacher zwingend festge-
setzt.

3.12. Allgemeine Pflanzhinweise

3.12.1. Die Bepflanzungen im privaten Bereich sind spatestens ein Jahr nach Fertig-
stellung des Bauvorhabens abzuschlieRen. Die Anpflanzungen sind generell
auf Dauer zu unterhalten. Dies schliedt auch Neupflanzungen bei Ausfallen in
der darauffolgenden Pflanzperiode in der festgesetzten Qualitat ein

3.12.2. Der Anteil an Nadelgehélzen an der Gesamtneupflanzung darf max. 5 % be-
tragen.

3.12.3. Die vollzogenen Anpflanzungen in Ubereinstimmung mit den grunordneri-
schen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind der Stadtverwaltung (Um-
weltamt) anzuzeigen.

3.12.4. Die detaillierte Gestaltung der offentlichen Grunflachen (Verkehrsbegleitgrun)
ist mit der Stadtverwaltung (Garten- und Friedhofsamt) abzustimmen.

3.12.5. Neben der Fertigstellungspflege ist eine zweijahrige Entwicklungspflege der
offentlichen Grinanlagen durch den Ausfuhrungsbetrieb durchzufuhren.

3.12.6. Grofigrun ist in den Privatgrundstucken so anzuordnen, daf der Lichtraum der
Stralien nicht beeintrachtigt wird.

4. Festsetzung zur Genehmigungspflicht von Teilungen

Die Teilung eines Grundstuckes bedarf zu ihrer Wirksamkeit entsprechend
§ 19 BauGB der Genehmigung durch die Stadt Zwickau.

5. Hinweise

5.1. Altlasten
Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes und fur die unmittelbar an-
grenzenden Gebiete liegen keine Informationen uber Altablagerungen oder
Altlasten vor. Die ehemals im Nordosten des Plangebietes betriebene Ziegele
lant lediglich Vermutungen auf vorhandene Aufschuttungen von Ziegelbruch
und Mineralboden im Randbereich zu. Sollten bei Ausschachtungsarbeiten
bisher unbekannte Altablagerungen angeschnitten werden, besteht zur Ver-
meidung von Gefahrdungen und zur ordnungsgemafen Beseitigung unver-
zugliche Meldepflicht beim Umweltamt der Stadt Zwickau, Sachgebiet Abfall-
wirtschaft.

Sollte sich im Verlauf von Bauarbeiten ein Verdacht auf radioaktiv kontami-
niertes Haldenmaterial ergeben und die Beseitigung aus bautechnischen
Grunden erforderlich werden, so sind die Festlegungen gemal ,Anordnung
zur Gewahrleistung des Strahlenschutzes bei Halden und industriellen Ab-
setzanlagen und bei der Verwendung darin abgesetzter Materialien" (HaldAO)
vom 17.11.19980 (GBI. I, Nr. 34 S. 347) in VVerbindung mit dem Einigungsver-
trag vom 31.08.1990 (BGBI. I, S. 885) zu beachten. Gemalf} § 5 HaldAO set-
zen Veranderungen an Bauobjekten aus Haldenmaterialien oder Materialien
aus Absetzanlagen sowie die Liquidierung solcher Bauobjekte die Zustim-
mung des Sachsischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie voraus.

5.2. Denkmalschutz und Bodenfunde
Es wird darauf hingewiesen, dai bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler
wie Mauern und andere Funde, z.B. Steingerate, Skelettreste entdeckt werden
kénnen. Diese sind meldepflichtig beim Buro fur Denkmalpflege / Archaologie
der Stadt Zwickau. Vor Beginn der ErschlieRungs- und BaumaRinahmen mus-
sen durch das Landesamt fur Arch&ologie im von Bautatigkeit betroffenen
Areal archaologische Grabungen durchgefuhrt werden.

5.3. Bodenbewegungen
Im sudlichen Teil des geplanten Bauvorhabens wurde Steinkohle in grofierer
Tiefe abgebaut. Die abbaubedingten Bodensenkungen sind erfahrungsgemaf
abgeklungen. Bei einer im Jahre 1996 durchgefuhrten Messung wurden
ebenfalls im sudlichen Teil des plangebietes geringfugige flachenhafte He-
bungen der Tagesoberflache (am konkreten Standort ca. 5 cm) im Zusam-
menhang mit dem Grundwasseranstieg im Zwickauer Revier festgestelit. Die
aus dem beobachteten maximalen Hebungswert ermittelte moglicherweise
bauwerksschadigende Bodenbewegung (Parameter Krimmung) liegt nur in
der Gréfienordnung von einem Prozent der Bodenbewegung, die aus der ma-
ximalen abbaubedingten Bodensenkung resultierte.

5.4. Brand- und Katastrophenschutz
Zur Sicherstellung des Loschwasserbedarfes ist gemaf Arbeitsblatt W 405
Wasserversorgung - Rohrnetz / Léschwasser des DVGW entsprechend der
baulichen Nutzung nach §17 BauNVO ein Léschwasserbedarf von 96 m*/h
(26,7 I/s) erforderlich. Diese Loschwassermenge mull mindestens fur eine
Léschzeit von 2 Stunden zur Verfugung stehen, Zur Gewahrleistung der Zu-
ganglichkeit und des ungehinderten Einsatzes der Losch- und Rettungstechnik
sind die Festlegungen nach DIN 1072 zu beachten. Zufahrtwege sind fur
Fahrbelastungen von 10 t Gesamtgewicht zu befestigen und so anzulegen,
dafi der Einsatz von Losch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten
moglich ist (DIN 14090).

5.5. Wasserrechtliche Verfahren

Folgende wasserrechtliche Verfahren sind zu fUhren:

« Bau und Betrieb von Abwasseranlagen (Schmutzwasser und Nieder-
schlagswasser),

« Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser in den Eckersbacher
Bach,

« Errichtung einer Anlage an einem Gewasser (Auslaufbauwerk),

« Erlaubnis zur Versickerung von Niederschlagswasser,

« Genehmigung zur Querung des Eckersbacher Baches durch eine
Schmutzwasserleitung (Anbindung an den Sammler Amseltal).

5.6. Hausliche Regenwassernutzung
Bei der Installation der hauslichen Regenwassernutzungsaniagen sind die
einschlagigen DIN-Vorschriften (z.B. DIN 1986, DIN 1988), VDE und Richtlini-
en des DVGW einzuhalten. Direkte Verbindungen zwischen Trinkwasser- und
Regenwasseranlagen sind unzulassig (Trinkwasserverordnung guiltig ab
01.01.91, BGBI. 1990, Teil | S. 2613). Beschilderung der Entnahmestellen
nach DIN 1988 Teil 2 Abs. 3.3.2. und Installation der Brauchwasserzapfstellen
mit Ventilen mit Kindersicherung sind Pflicht. Bei Verwendung von Regenwas-
ser fur WC und Waschmaschinen sind die Installationsarbeiten nur von einem
konzessionierten Sanitarfachbetrieb durchzufuhren.

5.7. Freiflichengestaltungsplan
Fur die einzelnen Cluster sind vor Baubeginn entsprechende Freiflachenge-
staltungsplane zu erarbeiten und mit dem Umweltamt der Stadt Zwickau ab-
zustimmen. Mit den Bauantragsunterlagen ist der Nachweis der Einhaltung
des Freiflachengestaltungsplanes fur den jeweiligen Cluster zu fuhren.

5.8. Gutachten
Dem Bebauungsplan liegen folgende Gutachten zugrunde:

«  Baugrundgutachten Zwickau 66/92 Wohnbebauung - Zwickau Trillerberg"
vom 04.06.1992 mit Nachtrag vom 01.02.1993 vom Baugrundbiro Dr. Hall-
bauer + Dressel, Ingenieurgesellschaft fur Geotechnik, Zwickau.

+  Hydrologischer Nachweis der Oberflachenentwasserung fur das Bebau-
ungsplangebiet Nr. 026 Zwickau Trillerberg” vom 04.02.99 und Erganzung
zum Erlauterungsbericht vom 19.07.99 der Ingenieur- Consult Haas & Part-
ner GmbH Hannover (Bearbeiter Dr. Volker Huhn).

. SchalltechnischeIUntersuchungen im Rahmen der Bauleitplanung fur
das Vorhaben: 1. Anderung des Bebauungsplanes Zwickau Nr. 026 ,Triller-

berg" Nr. 2028-99-A vom 01.03.99 der SLG Pruf- und Zertifizierungs GmbH
Hartmannsdorf.

und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am<88.03:2000 /im ,Zwickauer Puls-
schlag” ortsublich bekanntgemacht worden. In dafféaﬁq?lrmﬁ ung ist auf die Gel-
tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und chriften und von Mangelin
der £bwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fallig-
keit und Erloschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen wor-
den. Die Satzung ist am 08.03.2000in Kraft getreten. Gleichzeitig tritt die Satzung uber
den Bebauungsplan Nr. 026 fir das Gebiet Zwickau ,Trillerberg" vom 01:09.1995 au-
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