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1.

Adumlicher Geltungsoereich des #esauungspolanes:

Jer Geltungsbereich des Bebauungsplanes Yonnungsbau "Am
Trillerberg” schlieflit in der Gemarkung Eckersbach das Flur-
stlick 620/1, das getcilte Grundstiick 140/2 sowie das Strallen-
grundstick Trillerstrale, Nr. 222/1, bis zum Strallenbord bau-
gehietsseitig ein.
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e insgesamt beplante Fldche ist 3,6 na grod.

Gesetzliche Grundlagen

Saugesetzbuch (BaubGs) i.d.F. vom 08.12.1986 (3G31. I 5. 2253),
zuletzt gedndert durch £inigungsvertran vom 31.08.19530
(AG31. 11 5. 889, 1122)

Kommunalverfassung i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.05.19908

Gesetz liber die Bauordnung (8aul) vom 20.07.1990 (G3l. Nr. 50
S 2223

daunutzungsverordnung (BauiV0) i.d.F. der sekanntmachung vom
23..9Y J990(86BL., I 9. 133)

Maldgaben zum BauGB - § 246a - und zur ZaunVv0 - § 26a -

nach Anlage 1, Kapitel XIV des tiniqunasvertrages

e

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 4&. {2.i99C (3531. I 5. B633)

I

herveordnete genehmigte Planungen liengsin zum Zeitpunxt der
searbeitung nicht vor. Der Bebauungsplan entspricht dem Ar-
neitsstand am Flachennutzungsnlan der Stadt Zwickau.

Zizle und Zwecke der Planung

r 2auherr beabsichtigt, auf dem bereits gekauften Gelé@nde

erricinten:
129 4E als staatlich gefdrderten sozialien ‘ohnunnsoau
ca. 60 YE als Eigentumswonnungen

ein vohngebietszentrum mit folgenden Einrichtungen zur Ver-
besserung der Infrastruktur des Gebietes:
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/iersorzungs- und Jisnstlaistungyseiaricatungen

iit der Ourchfihrung des Vorhabens soll ein Beispiel fir neuen
sozialen YWohnungsbau in Zwickau geschaffen werden, da ein enor-
mer #achnolebedarf besteht. Die 3ebauung stellt auf zuletzt
langwirtschaftlich genutzter Fldache (GPG) die Verbindung zwi-
schen der Grilnderzeitbebauung an der Trillerstrsfs sowie der
Siedlung am Finkenweg ner. Als 3lickbeziehung wirkt, Uber das
neschiitzte Amseltal hinweag, die 3ebsuunq vom cckarsbacher Wohn-
neniet in Grodtafelbauweise.

4. Standor toedingungen

Baugebiet liegt um 300 = Uner Hii. Das Seldncs fdllt von

¢ nach Nord mit rund 8 % bis zur Acnse der 110 kV-Freilei-
tung a3, um dann in eine schwerbebaupare #Zdschung ldoerzugenen,
Jevor nach einer Terrasse (zur Zeit Grinlandnutzung) die be-
waldete B8dschung zum Eckersbacher 3dacn fidnrt. Dieses Biotop
nildet die ndrdliche Grenze. Jstliche und siidlicne Grenze
stellt die Trillerstraie dar.
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westlich des Standortes stehen Gewdchshiusar der GPS5. Im stddte-
9sulichen cntwurf wurde diese Fldche als crweiterungsméglich-
xeit flr die Funktion #ohnen und Freizeitcsstaltuna ausgewie-
szn. Oer Standort weist insofern =2ine lLagegunst aui, als der
ruilweg in das Stadtzentrum, teilweise durcn lancschaftlich
recizvolle Grinziige/Tdler, lediglich 15 - 20 #inuten beansprucht.

ein Januar-

Jie klimatischen Standortbedingung n
.5 SC) sowie
:
L
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.onatsmittel von -1,5 °C (mittl. Tie
2in Juli-tMonatsmittel von 17,5 ( £ B2 0808
charakterisiert (Janresmittel 6,0 °
51,3 Sommertage sind jdnrlich zu er
fanhlen 740 mm rilederscnlag. 50 % der dinde weh
tunngen SiUd Uwner Sildwest bis lest.

Jei flichendeckender 3ebauunn wird cem Standort die ‘indexpo-
niertheit nenammen. Der Bereich des Amse2ltales wird von uns als
“altluftschneise angesehen.

Zntsprachend bauordnunnscechlicnen Vorschriften der BuUR liegt
das Planungsgepiet im idrmeddmagebiet I, .ind- und Nieder-
schlagsgebiet III und schwarmoehengefdncdsten Geoiet der Zone I.
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Bestehende bauliche Anlagen des Vierseithofes werden abge-
rissen, wooei die 2 Wi im Baugehiet ersetzt werden..

Die das Gebiet querende 110 kV-Freileitung wird in absehbarer
Zeit nicnt umverlegt, so daf ein 25 m breiter Korridor frei
von baulichen Anlagen doer 5 m iiohe ab 0KG fir Fldachen ages
flied3enden Verkehrs, OCaragen und Stellpldtze genutzt werden
kann,

Seitens der geologischen Verhdltnisse sowie Altbergbau (berg-
schadengefihrdetes Gebiet) sind keine die neplante Bebauung
vernindernden Umstande bhekannt.

Das Biotop "Amseltal", bestehend aus dem Dkosystem Eckersbacher
dach und Hangbewaldung, liegt auBerhalb des Plangebieies, ge-

bietet jedoch, mit einer angemessenen Art der rFldachennutzung
im Grenzhereich zu reagileren.

9o ErscnlieBung und 3ebauung cdes Standortes

5.1. Genlante Bebauunn

Der Bauherr legt 3 YWiederverwendungsprojekte fir fehrfamilien-
N3user vor:

1. Zweispiannertyp mit OGrundrissen, welche als Sozialwohnungen
forderfdhin sind

2. Oreisoidnnertypn als Aopartementhaus mit zigsentumswonnungen
3. Zueisodnner mit XKopfsegment (Zinspdnner) verkettet
Jie seschessinikeit wird mit 2 ¢

wobei das ausgebaute achgescno
net wird.

zv. 3 Geschossen festpesetzt,
3 nicht als vollaeschod gerecn-

Bei B8ildung der stidtsbaulichen Srundstruiktur sind wir von oer
rnlichkeit ausnenangan, dal das Zrzeugnis zweiseitin erschliefB-
nar ist. “benso zmafenlen wir eine Modifizisrunn des Zweisoin-
ners, wedurch eine Eckbabauung im stumpfen tinkel, folgend

dem Verlauf der Trillerstraflle, mdoglich wirc.

Dis Nahtstelle der fohnaebiete Seiderseits der Trillerstrafe
unc am Finkenweg sehen wir als zinen sich zum EZinmiindungsie-
reich hin offnenden Auftaktbercich an. Hisr sollte =ine Halie-
stelle des 0PNV eingerichtet werdan.



cntsprechend einer angebotenen Wegekette kdnnen in dizsem 3e-
reich taglich oder periodisch auftretende Bediirfnisse der An-
wonner im fuBldufigen £inzugsbereich beiriedigt werden. Die
dazugehorigen daukdrper mit max. 2 Vollgeschossen und geneig-
ten Odchern obilcen durch die hthenmidBige Staffelung zur max.
dreineschossicen iohnbebauung ebenfalls die Auftaktsituation
mit.

Der Freileitungsbereich wird fir flieSenden Verkehr, Garagen
und Stellpldatze genutzt.

Oie wohnbebauung nimmt die Linien der StraBenachsen der Triller-
stralle, der crschlielungsstrale im Freileitungsbereich sowie
der jetzigen cinfahrt zum Sauernhof auf. 0ie offene 3auweise
la3t Verkettungen der Erzeugnisse bis max. 50 = Linge zu.

Oie zur TrillerstraBe orientierte Bebauuna ist cichter und
honer als im Ubrigen Yohngebiet. Somit wird zum einen dem Cha-
rakter der vornandenen o&rinderzeitbebauuns Rfechnung getragen
unc zum anderzn das ¥ohngebietsinnere etwas abgeschirmt.

UOie im wesentiicinen vierzeilige Bebauun; sciirdg zur Hauptwind-
richtung erfanrt ihre Gliederung durch ibknickungen, Seiten-
versatze und cuzsrlaufende Yege. Dadurch sntstehen derzeit 4
akzeptabole, weil gut durcnliftete und ossonnte, Wonnhdfe.

Jie mittlere -rschliefBungsachse wird fulcidngerfreundlich als
verkehrsberuhigter Bereich ausgebildet. An cen Enden diesar
Achse konnen sich kulturellen, sozialen unc sportlichen Zwecken
dienende tinricntungen befinden.

Textliche restsetzungen zur neplanten Behauuna sind hinreichend
auf dem Plan vermerkt.

5.2. Verkz=hrserschlieBung

Jie Aufiere Verxehrserscnlielung stelit sich wie folaot dar:

Oie Anfanrt zuw Ostlich der !iulde agelevznsn Standort kann Uber
ethel - und Julius-Rosenberg-driicke - TalstraZe - An den Berg-
«2llern - Trillersirale oder dber Drescnor ‘ricke - aulere
Oresdner Stra's - iLerchanweg - wsiilseazr Stralde - lIrillerplatz -
Trillarstrafe orfolnen.

Zviscacn den “gnannten 3rlcken befinden sica 2 rfuiigdngeroridcxen
(sierbriicke und Paradiesbriicke), welche eincn nur 15 itinuten

in Anspruch nennenden ruldweg in das Stadtzentrum ermdoclichen.

Im Planygeoiet warden zuwischen 170 und ZJu ''f entstsnen. Zine
crschliedung nit 72 SticnstrafSen (Strade A und Stralde T) unter
153 m L8nge b=zi einer Regelbreite von 4,75 &= senen wir als

anfgem2ssenen :eitrag zur Verkenrsverminderunn an. Sollte =ine
Erweiterung dzs Gebietas ia testen erfolgen, sind eine Ver-
bindung zwischen den Stichen sowie eine waitzres Einfahrt in
gas tlonngeniet uber die jetzige GPG-Zufahrt Trillerstrafle not-

wendig.



In verkehrsberuhigten Bereichen ist die Mischung des FuB-
gangerverkehrs mit Schrittgeschwindigkeit fahrenden und
stehenden Kraftfahrzeugen vorgesehen. Die Einfahrt-bleibt
nur Anwohnern vorbehalten.

Die Strafe C sowie der verkehrsberuhigte Bereich 1nm1tten
des Plangebietes werden der Offentlichkeit gewidmet.

Die StraBe A ist eine nichtdffentliche.

Es kidnnen bis zu 90 Garagenpldtze im Plangebiet entstehen.
Die Anzahl der Freistellplatze betridgt 225, das heilt,
gleichzeitig kdnnten im Plangebiet 315 PKW stehen. Davon
sind 40 Stellpldtze fir das Wohngebietszentrum auf einem
Parkplatz untergebracht (ca. 20 Stellpldtze fir 600 m? Ver-
kehrsraumfldche, ca. 20 Stellpldtze fiir Einrichtungen mit
Besucherverkehr). Bei einer angenommenen Wohnungszahl von
190 wire somit ein Versorgungsgrad von 1,5 Stellpldtzen/WE
garantiert. Die Stellpldtze an der TrillerstraBe (b = 7,50 m)
sehen wir als unbedenklich an.

FuBwege werden entlang der TrillerstraBe mit 2,25 m Breite
bemessen, ansonsten je nach erwarteten FuBgdngerstromen
bzw. Begegnungsfdllen 1,50 oder 2,25 m.

5.3. Stadttechnische Erschlieflung

Autor des Punktes: Ingenieurbiiro Tief- und Stralenbau
Heini Gerber
Untere Zobelgasse 11
0-9412 Schneeberg

5.3.1. Trinkwasserversorgung

Nach Angabe von Herrn Lorenz, EWA Zwickau, ist eine ca. 600 m
lange Leitung auBerhalb des Baugealetes durch das Amseltal in
ON 150 oder 200 m bis zum Baugebiet zu verlegen. Vom 8eginn
der StraBe "A" aus verzweigt die Wasserleitung im Baugebiet
und wird etwa bei der StraBe "C" in die vorhandene Leitung in
der Trillerstrade eingebunden (Ringbildung). Es wird damit
eine Stabilisierung der Versorgung der vorhandenen Bebauung

erreicht. hy A ;
Die Loschwasserversorgung erfolgt ebenfalls ilber diese Leltung.



Wasserbedarf:
ca. 170 ¥We x > = 510 Einwohner

mittlerer Yasserbedarf:
510 x 200 1/d = 102 000 1/d = 102,00 m?/d

maximaler Stundenoedarf:
102,00 m’ 15 = 6,80 m’h = 1,89 1/s

>.3.2. Abwasserbesesitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem.

Nach Abstimmung mit Herrn Freidrich vom Umweltfachamt Plauen
ist das Regenwasser dem 3ach im Amseltal zuzufiihren.

FUr die Behandlung des Tageswassers miid3te sich der 3autriger
an den Kosten eines Regenrilickhaltebeckens beteiligen.

Jas Schmutzwasser ist in den Sammler im Amseltal einzuleiten.
Cies ist mit Herrn Lorenz, E€WA in Zwickau, abgestimmt.

5.3.3. Elektroeneraieversargun
g g

Sie wird von der tnergieversorgung Siidsachsen AG gzeslant und
finanziert. cine Xoordinierung der Trassen erfolgt in der Pla-
nungsphase.

An der StraBe "C" wird eine neue Trafostation errichtet.

2.3.4. ¥Warmeversorqung

Voragesehen ist eine Varsorgung mit Erdgas.

5.3.5. Fernmeldeversorauna

Telexom plant und finanziert selbst, Koordinierunn erfolgt in
der Planungsohase.



6. Griinplanuna/LLandschaf tsschutz

Die zu bebauende Flache ist zur Zeit verwilderndes Unland
nach der Nutzung durch die GPG. Jie im Bereich des Vierseit-
hofes vorhandenen Starkbdume (u.a. die Kastanie an der M-
Fcke) bleiben srhalten. Fiir vorhandene Obstgehdlze gilt kein
frhaltungsgebot. Der Bebauungsplan sient eine Bepflanzung mit
einheimischen diumen vor (z.B. Ahorn, Linde, Buche cder Rof-
kastanie). Je 600 m* Grundstiicksfldche ist mindestens ein
grol- oder mittelkroniger Baum zu pflanzen. Im Freileitungs-
bereich sind die VDE-Bestimmungen einzuhalten.

Im Grenzbereich zum Biotop Amseltal (Eckersbacher Bach) sind
die dort anzutreffenden Laubbdume una Strducher als Pflanzcgut
zu verwenden, um durch Schaffung einer Pufferzone das Pflan-
zen- und Tierriickzugsgebiet ausdriicklich zu garantieren.

Die Standorte fiir Biume wurden aus stddtebaulich-gestaltieri-
schen Gesicihtspunkten ausgewahlt, um zine rdumliche Gliedearung
in Beziehung mit cder entstehenden denauung zu erzizlen.

Bei einem Gesamtbedarf von 3,75 m¢ Sgiclfldche Je tinwohner
rechnen wir mit insgesamt 2 250 m® druttofldche im Plangebiet.
Die Aufsolittung erfolgt so, dal nach Altergruppen getrenntes
Spiel mdglich ist und Ruf- bzw. Sicnhthbeziehungen zur ¥Wohnung
aufnenommen werden konnen. £ine Z2oilanzung der Spielpliatze
mit widerstandsiihinen (Spiﬂlodiﬂ't) ungefidnrlichen (ungiftig,
keine Dornen) Strduchern ist geboten.

s rlichenbilanz

Oas Satzungsgebiet umfalt cine Fldcne von insgesamt 5,605 ha.
Javon wurden 9,952 aa fir Yohnbesauung und 0,120 na flr das
tiohngeoietszentrur ausaewiesen. Jiz dbervauvare Grunustiicks-
fliche betr3gt somit 1,072 ha, das sind 30 % der Srundstiicks-
fldache. ilebenanlanen, ule Garaagen oder Stellpldtze wurden in
fiese Rechnung nicht mit elnbezoagen.

Der Anteil der c“fentliﬁnﬂn und orivaten Grunflédcihzcn souwie
der Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern setrigt

L)

nei der rldach: Vﬂﬂ 0,828 ha 25 %.



