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Gemarkung Ckherpglanitz=
Land Sachsen

zum Bebauungsplan Nrx». 021

fEir ein

Scndersebiet—-Handel an der Lengen—

felder StraBe - Ehersbhbrunner Straﬁe

der Stadt Zwiclkanu
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Begriindung:

1. Stddtebauliche Situation

Der Planbereich des Scondergebieteas Lengenfelder Strae -
Ebersbrunner StraSe mit einer Gesamtgré8e von ca. 1,5 ha
liegt am siidlichen Rand der Stadf Zwickau im Ortsteil Ober-
planitz. Im Silden wird der Geltungsbereich von der Lengen-—
felder StraBe, im Nordwesten veon der Ebersbrunner StraSe und
im Osten von der ACRO-FARM begrenzt.

Das Plangebiet wird zur Zeit als landwirtschaftliche Nutz-
flache gefihrt. ‘

Die Lage des Gebietess ist in Bezug auf die verkehrliche Er-—
schlie8ung Uber die Lengenfelder Strage einmal an die Stadt
Zwickau und zum andersn an die Autcbahn bei der Zufahrt
Zwickau-Ost giinstig gelegen.

Die Einrichtungen des 5ffentlichen und privaten Bedarfs sind
in der Ortsmitte von Oberplanitz cder im Zentrum der Stadt
Zwickau erreichbar.

2. Planungsrechtliche S5ituation

Der Stadt Zwickau liegt Fiir das geplante Sondergebiet kein
rechtsverbindlicher Flachennutzungsplan vor. Ein Flachen-
nutzungsplan ist gemd8 § 8 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich,
da der Bebauungsplan ausreichend ist, um die stddtebauliche
Entwicklung zu ordnen. Der Bebauungsplan steht der beabsich-
tigten stidtebaulichen Entwicklungﬁde9'Geneindegebietes
nicht entgegen und kann somit alg vorzeitiger Bebauungsplan
gemdB 9 8 Abs. 4 BauGB angesehen werden.

3. Erfordernis der Planaufstellung

Anlaf8 zur Aufstellung des Bebauungsplanes war das Ziel, den
Planbereich einer bedarfsorientierten baulichen Nutzung zu-
zufihren und somit eine geordnete stddtebauliche Entwicklung
sicherzustellen. Die besondersn Griinde ergaben gsich aus ¢ 1
Abs. 5 degs BauGB.

Der Geltungsbereich des Bebauungsvlanes umfagt die Flur-—
sticke 219/3 und 219/4 der Gemarkung Oberplanitz. Nach der
planlichen und textlichen Festgsetzung des Bebauungsplanes
ist aine Uberplanung der Grundstiicke und Zufihrung fir ge-—
werbliche Zwecke beabsichtigt.



ZrschlieBung

te Erschlie8ung der Sonderfldche arfolgt ilber 4ie Lengen-
alder StrafBe und einer ca. 15 m langen inneren Erachlies-
sungsstrafe.

Die Anbindung an das uberrsgicnale StraSennetz ist damit ge-
wahrleigtat.

Der Ausbau der i1nneren Erschlief8ungsstraSe ist alit einer
Fahrbahnbreite von 6.0 m geplant.

Kunden—- und Beschaftigtenparkpldtze sind in ausreichender
Anzahl auf dem Baugelande vorgesehen. Die genaue Anzahl wird
in den Einzelgenehmigungsverfahren der Einzalobjekte nachge-
wiesgsen.

5. Geplante bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als Sondergebiet-Handel
(SO Handel) gema8 § 11.3 BaulNVO festgesetzt.

Folgende Branchen gind im Grof8- und Einzelhandel zuldssig:
- Teppiche und Teppichbdden

- Tapeten und Raumausstattungszubehodr

- Raumtextilien

- MGbel

- Lampen

- Elektrowaren/Haushal twaren

- Elektromaterial

- Raumausstattungsservice

- Kraftfahrzeughandel einschl. Serviceeinrichtungen

- Fliesen/Sanitdrartikel

Ausgesachlossen sind folgende Branchen:
- Lebensmittel/Getridnke

- Textilien/Bekleidung

- Apotheken ud Drogerieartikel

- Foto/0Optik

- Schuhe/Lederwaren

- Spielwaren

- Uhren/Schmuck

~ Musikinstrumente

Auf dem Flurstick 219/3 mit einer Gesamtgrofe von 11 500 m?
soll ein Raumausstattungszentrum mit einer Lange von ca.

90 Metern und einer Breite von ca. 50 Metern entstehen. Das
Gebaude aerstreckt sich tber Souterrain, Parterre und

1. Stock mit jeweils ca. 4000 m?2 Grundfldche.

Das Souterrain wird durch die leichte Hanglage vorderseitig
auf AuBSenniveau gesehen, im Keller liegen.

Unter Berticksichtigung der Fldchen fir Lagerung, Werkstit-
ten, Garagen und Verwaltung sowie Flachen fiir Nebenfunk-
tionen ergibt sich eine Verkaufsraumfldche von ca. 7000 m2.
Die Gebaudevorderseite sitzt gegenuber der Grenze zur Len-
genfelder StraBe und dem Geh- und Radweg ca. 15 bis 18 Mecter
zuriick, hat Gber die gesamte Ldnge eine Schaufensterfront,
zwel grofe Eingange und eine repriasentative Fassade.
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JuZ dem ?lgraticx 21774 mi: 2iner Gesamrzrsge ven ca.

430 a4 scil =2Ln cofiaus @it AuggsTAallungs- 4nd Wderwkstatt-o
zecaudcs erticncet we"der Jie uberzaucs §Licne des Gounc-
smidckas wisd ca. %00 af becragen. Tle einczainen Bautaris
solian singeschiossig gebaut werden.

~as Autshaus dient der Uberregicnalen Dienstleistung iz LZz=-
Gewarge uncd dem Verkaui ven Autszubeﬁér.

Dia Garcdude werden in Stanlkonstruktion mit FertigteilausSen-
wdnden erstzllt. Die Dachflichen sind mit Trapezblecnhein-
dereikung mit Warme- und Feuchtigkeitsizoclierung ausgestattac.

Aig Verglasung ist Siciit- aoder Industrieverglasung vorzge-
senen.

Parkpldtz= und Abstellfldchen sollen westlich, ndrdlich und
Satlich um das Gebiude entatehen. Die Zufahrt errfolgt lber
dia innere EZrschliedungsstrade.

Jcr der VorderZront des Gebdudes, westlich und Sstlich des
Guabdudes, werden die Besucherparkpldtze angelegt.

In Gatlichen und ndrdlichien Berwich sollen zudem Parkpl3tze
f'ir das Personal entstzhen. Im Norden ist der Anliefarungs-
tereich gedacat.

Fiir dis Park- unc Abstallfldchen sind versickerungsginstize

Seldge zu wanlen.

scwen!l das geplanta Autchaus als auch das Einrichtungshaus
2ir den Grecf- und EZinzalhandel von Tespichen und Rauiaus—
stattungozubehdr werden als Geschidftzhiuser mit geringsm Be-
suchervarkehr singestuft.

gntzprachend der BaulQ, § 49, 11 Nvr. 3.2. ist 1 Stellplatz je
20 mf Verkaufznutziliche augzuweisen.

intar Beachtung der hebauten Fldche des Flurstiickes 219/4
{Autchaus einschl. Service) von 700 i und =siner geplanten
Vaerkaufsflache ven 7000 m? auf dem Flurstiick 219/3 (Einrich-
tungshaus) ergibt sich =in Bedar? von 158 Stellplitzen.
Innerhalb des Bebauungsvlangebiates werden 158 Stellplatze

ausgswiessen.

&. Grincordnung
Io Nordwestan ist entlang der Ebersbrunner Strafe ein 5 bis

10 m breitar Grinstreifen als Abgrenzung zur Ebersbrunner
Strafe und zu den landwirtschaftlich genutzten Fldchen vor-
gegehen. Diager Lst von den Anliegern mit Laubbiumen, Bi-
schen und Striuchern als Untarpflanzung zu bepflanzen und zu
arhalten.

AuBerdem sind die nicht Gberbauten privaten Grundstiicksfla-
chen (mit Ausnahme der Stellplatz- und Arbeitsflachen)
grundsdtzlich als Grinfldchen anzulegen und zu unterhalten.

7. EBesonderes MaBnahmen

Abwasser
Das Planungsgebiet kann im Bereich Schmutzwasser Sstlich im

Qereich der Lengenfeslder StraBe an die stidtische Kanalisa-
cion der Stadt Zwickau angeschlossen werden.

Jorgesehen ist ein Schmutczwasserkanal DN 300 PVC entlang der
Lengenrelder Strafe, der am Anschlufschacht mit einer Kanal-
aochle von 394,66 m anbindet und im Bereich der inneren Er-
schlieBunggstraf8e endet. Hier kénnen beide baulichen Vorha-
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ten angeschlossan‘werﬁen<

lm Bermich des Untargeschcsses 5 2
st xei1n Anfall von Ju“mu“‘was er uar
locch anfallendes qr"mur~wasser kann it
Lanalisarion zugefinr- werden. a&nia. lang
Autohaus kdnnen 2ntwedar dirakt am Atwag
Ranalsohle von 396.563 n Angeschicgsen, o

2ine Hebeanlage eingebracht werden.
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vberrlichen—- und Dachwasser

Duz Oberfldachenwasser der Parkilichen und die Dachwasser der
Zmrbdude sind in die vorhandenen Resenwasserkandle ndrdlich
und westlich des Planungsbtereiches einzuleiten und in den
Planitzbach als Vorfluter abzuleiten.

Wicser

Das Scndergebiet mit einer Hohenlage von 395-400 m G.N.N.
kann an die Gffentliche Wagserversorzung der Stadt Zwickau
angeschlosgen werden. Das erforder!iche Trinkwasser ven max.
6 m 3/d fiir sanitdre und soziale Zwecke und KFfz-Wische

{(nicht als Dienstleistung) wird aus dem TW-RohArnetz gelie—
fart,

Diz2 Loschwasserversorzung alt 13.3 1.3 ist aus der umzule-—
genden TW-Leitung DN 200 mdglich. 3e: der Umlesunz sind zwel
Cberftlurhvdranten mit einzubauen.

Strom

Die ErschlieSung der beiden Vorhaben mit elektrischen Strom
Ist mit e2iner im Norden des Gebieta2s neu zu arcstal lenden
Trafostation und die VYerlegung eines rntsprechenden 10 X7
und 1 KV-Kabels von der bestehenden E-Station an der Lengsn-—
falder StraB8e aus sichergestellt

Eine generelle untarirdische Verkabelung des gesamten Berei-
ches 1st anzustreben.
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Fas

Die Versorgung mit Gas ist sicherge 1t durch die vorchan-
dene Gasstation und der vorhandenen Gacleitung entlang der
Ebersporunner Strafe. :

Abrfall
Die Beseitigung von festen Abfallstoffan ist sichergestell:
durch die Stadt Zwickau.

geandert am 12. 02. 1992
geé&ﬁert am 14. 05. 1992
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