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Erlauterunge=en

>um Bebauungsplan Nr.018 der Stadt Zwickau, Ortstel: Oterplaniicz
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{ “ie Staditvercrdneitenversammlung der Stadt Zuwickau hat be-

: cchlpssen, fur ein Gebiet im Cristei) Oberplanitz einen Be-
Lzuungsplan aufzustellen. Die Aufstellung ist erforderlich,

* Lum die bauliche und sonstige Nutzung im Planungsbereich nach

’ Mzlgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten.
Sechtsarundlage fur die Aufsteliung des Bebauungsplanes sind

i 43¢ Baugesetzbuch und die sufgrund dieses Gesetzbuches erlas—

k cenen Vorschriften. Zustandig fur die Aufsteliung des Bebau-

: unasplanes ist die Stadt Zwickau. Das Verfahren selbst lst in

: Zer 5% 1-13% Baugeseizbuch geregelt.
Srtyation im Siadtgebie

3 { S e o e
Dzc Planungsgebiet liegt im Suden des Oristeiles Uherolanitz,
-wicschen der Rotimannsdorfer Siraflie und Bergsiralbe.

R Ser Planungshereich umfaflt die Flurstucke 310/33, 210736,
T1G/39, 310740, 310741, 32371, 324/2 und 32571 der Gemarkung
Oberplanitz. Die Flachen wurden und werden z.T. gegenuwartig
tandwirtschafilich genutzt.
8 Baugebiet fallt mit einer maximaien Steligung von <3. 10%
r Sluden ab und kann an das siadtische Kanzl- und Entwasse-

ctem angeschlossen Wercen.
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Blatt 2
zu den Erlzuterungen vom 04.03.1991 TS90520Y
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wecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit dem Besauungsplan werden die plandngsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Erschlieflung und Bebauung (Eigenheimbebauung)
auf den 17 Entwurf dec Flachennutzungsplanes dargestellien
Wohnbauflachen geschaffen.

Mit der Auswelsung dieser Bauflachen socll der Absichi des
SOS-Kinderdorfvereings e.V., auf den Flurstucken F10/35 und
310/346 ein SO0S-Kinderdorf zu errichten, und der in Zukunft
zu erwarisnden Nachfrage der einhelimischen Bevolkerung nach
Flachen fur den Eigenheimbau Rechnung getragen uerden.

ie Flache, die fur das SOS-Kinderdaorf vorgesehen ist und be-
reits kauflich erworben wurde, wird als "Allgemeines Wohnge-
niet’, die ubr’geﬁ Wohntautlacrhen werden als "Reine Wohnge-
biete" festgesetzt

Wenn in der Stadit Zwickau weiterer Bedarf an solchen Baufla-
chen enteteht, ict eine Erweiierung nach Nord-0Usit in Richtung
und in wverkehrlicher Anbindung an die Emil-Rosencw—-Stralle mog-
lich.

Ozs gescamte Planungsgebiet umfalit eine Flache von ca. 7,65 ha.
Davon entfallen auf das S0S-KHinderdorf ca. 4,12 ha.

Auf dieser Flache werden in der gegenwartig absehbaren Baupha-
cse 14 Wohngebaude in der Grofle von Einfamilienhausern, 1 Kin-
dergarten, 1 Gemeindehaus mit Saal, Verwaltung, Kuche, Gizie-
zimmern und Klelnwochnungen fir Becschafticte, geplant.

Fuir eine weitere Bebauung gelien die Festseizungen fur das zu-
lascsige Mzl der baulichen Nuilzung nach § 17 BaulNVO.
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Fiur die ubrigen Flachen wurde auf eine detaillierte, planeri-
sche Fectsetzung verzichtel, um Jje nach Zeitpunkt und Art des
Baubedarfes die Bebauungsstirukiur fesilegen zu k8nnen. Grund-

sa3tzlich ist jedach eine "Offene Bauweise" wvorgecsehen, um dem
Charakter des Ubergangsbereiches vom siadtischen zum l1andii-
chen Siediungsraum Rechnung zu tragen.

Verkehrsercschiieflung

Oas Grundstick des S0S-Kinderdorfes wird von der Rotimanne-
dorfer Strafle aus erschlossen. Nach FertiQC*eé%uﬁg der aus-—
gewiesenen Straflen— und Wohnuwegesysteme ist gine Qurchgangig-
keit fur Fullganger in Richtung Nordost vaorgesehen.

Die Ubrigen Wohnflachen werden ebenfalis entweder direkt

ader Uber eine zu errichtende UWohnsira van der Rolimanns-
dorfer Strafle aus erschlossen. Im Faile einer Erweiterung ist
gine verkehrliche A&nbindung scwohl an 2 Dittestralle als auch
an die Emil-Rosenow-Stralle vorgecehen.
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Blatt 3
zu den Erltauterungen vom 04.03.19%91 TSP0520Y
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) g ndieil des Flachen-—
nutzungzplanes tiegt nicht vor.

b
Bufgrund der Siediungslage 1st siner in
becnndere Beachiung zu schenken.
Oie Flachen des 30S~Kinderdorfes werden mit einheimischen
und sitandortgerechnten Laubholzarten, 1m Garienbereich der
Waohnhauser mit Cbsibaumen, Intensiv begrunt.
Oie zu errichtende Uohnstrallie so0l? mittelcs beidseitiger Baum-
reihen sinen &lleecharaktier erhalten.

Ein wirksamer Landschaftsplan als Begt
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nsivern Begrinung

Nirnberg, den O4.03.19%91
Su./Durchw.0911-54404-57
Sch/0.04 TS20520Y
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