BEGROUNDUNG

(nach BauGB § '9)

1.0 Auf Grund der starken Nachfrage von Hauwilligen und der vorherrschender

*.0

Wohnungspot, hat die Stadt Iwickau beschlossen, im Stedtteil Weibenborr

ein "reines Wohngebiet™ sur BauvluckenschlieBung auszuweisen.
Diese Parrellen sind am Flachennut:sungsplan als Baugebietr festgesetzt.
Jur Vyrwirklichung des Bebawungsplans wird dic Stadt Zwickau die Reqe

lungep des Baugesetzbuches anwenden.

| Besondere MaBnahmen zur Healisierung des Bebauungsplanes sind nichl er

foroerlich.

1.0 Das Baugrundstuck befindet sich im Eigentum der Sachsisch-Bayerischen-Bau-

ERSCHLIESSUNGSAUFWAND

gesellschaft.

(Kustenschatzuni

wasserversorgung, DN 10
a, 3B0 lfdm y DM 180,-- ~ DM 6B.400,--
Kongl, DN 250 00, str
ca. 380 lidm a M 710, -- OM 270.000,
trale, Anlieger<tiaBe 4.5 m
ca, JB0 m? a DM 90, - DM 300.000, --
| Stralenbegle:itgru
pauschal oM 30.000,--
| Heleuchtung
12 Stuck i DM 3.500, DM 42.000,--
Ingenieurkoste
Vermessung und sonstige Nebenkoster
pauschal DM &0.000,--
sschatzie Gesamtkosten der Erschl i . pM 770.400, -
BEBAUUNGSVORSCHRII 11N
For :» Baugebiet “WeiBenborn/S.-He.ne«c Strabe" der Stadt fwickau/Sachsen
1.0 Art. der baulichen Nutzung
1.1 "Heines Wohngebiet™ nach § 3 BauNVO
1.2 offene Bauweise
! Mafl der baulichen Nut.ung
I Zahl der Vollgeschosse max. 4, E+2+0, baw. E+(1)+D
Grundflachenzahl GHZ = 0,4
beschofflachenzahl GF/ 0D.8 bzw. 1,2
'.U lIberbaubare Grundstucksflachen
Baulinie (rot): an der Baulinie herrscht Bouzwany
laugrenze (blau); i1nnerhalb der Baugrenzen darf der Standort fres gewahlt
warien
arkehrsflachen
ic Strafle wird verkehrsrechtlich als wohn- und Spivistr e ausgewicsen.
I iv Stralen sollen als Bitumenschwarzdecke ausgefubr' woiden.
Lur Geschwindigkeitsminderung werde: gnpflastérte Erneb 1en eingobaut.
4 | Die Parkbuchten werden in Betonverbundpflaster ausgefuh:it.
4 | Die Gehsteige werden zur Strafe etwas erhoht, mit Bordstein susgefuhrt und
gepllastert.
Ver- und Entsorgungsleitungen
Irinkwasserleitung und Mischkanal worden in der Strafle verlegt.

ODie Abwasser obeshalb der Strafle werden dber den angrenzenden Garagen in den,
Kanal im Kuhbergweg geleitet.
Die Abwasser unterhalb der Strafe werden Uber ein stadt. Grundstijck in die

Gochtstralle geleitet,

3 Die Kabelfiihrung ist unterirdisch in der Stralle geplant.

Freileitungen sind unzulassig

Baugestaltung

.1

Bauktrper;

die GeschoBhohen sind zwinge~d. Die in Klammerr dargestellten GeschoBangaben
kaonnen wahlweise ausgefuhrt werden, jedoch in der Reihe die gleiche Ge-
schoBlanzahl einzuhalten.
Anbauten (z. B. Zwerchgiebel) sind zulfssig, wenn sie sich harmonisch in die

Gesamtform des Hauptgebaudes einfugen.

! Nebengebaude (Garagen):

5.8

Zugelassen sind gemauverte biw. massive Nebengebaude an dem 1m Bepauungsplan
festgesetzten Stellen, mit Putzart- und farbe wie Hauptyebaude.

Dachneigung und Dacheindeckung wie Hauptgebaude.

Nebengebdude und Hauptgebaude sollen eine gestalterische Einheit bilden,
Der Dachraum Uber den Garagen kann als Wohnraum ausgebaut werden.
Nebengebdude (Carports):

Zugelassen sind Massiv- als auch Holzkonstruktionen entspr. der Bauvordnung.

Sockelhdhen

Die Sockelhohen mussen sich den natiurlichen Gelandeverlauf anpassen. Ver-
setzte Wohnebenen sind zulassig. ’
Kniestock .

Ein Kniestock ist zugelassen, darf aber eine Gesahthéhe von 1,00 m nicht
uberschreiten; gemessen von UK RBohdecke bis UK Fullpfette.

Dachuberstande

- an der Traufe (ohne Dachrinne) max 0,50 m

- am Ortgang max 0,20 m

sichtbare Plfettenkipfe sind miéglichst zu vermeiden

Dachform, Firstrichtung

Satteldach, Pultdach und Kruppelwalm ist zulassig, jedoch kein Vollwalmdach,
Die angegebene Firstrichtung kann um + 159 abweichen.

Dachgauben

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 36° erlaubt, und im inneren Drittel
der Dachflache als Sattel- oder Schleppdachgauben, max., 3 Stuck mit Einzel-

fenstergraBe von max. 0,76 m x 1,40 m, zugelassen.

Dacheindeckung

es sind nur Dacheindeckungen zulassig, wie z. B. Biberschwanzziegel,
Flachdachpfannen o. a.

Nicht zul@ssig sind: Bitumenschindel, Wellplatten.

Die Farbe 1ist mit dem Farbprojekt abzustimmen.
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6.9 Fassaden
Es sind Putzfassaden und Holzfassaden zulassi inkle bis schwarze HGlz-

Farben sind nicht gestattet.
Der Aullenputz ist als Glatt- oder Ravhputz aus:sutuhren,
Die Fenster sind 1. d. Regel hochrechteckig auszubiilagen.

6.10 Einfriedungen

- vordere Grundsticksgrenze nur senkrechte Holzlatternggune mit Jwischer
raum, ohne Sockel mit eiper max. Hdohe von 1,10 =

- Farbe: Naturtine oder helle Brauntine

- seitliche und rickwértige Grundstucksgrenze: wie vorgere Br.ondsticks-

grenze; es ist auch ein gruner Maschendrahtzaun i1n glei REr Hohe zuge-
lassen.
G.11 Héhenlage
- nach Regelbeispiel
- nach ortlicher Angabe der Baugenehmigungsbehorde
6.12 AuBenwerbung
AuBenwerbung i1st zuldssiy, wenn sie nicht wverunstaltet, =it max. 0,40 m?
SchildgroBe. Leuchtreklamen, grelle Farben, Signalfarter, blinkenge und
bewegliche Werbung sind unzulassig.
Es gilt die Werbesatzung der Stadt Zwickau.
7.0 Bepflansung

Vorgarten und Garten sind landschaftsgerecht mit heimischen Strauchern,

Hecken wnd Laubbaumen intensiv zum Handbereich zu bepl lanzen

Aul jedem Grundstiuck sind mindestens drei Laub- bzw. Obstbaume heimischer

Art anzuplflanzen.
Gebaude sind giebelseitig zu begrunen.

Folgende standortheimischen Geholze sollten gepflanzt werdir

Botanischer Name Deutsche Be:«ichnung

Acer plantanoides Spitzahorn
Betula verrucosa Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Acer pseudoplatanus Ahorn
Quercus robur Eiche

Acer Gimala Feuerahorn

Carnus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Haselnuss
Crategus monngyna Weilidorn
Malus in Sorten Hlutenapfel
Prunus spinusa Schlehe
Rosa spec. Wildrosen
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder
Hochstamm-0bstbaume Klarapfel
Hausbirne

Hauszwelschge

Knorpelkirsche

8.0 Jlerrassen

Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die Boschung dem naturlichen Gelande

eingefigt werden, sowie Trockenmauern mit Hepflanzung.

q.1 Abstandsllachen

Abstandsfliachen innerhalb der bebaubaren Flachen regeln sich nach oer

Havordnung der Bundeslandes Sachsen, neueste Fassung.

10.0 ARusnahmen

husnahmen von den Bebauungsvorschriften, insbesondere bei den Sockel-
hohen und bei Standortanderungen der Garagen, konnen im Einzelfall zu-

gelassen werden.

11.0 Sonstiges

Der Bebauungsplan wird mit Bekanntmachung nach § 8 Baugesetzbuch (BauGB)

festgesetzt. .
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Die Richtigkeit der Flursticksnummern im

WRUNDST
EREICH  GRDSSE
WR 800 gm
At NS gm
NR 0 gm
WR 430 gm
W& 300 gm
vy 230 gm
WR 110 qm
WR 280 gm
&R 270 qm
¥R 180 gm
WR 180 gm
WR 180 gm
&% 300 gm
AR 160 gm
WR 180 gm
WR 200 gr

Ny
1,2

1.2
1.2

0.8
0.8
'8
1.8
0.8
08
0.8
).8
0.8
)8
J.8
0.8

GRZ

0.4
0.4

0.6
0L
0.4
0.4
0,4
N &
0.4
0.4
0.4
0.4
0.4
0.4

Bebauungsgebiet wird bestatigt.

Die Darstellung der Grenzen ist vollstandig.

GRUNUST| NUTZ  GRUNDST
NUMMER BEREICH GROSSE
18 NH 200 qm!
f[ WR t.luﬂ qm_._
20 Wh 480 gm
21 WR 350 qm
22 WR 350 qm
23 WR 350 qm
2. WR 350 gm
25 | WR (570 qm
b WR 350 qm
27 WR 190 qm
28 WR 200 qm
18- WR 210 gm
J we .71 om
1 WR 240 gm
17 | WR 250 gm
i | WR _560 qm
IC WR 150 qm
 SPIELPLATZ
 VERKEHRSFLACHE
BRUTTOGESAMTF LACHE

i bRI
08 | 04
0.8 0.4
0.8 0.4
08 0.4
0.8 D4
0.8 0.t
0,8 0.4
0,8 0.4
0,6 0.4
0.8 0.4
0.8 0.4
0.8 0.4
'8 Uk
0,8 B4
0,8 04
0.8 0.4
350 gm
5750 gm
18000 gm
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Verfahrensvermerke fir Bauleitplane, einschliefillich Vorhaben- und Erschlies-
sungsplane

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom ...=7.....
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Ab-
druck im Zwickauer Amtsblatt/Lokalpresse am ... ... erfolgt.

Unterschrift
Oberbiirgermelister

Ort, Datum, Siegelabdruck

2. Das Regierungsprisidium Chemnitz ist gemaAB § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Bau

CB i. V. m. § 4 Abs. 3 BauZVO mit Schreiben vom 23.49]....
den.

beteiligt wor-

___,_....-l-""""
%A’_—
Zwickau,d. 10.12.92
Ort, Datum, Siegelabdruck Interschrift
Oberbiirgermeister

3. Die frihzeitige Birgerbeteiligung nmach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauCB ist am
30.10.91. .. durchgefithrt worden.

Auf BeschluB der Stadtverordnetenversammlung vom ... ~.... ist nach § 3
Abs. 1 Sarz 2 BauGB von der frihzeitigen Biargerbeteiligung abgesehen wor-
den.

e o

Unterschrift
Oberbiirgermeister

Zwickau,d. 10.12,92
Ort, Datum, Siegelabdruck

4. Die von der Plamung berihrten Trager dffentlicher Belange sind mit Schrei-

ben vom 12.2.92... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

3 o

Zwickau,d. 10,12,92 /4—\
Ort, Datum, Siegelabdruck Unterschrift
Oberbiirgermeister
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5. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 23192 ...

den Entwurf des Be-

bammgsplanes mit der Begriind ossen und zur Auslegung bestimmt.
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Zwickau,d. 10.12.92 5 &)%—
Ort, Datum, Siegelabdruck "Aﬂ 2 {} Unterschrift
By PG E%?Iﬁ. Oberbiirgerme .'l_st er

. Die Entwirfe des Bebamumgsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B) sowie der Begrindung, habenm in der Zeit vom 7.2.92 ..
bis 9.3.92 .... wihrend der Dienststunden der Stadtverwaltung nach § 3 Abs.
2 BauCB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hin-

weis, daB Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kémmen, am 30.1.92 ...

im Lokalpresse ........... ortsiibl ich bekanntgemacht worden.

—
Zwickau,d. 10.12.92
Ort, Datum, Siegelabdruck %ﬂ Unterschrift
“%p S Oberbiirgermeister
RGERWE
Der katastermiflige Bestand am ..... TR . sowie die geometrischen Fest-

legungen der neuen stAdtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigr.

Siehe Sondervermerk, Links unten.

Unterschrift

Ort, Datum, Siegelabdruck
Leiter des KEatasteramtes

. Die Stadtverordnetenversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und Anre-

en der Birger sowie die Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange

am 121292.... gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zwickau,d.18.1.93 ’_.__;_.-.:."—-—-——ﬁ

Ore, Datum, Siegelabdruck Unterschrift
Oberbirgermei ster

. Der Entwurf des Bebaumumngsplanes ist nach der &6ffentlichen Auslegung (Ziff.

6) peAndert worden.

Daher haben die Entwilrfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeich-
mung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung in der Zeit vom
caesmc.... big ... .=.... wihrend der Dienststunden ermeut 6ffentlich aus-
gelegen. (Dabei ist bestimmt worden, daf Bedenken und Anregungen nur rzu den
gednderten und erginzten Teilen vorgebracht werden konnten.) Die 6ffentli-
che Auslegung ist mit dem Hinweis K dafB Bedenken und Anregungen wihremnd der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift pgeltend
gemacht werden kémmen, am .... 77 . M b alaivrea e 3 o S I e (Zeitung,
oder amtliches Verkindigungsblatt) ortsiblich bekanntgemacht worden.

oder:

Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung mach § 3 Abs. 3 Satz 2 i. V. m.
§ 13 Abs. 1 Satz ? BauGB durchgefithrt

Ort, Datum, Siegelabdruck Unterschrift

Oberbirgermei ster

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

11.

12.

13.

14.

15.

(Teil B), wurde am 17.12.92... von der Stadtverordnetenversammlung als Sat-
zung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauwungsplan wurde mit Beschlufi der

Stadtverordnetenversammlung vom .17.12.92  gebilligt.

—_—

Unterschrift
Oberbiargermeister

Iwickou,d, 18,1.93
Ort, Datum, Siegelabdruck

DMe Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich-
mung (Teil A) und dem Te B), wurde mit Verfigung des Regierungs-
prisidiums Chemnitz vom 15(52-?]& £ 8251‘2-5”511.'2'.1]'%- mit Nebenbestimmungen
und Hinwelsen - erteilt.

Zwickau.d 6.5.1993
Ort, Datum, Siegelabdruck

Unterschrift
Oberbiirgermeister

EX
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Die Nebenbestimmungen wurden dm:'Eﬁ deri” sat zungaindernden Beschluf der
Stadtverordnetenversammlung vom ... .. erfilllt; die Hinweise sind be-
achtet. Das wurde mit Verfigung des Regierungsprasidiums Chemnitz vom

wna PEE T B T TT L v , bestatigt.

Ort, Datum, Siegelabdruck Unterschrifr

Oberbirgermeister
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wird hiermit a 5.
f:q\ Iﬁif%
\\.
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Zwickau.d. 651993 \
Ort, Datum, Siegelabdruck

Unterschrift
Oberbiirgermeister

Die Erteilung der Cenehmigung des Bebamungspl anes sowie die Stelle, bei
der der Plan wadhrend der Dienststunden Von ?ademm einge n
Eml lﬂdghr‘d_en Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .2 1§§5‘h im
-~ Amishblatt . .4 ortsitblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mingeln der AbwiAgung sowie auf die Rechtsfol-
gen (§ 215 Abs. 2 RauCB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Ent-
schiadigungsansprichen (§§ Mi gf Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauCB) hingewicsen
worden, Die Satzung ist am .31.,; 2, in Kraft getreten. i

.-"% 4
S ¥

Zwickau.d 651993 & "*‘4@
Ort, Datum, Siegelabdruck 3 Interschrift

2 /
Cr 5,
XREFPGER%E‘ Oberbiirgermeister

..........

Der Bebaumngsplan mit der Begrindung wird ab 13.5.1993 zu jedermanns Ein-

sicht bereitgehal ten.

Zwickau,d 651393 1 T
Ort, Datum, Siegelabdruck o &A y &
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Unterschrift
Oberbiirgermeister
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Punkt 9 entfallt, wenn keine Anderungen erfolpen.
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