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BEGRUNDUNG zum Bebauungsplan Zwickau,

Bauleitplanung HNr. 016
(nach BauGB § 9)

°

1.0 Auf Grund der starken Nachfrage von Bauwilligen und der varherrschancen

Wohnungsnot, hat die Stadt Zwickau beschlossen

, im Stadtteil WeiBenborn

ein "reines Wohngebiet" Baylic hli i .
in "reines Wohng éﬁ&nﬁai%- kenschliefung auszuwelsen

Diese Parzellen sind im Fldchennutzungsplan als Baugebiet festgesetzt.

5.0 Zur Verwirklichung des Bebauungsplans wird die

lungen: des Baugesetzbuches anwenden.

Stadt Zwickau die Rege-

3.0 Besondere MaBnahmen zur Realisierung des Bebauungsplanes sind nicht

forderlich. - -~

4.0 Das Baugrundstick befindet sich im Eigentum der Sachsisch-Bayerischen-3au-

‘gesellschaft.

ERSCHLIESSUNGSAUFWAND (Kostenschatzung)

1.0 Wasserversorgung, DN 100
ca. 380 lfdm a DM 180, --

2.0 Kanal, DN 250 - 300, Stz

ca.. 380 lfdm a OM 710,--
3.0 StraBe, Anliegerstrafe 4,5 m

ca. 380 m? a OM 7%90,--

4.0 StraBenbegleitgrin
pauschal
5.0 Beleuchtung
12 Stick ' a DM 3.300, --

Ingenieurkosten

(93]
(o)

Vermessung und sonstige Nebenkcstzn

nauschal

DM 68.400, --

DM 270.000, --

OM 300.000, --

DM 30.000, --

oM 42.000, --

~
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das Baugebiet "WeiBlenborn/S.-Heineke-StraBe" der Stadt Zwickau/Sachsen

Art der baulichen Nutzung

(=Y

1 "Reines Wohngebiet"” nach § 3 BauNVO

N

offene Bauweise

MaB3 der baulichen Nutzung

w
[an]

[ AT AV B AC I AV
Ww NN = |O

Zahl der Vollgeschosse max. 4, E+2+0, bzw. E+(1)+D
Grundfladchenzahl GRZ = 0,4
Geschofiflachenzahl GFZ = 0,8 bzw. 1,2

Uberbaubare Grundsticksflichen =~

(98]

W

1 Baulinie (rot); an der Baulinie herrscht Bauzwang

Baugrenze (blau); innerhalb der Baugrenzen derf der Standort frei gewdhlt

werden

0 Verkehrsflichen

1 Die Strafe wird verkehrskechtlwch als Wohn- und SDlElSuIaBe auscew1esan.

2 Die Strafien sollen als Bltumenschwarzdecke ausgefunrt we*den.

Zur Geschwindigkeitsminderung werden gepflasterts Erhebungen 81ngebauu

Die Parkbuchten werden in Betonverbundpflaster ausgefinrt:

4 Die Gehsteige werden zur StraBe etwas erhdht, mit Bordstein ausgeflnrt und

Trinkwasserleitung und Mischkanal werden in der Strafle verlegt.

Die Abwdsser oberhalb der StraPe werden Uber gen angrenzenden Geragen In den

Die Abwdsser unterhalb der StrzRe werden {ber sin stdct. Grundstick In dis

Jie Kapeliflinrung ist untsrircisch In der Strefe ceclant.

4.3
4.
gepflastert.
5.0 Ver- und Entsorgungsleitungen
s.1
z.2
Kanal im Kuhbergweg geleitet.
sochtstraBle gelsitet.
2.2 0
Z.4 Freileitungen sind unzulédssic.
2.J Zaugestalitung
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6.2

6.3

6.4

6.6

6.7

£.8

6.5.

_ 7 -

winnen wahlweise ausgefiinrt werden, jedoch ist in der Reihe die gleiche
Geschofanzahl einzuhalten.

Anbauten (z. B. 7werchgiebel) sind suldssig, wenn sie sich harmonisch
in die Gesamtform des Hauptgebdudes einfligen.

Nebengebdude (Garagen):

Zugelassen sind gemauerte bZw. massive Nebengebdude an dem im Bebau-
ungsplan festgesetzten Stellen, mit Putzart und _farbe wie Hauptge-
bdude.

Dachneigung und Dacheindeckung wie Hauptgebdude.

Nebengebdude und Hauptgebdude sollen eine gestalterische*Einheit
bilden.

Der Dachraum iber den Garagen kann als Wohnraum ausgebaut werden.

Nebengebdude (Carports):

Zugelassen sind Massiv- als auch Holzkonstruktionen entsprechend der
Bauordnung.

Sockelhdhen

Die Sockelhthen miissen sich dem natiirlichen Gelandeverlauf anpassen.
versetzte Wohnebenen sind zuldssig.

Kniestock

Ein Kniestock ist zugelassen, darf aber eine Gesamthdhe von 1,00 m nicht
{iberschreiten; gemessen von 0K Rohdecke bis UK FuBpfette.

Dachiiberstdnde
_ an der Traufe (ohne Dachrinne) max. 0,50 m

- am Ortgang maX. 0,20 m
Sichtbare pfettenkipfe sind moglichst zu vermeiden.

Dachform, Firstrichtung

Satteldach, Pultdach und Kriippelwalm ist zuldssig, jedach kein Vollwalm-
dach. Die angegebene Firstrichtung kann um + 15° abweichen.

Dachgauben

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 74° erlaubt, gnd im inneren
Drittel der Dachfldche als Sattel- oder Schleppdachgauben, max. 3 Stlick
mit Einzelfenstergrdfe von max. 0,76 m X 1,40 m, zugelassen.

Dacheindeckung

Fs sind nur Dacheindeckungen suldssig wie Z. B. Biberschwanzziegel,
Flachdachpfannen O- a.

Nicht zuldssig sind: Bitumenschindel, wellplatten. Die Farbe ist mit
dem Farbprojekt abzustimmen.



Fassaden

Es sind Putzfassaden und Holzfassaden zuldssig. Dunkle bis schwarze
Holzfarben sind nicht gestattet.

Der AuBenputz ist als Glatt- oder Rauhputz auszufiihren.

Die Fenster sind i. d. Regel hochrechteckig auszubilden.

6.10 Einfriedungen

- vordere Grundstiicksgrenze nur senkrechte Holzlattenzdune mit Zwischen-
raum, ohne Sockel mit einer max. Hohe von 1,10 m

- Farbe: Naturttne oder helle Brauntone

- seitliche und riickwirtige Grundstiicksgrenze: wie vordere Grundstiicks-
grenze; es ist auch ein griner Maschendrahtzaun in gleicher Hohe
zugelassen.

.

6.11 Hohenlage
- nach Regelbeispiel
- nach drtlicher Angabe der Baugenehmigungsbehdrde

6.12 AuBenwerbung

AuBenwerbung ist zuldssig, wenn sie nicht verunstaltet, mit max. 0,40 m*
SchildgroBe. Leuchtreklamen, grelle Farben, Signalfarben, blinkende und
bewegliche Werbung sind unzuldssig. Es gilt die Werbesatzung der Stadt
Zwickau.

7.0 Bepflanzung

Vorgarten und Girten sind landschaftsgerecht mit heimischen Strauchern,
Hecken und Laubbdumen intensiv zum Randbereich zu bepflanzen.

Auf jedem Grundstiick sind mindestens drei Laub- bzw. Obstbdume heimischer
Art anzupflanzen.
Fassaden sind giebelseitig zu begrinen.

Folgende standortheimischen Gehdlze sollten gepflanzt werden:

Botanischer Name Deutsche Bezeichnung
] Acer plantanocides Spitzahorn
1 Betula verrucosa Sandbirke

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche




Botanischer Name

4

Deutsche Bezeichnung

Sorpus aucuparia Eberesche

Acer pseudoplatanus Ahotrn

Quercus robur Fiche

Acer Gimala Feuerahorn

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Haselnuss

Crategus monogyna Weildorn

Malus in Sorten Bliitenapfel

{ Prunus sb{ﬁdéé Schlehe
C}b Rosa spec.. Wildrosen

Salix caprea Salweide

Sambucus nigrak Holunder

Hochstamm-Obsthaume Klarapfel
Hausbirne
Hauszwetschge
Knorpelkirsche

8.0 Terrassen

Zuldssig sind Terrassierungen, wenn die Boschung dem natiirlichen
Celande eingefiigt wird sowie Trockenmauern mit Bepflanzung.

L 9.0 Abstandsflichen

Abstandsflichen innerhalb der bebaubaren Flichen regeln sich nach
der Bauordnung des Bundeslandes Sachsen, neueste Fassung.

10.0 Ausnahmen

Ausnahmen von den Bebauungsvorschriften, insbesondere bei den
Sockelhshen und bei Standortinderungen der Garagen, ktnnen im
Finzelfall zugelassen werden.
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11.0 Sonstiges

Der Bebauungsolan wird mit Bekanntmachung nach § 8 Baugesetzbuch (BauGs

festgesetzt.

Der Entwurfsverfasser

wickau, den 19.11.1992
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