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Teil B - Text

Textliche Festsetzungen

1.0 Art der baulichen Nutzung

1.1 Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVQ)

Die nach § 4 BauNVO Abs. 2 fur allgemeine Wohngebiete zugelassenen
Nutzungen sind zuldssig. Als Ausnahmen im Sinne des § 4 Abs. 3 Ziff. 1, 2 und 3
BauNVQ werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende
Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen zugelassen. Nutzungen im Sinne
des § 4 Abs. 3 Ziff. 4 und 5 sind nicht zulassig.

1.2 Mischgebiet (gem. § 6 BauNVQ)

In den Mischgebieten sind nur die Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 1 - 5 BauNVO
zulassig. Die Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tank-
stellen) sowie Nr. B (Vergnugungsstatten) sind ausgeschlossen. Ausnahmen im
Sinne des § 6 Abs. 3 sind nicht zuldssig

2.0 MaR der baulichen Nutzung
2.1 Grund- und Geschofiflachenzahl

Im Geltungsbereich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten Werte fur die
Grundflachenzahl (GRZ) und die Gescholflachenzahl (GFZ) als Hochstmal. Die
Gescholflachen im Dach werden auf die Gescholiflachenzahl angerechnet

Die Flachen der Tiefgaragen werden nicht auf die Grundflichenzahl (GRZ)
angerechnet, wenn die Vegetationsschicht (im Sinne der DIN 18915) mindestens
B0-100 cm betragt.

Balkone, Wintergarten und Erker bis zu einer Tiefe von 1,50 m werden nicht auf
die Gescholifflache angerechnet.

AuBerhalb der Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO unzuldssig. Ausgenommen davon sind Rankgeruste aus Holz und bei
denkmalgeschitzten und erhaltenswerten Gebauden Anlagen zur Aufnahme von
Abfallbehiltern sowie Tiefgaragen auf den gekennzeichneten Flachen im
Blockinnenbereich. Die Anlage von Stellplatzen und Garagen ist nur auf in der
Planzeichnung gesondert ausgewiesenen Flachen zulassig

2.2 Baulinien und Baugrenzen

Die im Planteil festgesetzten Baulinien kénnen fur untergeordnete Bauteile und
Vorspringe, wie z.B. Erker, um maximal 0,75 m auf einer Lange, die 1/3 der
Fassadenlange nicht ibersteigt, Uberschritten werden. Im Bereich der Robert-

Blum-Straie 32-40 ist eine Unterschreitung der Baulinien um bis zu 2,00 m im
Erdgescholl zuldssig

Die festgesetzten Baugrenzen kénnen auf der den Offentlichen Verkehrswegen
abgewandten Seite fur Balkone, Wintergarten und Erker bis zu maximal 1,50 m
uberschritten werden. Die Abstandsflachenregelung der sachsischen Bauordnung
bleibt dabei unberuhrt.

2.3 Abstandsflachen
Die Abstandsflachen aller Gebaude sind gemal § 6 SachsBO einzuhalten.
Soweit sich bei der Ausnutzung der Uberbaubaren Grundstucksflache
Unterschreitungen der Abstandsflachen gem. § 6 SachsBO ergeben, sind diese
gem. § 7 Abs. 1 SachsBO zulassig

3.0 Dacher

3.1 Dachneigung
Die Dachneigung wird fur alle Gebaude durch die Planzeichnung festgesetzt.

3.2 Dachform
Bei allen Gebauden sind nur regelmafige Sattel- oder Mansarddacher mit
beiderseitig gleichen Neigungen und einem in der Mitte liegenden First zulassig,
sofern in der Planzeichnung nichts anderes festgesetzt wurde. Auf angebauten
untergeordneten Nebengebauden sind auch abgeschleppte Pultdacher zulassig.

3.3 Dachgestaltung
Dacheinschnitte sind  unzulassig. Dachgaupen sind nur in  einer
DachgeschoRebene zulassig. Sie durfen nur in einer waagerechten Reihe

angeordnet werden

Dachaufbauten sind nur bis zu maximal 1/3 der Lange des Daches, gemessen an
der Trauflange, zuldssig.

4.0 Hbhenlage der Gebaude

Die Traufhéhe mul sich an der vorhandenen Blockrandbebauung orientieren und
darf diese nicht Uberschreiten. Liegen die Gebaude an Gefallstrecken, so ist die
Traufhéhe abzustufen

Die maximale Traufhohe ergibt sich aus der mittleren Hohe des Gebaudes
bezogen auf die Hohe der Stralle und der Traufe des Gebaudes (vgl Skizze).

Systemskizze

Aufschittungen sind nur in den festgesetzten Flachen zulassig. Eine Ausnahme
bilden Aufschuttungen bzw Abgrabungen, die zur Angleichung des Grundstucks
an eine tiefer- bzw. hoherliegende Strale notwendig sind

5.0 Aufere Gestaltung der Gebaude

5.1 Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung sind ziegelrote kleinformatige Dachplatten oder Schiefer-
deckungen zu verwenden. Fir angebaute Wintergarten sind auch Glasdacher
zulassig. In den Blockinnenbereichen sind fur Neubauten mit Pultddchern auch
anthrazitfarbene Metalleindeckungen zulassig.

Die Eindeckung der Gaupen ist aus dem gleichen Material wie das Dach
auszufuhren.

Bei Nutzraumen ist der Einbau von liegenden Dachfenstern auf der Stralenseite
nur in Form von Speicherfenstern mit einer lichten Glasflache von 0,30 m’ je
Fenster zuldssig. Bei Wohnraumen ist der Einbau von liegenden Dachfenstern nur
in einer Grole von mindestens 90 x 120 cm zuldssig. Diese Fenster durfen nicht
héher als 120 cm uber der Fullbodenoberkante liegen Mehr als 2
Dachliegefenster pro Dachseite sind unzulassig.

Der Einbau von Sonnenkoliektoren in die Dachflachen hat so zu erfolgen, dall bei
Nebengebauden die Dachhalften jeweils volifiachig mit Kollektorelementen
eingedeckt werden. Bei Hauptgebduden mussen die Kollektoren in durchlaufenden
Reihen unmittelbar unterhalb des Firstes flachenbundig mit der Dachhaut
angeordnet werden

5.2 Baukorper

Gebaude, die in ihrer Lange 15 m Uberschreiten, sind vertikal so zu gliedern, daf
sie dem Charakter der Bahnhofsvorstadt gerecht werden. D.h. die Gebaude
missen sich in die geschlossene Blockrandbebauung, bestehend aus einer
Abfolge von 14 - 16m breiten Gebaudefronten, einfugen

Zusammenzubauende Gebaude sind in der Gestaltung, Dachneigung und Matenal
aufeinander abzustimmen

5.3 Fassaden
5.3.1 AuBRenwande

Die Auftenwande sind in ortsublicher Weise zu verputzen und zu streichen, Die
Gestaltung der Auflenwdande, Putzarten, Lisenen usw. mussen der vorhandenen
Bebauung angepalit werden Fur die Anstriche sind matte, nicht grelle Farben zu
verwenden, vorzugsweise Mineralfarben  Gestaltungselemente, die stark
reflektieren, spiegeln oder sich bewegen (ausgenommen Einrichtungen zum
Sonnenschutz) sind fur die Fassadengestaltung nicht zugelassen. An den durch
Planzeichen festgesetzten Fassaden ist eine Fassadenbegrunung vorgeschrieben
Diese ist gemaR Punkt 9.7 mit Rankgerusten und unter Berlcksichtigung der in
Punkt 9 8. aufgefuhrten Artenliste auszufuhren

5.3.2 Mauerdffnungen

An den Strallenseiten muf die Mauerflache der AuBenwande gegenuber den
Offnungsflachen Uberwiegen. Fenster, Tiren und Tore mussen in GroBe,
Malverhaltnissen und Gestaltung dem Charakter der bestehenden Bebauung
entsprechen. Es sind aufer bei Schaufensteraniagen grundsatziich stehende
Formate zu verwenden

5.3.3 Schallschutz

Entlang der Werdauer-, Robert-Blum-, Helene-Heymann- und Brunnenstralle
werden auf Grundlage des Schallgutachtens vom 11.12.1995 (Stadtverwaltung
Zwickau, Umweltamt) in den gekennzeichneten Bereichen Malnahmen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen festgesetzt.

Fur die bestehende Bebauung wird festgesetzt, daf bei Umbau- und
Modernisierungsmanahmen an den durch Planzeichen gekennzeichneten
Fronten und Teilen der Bebauung (Gebaudeseiten) baulicher Larmschutz z.B. in
Form von Fenstern der festgesetzten Schallschutzklassen vorzusehen ist. Bei
Neubauten sind die festgesetzten Schallschutzklassen grundsatzlich zu beachten.

a) An der Werdauer Strale einschlieflich des Eckgebaudes Werdauer / Robert-
Blum-Strale werden Fenster der Schallschutzklasse 3 nach VDI 2719
"Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen” festgelegt.
Wohnungen im Erdgeschof} sind hier nicht zuldssig. Die Wohnungen sind so
zu gestalten, da Schlaf- und Aufenthaltsraume zur stralenabgewandten
Seite hin orientiert werden. Sofern dies nicht maoglich ist, mu® baulicher
Larmschutz z.B in Form von schallgedammten Liftungen vorgesehen werden.

b) Fur die Gebdude Robert-Blum-StraBe 30 - 40 sowie das Gebaude
Brunnenstralie 33 werden Fenster der Schallschutzklasse 2 nach VDI 2719
festgesetzt

¢) Fur die Helene-Heymann-Stralte sowie die Gebaude Brunnenstraie 27-31
werden Fenster der Schallschutzklasse 1 nach VDI 2719 festgesetzt.

5.3.4 Balkone, Wintergérten und Loggien

Balkone, Wintergarten und Loggien sind nur an der straenabgewandten Seitze
zuldssig. Die maximale Bruttogrundriifiache fur diese Bauteile betragt 50m.
Dabei darf die Lange des Einzelbauteils maximal 3,0 m, die aller Bauteile aber
héchstens 1/3 der Gebaudebreite betragen.

Ausnahmsweise konnen Balkone, Wintergarten und Loggien bis zu einer
maximalen BruttogrundriRflache von 10 m? und einer Lange von maximal 5 m
zugelassen werden.

Wintergarten durfen nur aus einer filigranen Konstruktion mit deutlich
uberwiegendem Glasanteil errichtet werden.

5.3.5 Lichtschachte

6.0

Lichtschachte im offentlichen Stralenraum sind nicht zulassig.

Garagen und Stellplatze

7.0

Garagen und Stellplatze durfen nur innerhalb der uberbaubaren Flachen oder auf
den besonders gekennzeichneten Flachen errichtet werden.

Zulassige Stellpldtze sind grundsatzlich wasserdurchlassig als Rasenpflaster,
Schotterrasen- oder Rasengittersteinbelag auszufuhren. Carports sind aus Holz
oder Stahl zuldssig, wobei aneinander gereinte Carports immer gleich (in Bezug
auf Material und Ausfluhrung) ausgebildet werden mussen. Carports missen
geman der unter P. 9.8 aufgefuhrten Artenliste berankt sein.

Einfredungen

8.0

Als Einfriedungen sind im Blockinnenbereich, in den Vorgarten an der
Brunnenstrale und als Abgrenzung zu den offentlichen Flachen Hecken
entsprechend der Artenliste zuldssig. Nicht zuldssig sind Nadelholzhecken
Weiterhin zulassig sind Z&une bis max. 1,20 m Héhe in folgender Ausbildung:

- filigrane Metallzaune in den Farben grau, anthrazit, dunkelbraun, dunkelgrun und
schwarz

- Holzlattenzdune mit einfachen, senkrecht stehenden Latten mit Ausnahme der
Vorgdrten an der Brunnenstralie

Nicht zuldssig sind Jagerzaune, Maschendrahtzaune und Mauem.

.0 Behadilter fur Abfallbeseitigung

9.0

Bei allen Gebduden missen die Mullbehélter innerhalb des Gebaudes oder in der
Tiefgarage untergebracht werden. Freistehende Mulisammelstellen oder
einzelstehende Abfallboxen sind unzulassig. Dies gilt nicht fur denkmalgeschutzte
oder im Bebauungsplan als erhaltenswert gekennzeichnete Gebaude. Fiachen fur
Abfallbehalter (Einzelabholung) bzw. Sammelunterstande sind mit kletternden bzw.
rankenden Pflanzen gemal der unter Punkt 9.8 aufgeflhrten Arenliste zu
begriinen oder mit Geholzen einzupflanzen.

Griunordnung

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Erhaltung

Die in der Planzeichnung als zu erhaltend gekennzeichneten Geholze sind
wahrend der Dauer der Baumalinahmen so zu sichern und zu schutzen, dall das
Ziel der Erhaltung gesichert ist.

Nach AbschiuR der BaumaBnahmen sind geeignete Pflege- bzw.
Sanierungsmalnahmen festzulegen, die die Vitalitat der Geholze langfristig
sichem.

Offentliche Grinflachen

Alle offentlichen Grunflachen sind im Zuge des Neubaus und der Sanierung im
Blockinnenbereich bzw der Sanierung des Bachlaufs und der Neuanlage der

Wege in der unmittelbar anschliefenden Vegetationsperiode anzulegen und zu
bepflanzen

Erforderlichkeit und Turnus der Pflegemainahmen sind durch einen Pflegeplan
festzulegen

Nicht Uberbaubare Flachen

Die nicht Uberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der funktionell notwendigen
Zuwege und Flichen fur Feuerwehr und Notdienste sowie Ver- und
Entsorgungsfahrzeuge zu begrunen, gartnerisch anzulegen und zu pflegen.
Notwendige Zufahrten auf Grinanlagen sind als Rasengitterstein-, Rasenpflaster-
oder Schotterrasenbelag anzulegen.

Mindestens je 200 m’ ist ein Laubbaum der zweiten Wuchsordnung (Hohe im
ausgewachsenen Zustand maximal 15 m) oder ein Obsthochstamm zu pflanzen.
Pflanzqualitat: Mindeststammumfang 18 - 20 cm. Ausgenommen sind Garten mit
als zu erhalten gekennzeichnetem Baumbestand.

Tiefgaragen sind ausschlieBlich Ubererdet und intensiv begrint auszubilden, wobei
die Ubererdung mind. 80-100 cm durchwurzelbare Schicht betragen mul
Tiefgarageneinfahrten sind mit Rankpflanzen zu begrinen.

Kinderspielplatze fur die Altersgruppe 0-12 Jahre sind gemal § 9 Abs 3 SachsBO
auf den privaten Baugrundstlicken anzulegen und zu unterhalten.

Bei der Anlage von Freiflichen, insbesondere von Spielplatzen, ist eine
Altlastenuntersuchung  erforderlich. Bei Spielplatzen ist generell ein
Bodenaustausch vorzunehmen

Die gemal Planzeicheneintrag gekennzeichneten privaten Grunflachen sind
géartnerisch zu gestalten und in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung bzw.
Sanierung der Geb&aude anzulegen und zu bepflanzen. Der Anteil befestigter
Flachen mit wasserundurchlassigen Beldgen darf 10 % der privaten Grunflachen
nicht Uberschreiten.

Der Bau von Sitzbereichen, Pergolen und Rankgerusten aus Holz oder Stahl als
Gliederungs- bzw Schutzelemente ist zulassig.

Belage / Befestigung

Die privaten Fahr- und FuBwege sowie der Fulweg zwischen Helene-Heymann-
Strale und dem geplanten 6ffentlichen Ful-/ Radweg am Marienthaler Bach sind
wasserdurchldssig zu befestigen. Zuldssig sind wassergebundene Decken oder
kleinformatige Natur- bzw Betonstein / Keramikelemente.

Pflanzbindungen

Alle Flichen mit Pflanzbindungen sind gemal den grunordnernschen
Festsetzungen anzulegen und zu unterhalten.

Zur Bepflanzung sind im wesentlichen einheimische und standortgerechte Arten zu
verwenden. Ein Anteil von max 20% Ziergeholzen ist, mit Ausnahme der
offentichen  Grunflache am  Marienthaler Bach moglich. Dabei sind
erwiesenermalen den hiesigen Standortanspruchen entsprechende Pflanzen zu
verwenden. Nicht zulassig sind Hecken aus Nadelgeholzen Der Antel an
Nadelgehoélzen darf nicht hoher als 25 % des Ziergeholzanteils sein. Das
Anpflanzen von Koniferen ist nicht zulassig. Die offentliche Grunflache entlang des
Marienthaler Baches ist naturnah anzulegen bzw. in naturmahem Zustand zu
erhalten

Erforderlichkeit und Turnus der Pflegemalnahmen sind durch einen Pflegeplan
festzulegen

An Kinderspielplatzen durfen Arten die nach der Arenliste des TUV
Bayern/Sachsen als giftig bzw. gefahrdend gelten, nicht gepflanzt werden. Die DIN
18034 (Giftpflanzen) ist zu beachten.

Eine Verwendung von Diingemitteln und Pestiziden ist nichl gestattet.

Regenwasser

Unbelastetes Oberflacherwasser ist, wenn es die Bodenstruktur zulalt, auf dem
Grundstiick zu versickern oder Uber Vorfluter in den Marienthaler Bach einzuleiten
At und Weise der Versickerung bzw. Einleitung sind mit der Unteren
Wasserbehotrde zu klaren. Eine Einleitung in die Kanalisation ist nur dann zulassig,
wenn eine Versickerung oder Einleitung nicht maoglich ist.

Eine Abflulverzogerung bzw. Regenriickhaltung - z.B. durch Zisternen - ist
Zulassig.

9.7 Dachbegrunung / Fassadenbegrunung

9.8

9.9

Bei Flachdachern und schwach geneigten Dachern (bis 10°) ist eine Begrunung
mit niedrigem Bewuchs an Grasern und Krautern anzulegen. Dies gilt auch far
Dacher von Garagen und Carports. Einschichtbegrunungen sind unzulassig. Bei
extensiven Grundachern mul die Substratdicke mind. 6 cm betragen, bei
intensiven Grindachern mind. 15 cm.

Fassaden und Fassadenteile ohne Fenster und Turen von mehr als 4 m Lange
sind vertikal zu begriinen. Zusétzlich sind mind. 15 % der Sid- bzw. Ostfassaden
des Altenwohnheims und Altenpflegeheims vertikal zu begrinen. Die Begrunung
ist so anzulegen, daB das Planungsziel bei normalen Wuchsverhaltnissen in
spatestens 5 Jahren erreicht wird.

Artenliste

Die Artenliste ist ebenso wie die aufgefihrten Mindestanforderungen fur die
Pflanzqualitaten Bestandteil der grunordnerischen Festsetzungen

Artenliste fur die Allee/Baumreihe auf den privaten Grunflichen an der
Brunnenstralte

- Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet’ Echter Rotdomn

Artenliste fir die Allee/ Baumreihe am Fufl- und Radweg am Marienthaler Bach

(6ff u. priv)

- Tilia cordata "Greensspire’ Linde
- Coryllus colurna Baumhasel
- Ulmus lobel Ulme

Artenliste fir die Allee/Baumreihe am Verbindungsweg Helene-Heymann-Strate /
Rad- und FuBweg sowie am ErschlieRungsweg an der Ruckfront von Haus
Brunnenstralte 27/28 und an der Helene-Heymann-Stralte

- Crataegus laevigata Paul's Scarlet’ Echter Rotdorn

- Sorbus ana, intermedia Mehlbeere,
Schwedische Mehlbeere

Innerhalb einer Baumreihe ist nur eine Art zu verwenden.

Artenliste fiir die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (Boschung
am Marienthaler Bach)

Straucher im Anteil von ca. 85% - 90%
Mindestanforderung: Strauch 60-100 cm

- Salix aurita Ohr-, Ohrchenweide
- Salix fragilis Knack-, Bruchweide
- Salix purpurea Purpurweide

- Salix rosmarinifolia Lavendelweide

- Prunus avium "Plena’ Vogelkirsche

Baume im Anteil von ca. 10% - 15%
Mindestanforderung: Heister 2xv mB. 150 - 200 cm

- Alnus glutinosa Erle

- Populus nigra Schwarzpappel

- Prunus padus Trauben - Kirsche

- Salix alba Weilk-, Silber - Weide

- Gingko biloba Gingko (mannlich)

Artenliste fir private Hausgarten bzw.Garten an Alteneinrichtungen

Mindestanforderung: H. mB. 3xv, STU 16 - 18 cm

- Acer pseudoplatanus Bergahomn
- Acer saccharinum Silberahorn
- Aesculus hippocastanum, camea Weilk und Rotblihende
RoRkastanie
- Carpinus betulus Weillbuche
- Fraxinus excelsior Gemeine Esche
{auch in Sorten)
- Prunus avium Vogelkirsche
ebenso zuldssig sind hochstammige
- Prunus - Arten
(Mindestanforderung H. 3xv, STU 14 - 16)
- Quercus robur, rubra, petraea
- Sorbus (in Arten und Sorten)
(Mindestanforderung: H. 3xv, STU 14 - 16)
- Malus, hochstammig (in Arten und Sorten)  Zierapfel
- Salix alba Silberweide
- Tilia cordata, platyphyllos Winter-, Sommerlinde
- Ulmus spec Ulmen (Resistenzzuchtungen)

Zierkirschen und -pflaumen

Stiel-, Rot-, Traubeneiche
Mehlbeere, Vogelbeere

Artenliste der Kletterpflanzen fur Fassaden- und Bauwerksbegrunungen

Mindestanforderung: m. TB. o. Co. ab 3 Triebe

Artenliste (Empfehlung)

- Hedera Helix Efeu (keine reinen Sudlagen)
- Parthenocissus quinguefolia "Engelmannii’  Wilder Wein
- Parthenocissus tricusspidata "Veitchii’ Wilder Wein

- Wisteria sinensis Glycinie (fur Sudlagen)

Sonstige grunordnerische Festsetzungen

von den festgesetzten Baumstanderien kann abgewichen werden, sclange die
Zielvorstellung der Planung gewahrt bleibt. Die Zahl, der durch Planzeichen als zu
pflanzend festgesetzten Baume, gilt als Mindestzahl.

Fiur den zu erhaltenden Baumbestand sind wéhrend der Bauphase die
einschlagigen Schutzvorschriften DIN 18920, 18915-17 und ZTV Baumpfiege
einzuhalten bzw. zu beachten. Dariber hinaus muf bei der Planung von
Pflanzstandorten das DVGW-Arbeitsblatt G 125 beachtet werden bzw eine
Abstimmung mit der Erdgas Zwickau GmbH erfolgen

Mit der Vorlage des Bauantrages ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan fur
den Bereich der privaten Freiflichen vorzulegen Die Anordnung der Stellplatze,
Rangierflichen und erforderlicher Lagerflachen, deren Oberflichenbefestigung
sowie Art und Umfang der Begrinung des Baugrundstickes sind im
Freiflachengestaltungsplan darzustellen,

10.0 Sonstiges

Antennen fur Rundfunk  und Fermnsehen sind grundsatzlich  als
Gemeinschaftsantennen unterhalb der Dachfliche anzubringen. Ist ein normaler
Empfang so nicht gewahrleistet, kdnnen Antennen auch oberhalb der Dachhaut
errichtet werden; sie sind auf der stralenabgewandten Seite anzubringen

Hinweise durch Text

1
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6

Entlang des Bachlaufes ist eine Stutzmauer mit konstruktiver Hangverbauung
erforderlich

Ber samtlichen Anpflanzungen sind die Abstandszonen zu verlegten Erdkabein
ginzuhalten bzw geeignete SchutzmaBnahmen durchzufihren A und Weise
sind mit dem Ganten- und Friedhofsamt zu klaren

Fur das Gebiet kann eine Belastung der Bodenbereiche mit Schwermetallen
insbesondere Blei, Cadmium und teilweise Arsen nicht ausgeschlossen werden
Daher sind im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren Flachen fur
esine sensible Nutzung (Kinderspielplatze. Kleingarten) auf eine Schwermetall
belastung zu beproben Der Untersuchungsumfang und eventuell daraus
resultierende MaBnahmen sind mit dem Umwellamt abzustimmen. Es kann
weiterhin nicht ausgeschlossen werden. das in der Vergangenhet radioaktiv

kontaminiedes Haldenmalterial speziell in den Strafien verbaut wurde Wird
Haldenmaterial angetroffen. so ist durch ein kompetentes Ingenieurburo das
Gefahrdungspotential abzuschatzen und dem sachsischen Landesamt fur Umwelt

und Geologie mitzuteilen

Bei den Baumafarbeiten ist zu beachten, dall vorrangig der belastete Boden aus
dem oberen Bereichen und nicht der unbelastete Unterboden deponier wird

Beleuchtungen und Werbeennchtungen sind so zu gestalten. dals ene Blendung
des Fisenbahnpersonals und emne Verwechslung mit Signalbegnften der
Eisenbahn jederzeit sicher ausgeschlossen ist Weiterhun ist in unmittelbarer Nahe
der elektrifizierten Bahnstrecke mit Beemnflussung von Montoren, medizimschen
Untersuchungsgeraten und anderen aul elektnische und magnetische T elder
empfindlich reagierenden Geraten zu rechnen

Die vom Staatsministenum fur Soziales, Gesundhed und Fanilic herausgegebong
Schriftenreihe "Barrierefreies Planen und Bauen i Sachsen’ st zu beachten [hes
git insbesondere fur die behinderengerechie Gestallung  der offenthchen
Einnchtungen, der Wohnbauten und der Blockinnentaume. die der siediungsnahen

Erholung dienen

Je 500 m~ Grundstiucksflache ist eme Nisthulte tur heimische Vogel | ledenmoa.
und Insekten anzubringen. Dies gilt besonders tur gebaudebewohinende T
Solten im Rahmen der Bauvausfuhrung archaologise e Bodentunde sotager oot
so sind diese gemall § 20 Sachsl Seh0y denn Landesoant Tur ASchaologgie s
malden

Satzung der Stadt Zwickau iiber den Bebauungsplan
Nr. 015 B fiir das Gebiet Zwickau - Bahnhofsvorstadt,
zwischen Werdauer StraBe / BrunnenstraBe / Helene-
Heymann-StraBe / Robert-Blum-Straie

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 27 August
1997 (BGBI. | S. 2141) sowie nach § 83 der Sachsischen Bauordnung (SachsBO) in
der Bekanntmachung der Neufassung vom 26.07 1994 (Sachs. GVBI. 5. 1401) in der
d‘ﬁgeﬂ gl.j(lgi en Fassung wird nach Beschluffassung durch den Stadtrat vom
23 0, / %B und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 015 B fir das Gebiet Zwickau -
Bahnhofsvorstadt, zwischen Werdauer Strae / Brunnenstrale / Helene-Heymann-
Stralke / Robert-Blum-Strafte, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vam..ﬂ.ﬂ@ 19‘351

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde ist gemal §
246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB beteiligt worden.

3. %i‘e én‘.ilgﬁi;ige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
+.08. 1994 . durchgefiihrt worden.
4. Die von der ng beruhrten Trager &ffentlicher Belange sind mit dem Schreiben
m 08.03. &4%zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5 Der Bau- und Verkehrsauséchull hat am t;uwﬂg%*den Entwurf des
Eebauunﬁplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
#*wnd. 406 . 1993

6. Die Entwurfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Pianxeichnunw A)
und dem é’l’axg B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom Jg.03. 8897 bis
zum M, WAL wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von je?ﬁngan%chnﬁlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden konnen, am Y¥2.% 3 A999% im "Zwickauer
Pulsschlag" ortstblich bekanntgemacht worden. ¥und 00T AN

¥ wnd 0F.08. 1997 -08 .09 1497 4@(,‘\,

Dér Burgermeister

géksnummemn und Grenzen)
npgsplanes dem Stand vom

8. Der Stadtrat hat die vorgebrachten Bedenken und Anregu%en sowie die
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am _23.04. /%6 geprift. Das

nEH .

Zwickau, den

Der Burgermeister

9. Der Eebauungsplag, beﬁe g (Teil A) und dem Text (Teil
B), wurde am B30 1996 von dem Sia als Satzung beschlossen. Die
EE’P'HI? ng zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf des Stadtrates vom
| Stay,

LHE gebilligt /
D drgermeister

Zwickau, den 50.05.4998 / Bisgatabdrink)
o Gz B
10. Die Genehmigung dieser Bebé&ﬁﬁﬁfﬁhﬂﬁ ng, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teit8), Wurde mit Verfigung der hoheren
Verwaltungsbehorde vom 4609 48R = Az:51-2041.20-38@-0¢ mit Auflagen ume
Hirwetsen - erteilt.

1.

Die Auflagen wurden erfiillt.

I ol

Zwickau, den M,M4, 1998 (smg}élébanieky

Zwickau, den 53 ” . "’lﬂﬂ‘d (Sie délabdmc}g} Oberburgermeister
§ 1 J

»

o

13. Die Erteilung der Genehmigung des Behauurig s sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dien von jedermann_ein esihsin
werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am %EI sl
im "Zwickauer Pulsschlag”" ortsiblich bekannt gemacht worden In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 Abs 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen ( § 44 BauGB) hingewiesen
worden

Die Satzung ist am q"’* : A .‘Eﬂbm Kraft getreten

Zwickau, den -_3'”1- Q. ' e‘lEi':ib er Burgermeister

Satzung

Bebauungsplan "015B" fiir das Gebiet
Zwickau Bahnhofsvorstadt zwischen
Werdauer StraBe/BrunnenstraBe/Helene—
Heymann—StraBe /Robert—Blum—StraBe
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