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Teil A
4. Werbeanlagen/Beleuchtung
\ Art der baulichen Nutzung
_ Ee wird fiir dasn Gewerbegebiet die Eratellung e#iner Werbe-
- l SE Geverbegebietr nach § B BauNVo unti Beleuchtungskonzeption festgeschrieben.
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- YaB8 der baulichen Nutzung
qL Die llhe der Einfriedunpg wird auf 2,00 m begrenzt. Es sind
qﬂﬁ Baugebietsart] maximale Zahl der Vollgeschosse DU neaken, fie coer Serducher aulsesin.
- Andere Materialien, die dann flichig zu begriinen sind, kon-
- — r. Grundflichen- | GeschoBf13chenzahl nen ausnahmsweise zugelassen werden.
T e e S P s zahl
el e o A . 4dtellflachen
i ‘ GH in m maximale Gebidudehdhe
’ " 5 Der anfallende Bedarf an Flachen fiir den ruhenden Verkehr

ist innerhalb des eigenen Grundstiickes bzw. auf den dafiir
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen aurf zewienenen Flachen abzudecken.

e Baugrenze 7.Criinflachen/Verkehragriin

Die nicht iliberbauten privaten Grundstiicksfldchen (mit Aus-
Yerkehrsflichen natme der Stellplatz-/Arbeits- und Lagerflachen) sind grund-
aatzlich ale Griinfliachen anzulegen und zu unterhalten.
Es sind mindestens 20 % der Fassadenflachen der Gebidude je
Bauvpgrundstiick z=u begriinen.
Aunnahmeweise kann diener Anteil reduziert werden, wenn die
betriehaspezifinache Situation (z.B. Belichtungsflichen) eine
Sonstige Planzeichen 20 Xige Begriinung nicht zu ldBt, oder diese zu einer nicht
B ES beabsichtigten Hiarte fiihren wiirde.

Fe = Verkehrsflachen, StraBe, Gehwege, Parkstell-
—_— flichen

. Abgrenzung zwischen Nutzungsarten Entlang der ErschlieBungsstraBen innerhalb des Gewerbegebie-
tee sind in den privaten Grundatiicken sowie im &ffentlichen
SttzBenbereich in den dafiir ausgewiesenen Flachen Starkbaum-
- - Grenze des riumlichen I — bepflanzungen im Al leecharakter vorzunehmen, wobei an einer

StraBe jeweils nur eine Art verwendet werden darf.
Das gilt nicht an Grundstiicken, wo die durch die Baugrénze
fes:gpesetzte, mogliche Bebauungstiefe von 25 m iiberwiegend
untarachritten ist.
Die nnter Starkbaumen ausgewiesene Vegetationaflache darf
nicnt veraiegell werden.,
;:amknpt; BlAche zne Anplianzen von Diumen:und In‘?ijen mindestens 7 m hrqiten Htraifeﬂ um fan Gewsrbe-
e U o pebiet hesteht von der privaten Grundsliickfldiche nach auBien
gerzchnet ein Pflanzgebot .
@ PBer Btreifen wird dem tiffentlichen Griin zugeordnel und ist

Bebauungsplanes

73
Flurstiicksgrenzen, Flurstiicksnummern

mit landschaftatypischen Gehtlzen standortgerecht zu be-

Flache zum Anpflanzen von Alleebdumen pflanzen

.l;i;. - v L LS : I "m_ Ernhgpﬁ?lfe :inﬂ :it H;riunhnrn zu unterpflanzen.
: # 'EbﬁWrw e e e e . arupdaatzliech sind im Gewerbegebiet nur Laubgehtlze zulas-
— ﬂou"nnnuanganuug'nn'n'f"“““““““ﬂa‘ﬂwﬂ'ﬂowf . > ‘%" Erhaltung des vorhandenen Baumes oig " * BERENES

Zur Auflockerung der vollflichigen Versiegpelune der Park-
) plEtze 18t jede H. Stellflache als Pflanzegrube fiir eine
fﬂgFWHP' Umgrenzung von Naturschutzobjekten im 3tarkhaum freizuhalten = S
Sinre de ~ : i pe AR .
es Naturschutzrechtes Aunpenommen von diener Vorachrift sind die an Griinstreifen
1 O i Sl E ] "3 g il fa W . ' 3 o+ ) mit Btarkbaumen angrenzenden Stellflichen.
R N v e el _ =T sk s e ] ! ;. : : S < i R . ; Ver- und Entsorgungsleitbtungen sind grundsatzlich im entapre-
— - v I B 1 v = " d
G:ys::z;:gﬁzszch._keznﬂ Zufahrt zum :::ndnn Abstand von den Vepetationsflachen entfernt zu fiih-
B. Pflanzgebote
Folgende Pflanzenarten sind zu verwenden:
- Alnus glutinosa (Erle)

O =

Anlaze zur Abwasserbehandlung

= betula pubescens (Moorbirke)
- Cuercus robur (Eiche)
- FPhammus frangulas (Faulbaum)

- Balix linerea (Weide)

- talix aurita (Weide)

~ Fraxinus excelsior (Esche)

- Euwonymus europaea (Pfaffenhiitchen)
. - wviburnum opulus (Schneeball)

TEi] B Die ‘berflachenversiegelung ist so gering als moglich zu
nalten. Es sollen wasserdurchlassige Materialien zum Einsatz
kowmmzn .

Textliche Festsetzungen Die 1m Gelande vorhandene Eicne {(Quercus robur) iet unbe-
dingt zu erhalten und deren Lebensanspruchen Rechnung zu

Planungsrecht!l iche Festsetzungen . Lragsn.

1. Art der haulichen Nutzung Hinw:ise

Gewerbegebiet nach & A BauNVO u N
: . : = B _ : Grun- und Freiflachen
Gewerbebetriebe, die penehmipungabediirftige Anlagen gemaB
Vierter Verordnuneg zur Durchfiihrung des Bundes-Immissiona- Wt don PacAptrag SIna FE Dinhe dee € B dks Duidissstans

aschutzgesetzen (4.BImSchV) in der ab 26.7.1988 gliltigen Fan-

chu% i Beipli
Sunk: (BEBY.I. 8. 10E9) beinkalten. sind niokt suliseis. schutzgesetzes vom Voerhabenstrager entsprechende Beiplane zu

Eingriffe- und AusgleichsmaBnahmen zur Genehmigung vorzule-
) en,
2. MaB der baulichen Nutzung it
2. nsschutz
GRZ o,n Immissionss
GFZ A
max. Hohe 9 .00 m (NN-Hohe)

Nie im Gewerhegebiet fentgesetzte maximal zZulassige GebAdude-
hithe von 92,00 m hezieht sich auf die vorhandene Gelandeober-
flache im Bereich des Gebaudes. Eine teilweise Uberschrei-
tung der max. Zulassigen Gebidudehthe kann avsnahmasweise z=u-

elannen werden. - .
B J Mit dew Bauantrag sind die Nachweise der Einhaltung der

Bult gen Richtwerte der Technischen Anleitung zur Reinhal-
tung der luft (TA-Luft) und der Technischen Anleltung =zum
Schutz gegen Larw zu fihren und mititels Immissionsprogno-
sen cine lnterschreltung der Maximalwerte von 5 dB zu si-
chern.

Durci geeignete Gebaudestel lungen sind lLarwmabschattungen =zu
sichern.
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Gestalterische Festsetzungen

: I Materialien

Bavten in Containerbausweise sind nicht zulAnsig.

Die Verwendung grofiflachiger Wandbauelemente kann ausnahms-
weine zugelansen werden.

Zur Gestaltuug der Fassaden sollen folgende Materialien zur
Mmwendung kowmen

3. Abfall/Altlasten

3.1.

HMit dem Bauantrag ist die Einhaltung der Rechtsvorschriften
im Bireich der Abfallwirtschaft nachzuweisen.

- bei Biiro- und Verwal tungsgebauden :
Backstein/Klinker, heller Putz, EKeramik, Metall-Glas-Kom-
hinationen

- bei Produklionasgebauden:
helle Putzllachen, Metallverkleidunegen, Metall-Glas-Kom-
binationen

- Die Baukiirper saind mit fassadengl iedernden Elementen

. wir Attiken, Lisenen oder Glasflachen zu gliedern und zu
gentalten.
Als verbindendes Gestaltungselement sollen Ranksysteme aus
Metall zur Fassadenbegriinung verwandt werden.

3.2.
Mit em Bauantrag sind fur spezielle Vorhaben auf Grund
eine” woglichen Uberdungung HBodengutachten vorzulegen.
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Mogl chkeiten alternativer Energiequellen sollten genutzt
werdin .

2. Farben

Grundeitzlich wird fiir die Farbwahl die weiB-grauv-schwarz-
Palette festsesetzt.

Leiter: .pdq,ﬂgwon_f__ﬁ Datum: 29.5.92

= ° Nie Anwendung anderer Farben kann ausnahmaweire zuge lassen
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