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VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

EINKAUFSZENTRUM PLANITZ ZER STRASSE

BEGRUNDUNG ZUM V+E~-PLAN

Der V+E~Plan flir das Einkaufszentrum Planitzer StraBe wurde im
Auftrag der Bauherren Haumann, Schmid und Zierold aus Traunstein,
Ampfing und Zwickau durch die Architektenarbeitsgemeinschaft Huth,
Kottusch und Lotzmann aus K6ln und Zwickau erarbeitet.

Grundlage fiir die Erarbeitung des V+E-Planes sind §246a (1) Nr.6
BauGB und §55 der Bauplanungs- und Zulassungsverordnung.

Der V+E-Plan schlieBft die Kfz-Werkstatt Kutzner mit ein.

Dieser Plan wird der Stadt Zwickau mit dem Antrag vorgelegt, eine
Satzung lber den V+E-Plan zu beschlieBfen, um die baurechtlichen
Grundlagen filir die Planung und Errichtung des Einkaufszentrums
Planitzer StraBe somit zu schaffen.

I. Ridumlicher Geltungsbereich des Vorhabens

Flurstiicke 1296/3, 1293/2, 1294/2 Kreis Zwickau-Stadt,
Gemeinde Zwickau, Gemarkung Zwickau

Das Geldnde ist Innenbereich.
Es liegt ca. 2km Luftlinienentfernung vom in siid- siidwest-
licher Richtung Stadtmittelpunkt entfernt.

Der Standort liegt an der Planitzer StraBe, der Verbindungs-
strafe vom Stadtzentrum nach Altplanitz und dem Autobahn-
zubringer zur A 72, Abfahrt Zwickau-West.

Die zu bebauende Fliche liegt an der Nahtstelle zwischen dem
Industrie/Mischgebiet siidlich des Stadtzentrums und Altpla=-
nitz.

Sie ist ringsum von geschlossener Stadtstruktur umgeben.

Die unmittelbare Umgebung ist Wohn- Siedlungsgebiet und Indu-
strie/Mischgebiet.

Die Fldche wird umgrenzt:

- von der Planitzer StraBe im Nordwesten

- von der Grinfldche an der Kreuzung Planitzer StraBe -
GeinitzstraBe im Siidwesten

- von dem Obersteigerweg und dem Siedlungsgebiet an der
DimitroffstraBe (ehem. BahnstraBe) im Siidosten

- von der DimitroffstraBe im Nordosten

Die liberplante Gesamtflidche betrigt rund 44000 m2.
Bisherige Nutzung: Weideland, Brachland



II.

Ziele und Zwecke der Planung
1. Allgemeines

Auf der zur Verfiigung stehenden Fliche soll ein Einkaufs-
zentrum mit multifunktionalem Charakter errichtet werden:

Eine grofe Anzahl von Einzelhandelsgeschidften, ein Waren-
haus, ein SB-Makrt in zwei Ebenen werden durch eine Fuf-
gingerpassage mit Glasdach in Lingsachse des Baukorpers
erschlossen.

Ergidnzt werden diese Funktionsbereiche durch Dienstleistungs-
einrichtungen, Restaurants und ein Arzte/Bilirohaus.

Die Parkplédtze befinden sich fast ausschlieBlich auf dem
Dach des Baus. Aufziige und Rolltreppen verbinden Parkebene
mit der FuBgdngerpassage.

Die Anlage wird h&henméBig in das nach siidost ansteigende
Gelinde (HBhenunterschied in Querachse ca. 10m im Mittel)
so eingepaft, daB der Baukdrper zur Planitzer StraBe sich
zweigeschossig darstellt, zum Siedlungsgebiet am Oberstei-—
gerweg jedoch v5llig im Erdreich verschwindet, da Niveau
Dach und Obersteigerweg gleich sind in etwa.

Der Standort ist sowohl stidtebaulich (Nahtstelle Zwickau-—
Altplnitz) als auch verkehrsmiBig (Autobahnzubringer A 72,
AusfallstraBe ins Vogtland) sehr positiv zu bewerten.

Ein Einkaufszentrum mit diesem, durch die Mischung unter-
schiedlicher Einkaufsformen besonders interessantem Charak-—
ter gibt es in Zwickau und Umgebung noch nicht.

Das Einkaufszentrum wird sich in seinem funktionalem Konzept
deutlich von groBRflédchigen Kaufmirkten unterscheiden.

Es wird 22500 m Nettoverkaufsfldche geben, vom Warenhaus
bis zum kleinen Laden.

Es gilt die Raumordnerische Stellungnahme des Regierungs-
priasidiums Chemnitz vom 07.01.1992. (s. Textliche Fest-
setzungen in V+E-Plan)

zwickauer . Geschidftsinhabern, die aus Griinden von Eigentums-—
wechsel ihre Ladenlokale im Stadtkern oder anderen Gebieten
aufgeben miissen, wird die Mdglichkeit der Einmietung geboten.

Ebenso interessant diirfte das Angebot der Einrichtung von
Filialen fiir Geschdfte aus dem Stadtkern sein.

Dagzu kommen Warenhaus und SB-Markt, Restaurants, Dienstlei-
stungseinrichtungen sowie ein Arzte- und Biirohaus als Ver-
sorgungszentrum fir den gesamten Bereich siidlich des Stadt-—-
zentrums Zwickau, fiir Alt- und Neuplanitz.

Es wird grundsdtzlich vermietet, die Gesamtanlage verbleibt
im Eigentum der Bauherren.

Die technische Betreibung des Objekts verbleibt so in einex
Hand.



Die Attraktivitdt und somit der Einzugsbereich wird in den
gesamten Sldwestraum von Zwickaus Umgebung einwirken. .
Es wird somit eine erhebliche Verbesserung der Versorgungs-
und Infrastruktur erreicht und eine grofe Anzahl von Ar-
beitsplédtzen neu geschaffen.

Die Fa. Kutzner erhdlt im Sondergebiet eine Erweiterungs-
méglichkeit auf einer Fldche von 3000 m©“.

2. Zu den Festsetzungen

Der Entwurf des Fldchennutzungsplanes Zwickau weist den
Standort als Sondergebiet Nr. 001 aus.

Das Sondergebiet wird umgeben von Industrie- und Misch-
gebieten sowie Wohnsiedlungsgebieten.

Die generelle Zweigeschossigkeit des Baukdrpers mit Hoch-
korpern am Nordost- und Silidwestende (wobei letzterer auf
Grund der Geldndesituation als solcher kaum in Erscheinung
tritt), ist stddtebaulich gut zu vertreten. Der Baukdrper
paft sich der leichten Kriimmung der Planitzer StraRe an.

Gegeniiber der benachbarten Siedlung erscheint keine Bau-
masse, da Niveau Obersteigerweg und Dachfldche fast iden-
tisch sind.

Die Dachrandzonen sind zu begriinen, die Biume an der
Planitzer StraBe zu erhalten, um eine griinplanerisch gute
Einfligung in die Umgebung zu erreichen.

III. Verkehrserschliefung, Ver=- und Entsorgung
1. Verkehrserschliefung

Anbindung stadtauswdrts an Kreuzung Planitzer- Dimitroff-
straBe, direkte Anbindung an DimitroffstraBe, dort auch
Hauptanlieferbereich im SockelgeschoB.

Anbindung stadteinwdrts liber Obersteigerweg (von Geinitz-
straBe aus), hauptsd@chlich fiir Besucher.

Die Kreuzung Planitzer- DimitroffstraBe muB eine Aufweitung
flir Linksabbieger (stadtauswdrts) mit Lichtsignalanlage er-
halten. Die Kostenbeteiligung des Bauherren ist im Erschlies-
sungsvertrag geregelt.

Auf dem Grundstlick gibt es 1025 Pkw-Stellplidtze

2. Abwasser

Trennsystem, Einleitung Regenabwasser iiber Riickhaltung und
Koaleszensabscheider in Vorflut Planitzbach, Einleitung
Schmutzwasser in Sammler DimitroffstraBe (Entwidsserung in
Richtung Krebsgraben) oder in neuen Sammler Planitzer Strafe.
Aus Tiefpunkt Anlieferzone ist Abpumpen erforderlich.



Das Grundstiick querende Sammler (von Obersteigerweg aus)
sind in den neuen Leitungsstreifen siidéstlich des Baukdr-
pers umzuverlegen.

3. Wasserversorgung von Planitzer straBe aus

Die das Grundstiick durchquerende Hauptwasserleitung d=600
ist in den Leitungsstreifen (20m breit) silidéstlich des Bau-
kdrpers umzuverlegen..

4, Eltversorgung

Eltversorgung ist gewdhrleistet. Notwendige Trafoanlagen sind
Bestandteil des Baukdrpers. Umverlegungen sind erforderlich.

5. Gasversorgung

Es ist beabsichtigt, Gas (Erdgas) als Heizmedium einzusetzen.
Die Alternative "Fernwirme" wire mit sehr hohem Erschlies—
sungsaufwand verbunden.

Es sind Leistungen umzuverlegen.

IV. Auswirkungen des Bauvorhabens
1. Auswirkungen auf Umwelt, Landschaft und Umgebung

Der Baukdrper schlieBt eine Liicke in ansonsten geschlossener
iberbauung in weitem Umkreis.

gtidtebaulich wird die Verbindung zwischen Stadtkern Zwickau,
der siidlichen Vorstadt und dem Gebiet Altplanitz hergestellt.
Die Attraktivitit der an sich stark durch Industrieansiedlung
(Kokerei) belasteten Slidvorstadt wird wachsen.

Die Dachflichen werden teilweise begriint, die umgebenden F1la-
chen erhalten nur in dem MaB Flichenversiegelung, wie es
durch StraBenbau erforderlich wird.

Die Biume an der Planitzer StraBe bleiben erhalten.
Fiir die Griinplanung wurde ein gesonderter Griinplan vom
Biiro ARC Zwickau, Scheringer StraBe 1 erarbeitet.

Die Regenwasserableitung erfolgt {iber Riickhaltung und Koales-
zensabscheider in die Vorflut.

Die Parkplidtze liegen auf dem Dach und nehmen keine zusatz-—
lichen Fldchen in Anspruch.

Der Verkehrslirm, der durch die Planitzer StraBe auf das
Siedlungsgebiet einwirkt wird durch die Bauwerksverschattumng
reduziert.

(Die Schallemission des Pkw-Park-Verkehrs (niedrige Geschwin-
digkeit) wird wesentlich geringer sein, als die Emission des
fliepBenden Verkehrs auf der Planitzer StraBe.)



Zum Siedlungsgebiet erfolgt Abpflanzung.

Die im Schallimmissionsschutzgutachten vom 20.03.1992

von Dr. Ing. Volker Blechschmidt, Zwickau empfohlenen
Schallschutzmafnahmen werden in die Planung eingearbeitet.

Die Beheizung mit Erdgas bietet ein Maximum an Umweltver-
trdglichkeit.

Zur Abgasbelastung des benachbarten Wohngebietes durch den
Pkw-Parkverkehr wurde ein gesondertes Abgasimmissionsschutz-
gutachten von der G.U.B. Ingenieurgesellschaft mbH, Zwickau
Innere Plauensche StraBe 29 mit Datum 28.09.1992 erarbeltet.
Die darin vorgeschlagenen SchutzmaBnahmen werden in die
Planung eingearbeitet.

2. Bodenordnende MaBnahmen

Das Grundstiick ist Eigentum des Investors.

Die Teilfldche fiir die Autowerkstatt Kutzner wird ausgeglie.
dert und verkauft.

Das vorhandene Wohnhaus wird freigezogen (mit Einversténdnis
des Bewohners) und im Zug der BaumaBnahme abgebrochen.

Zur Gewdhrleistung der Anbindung an den Obersteigerweg ist
die Uberfahrt iiber das Flurstiick 1296/2 zu sichern.

Zwickau, den %©6.0%.1992
PRAZISIEERT AM 29.09.199L

Bauherr: ZHS Bau GmbH Zwickau
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